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1. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD

1.1. ANTECEDENTES

Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A. - ENTerritorio S.A. creada por el Decreto 3068 de
1968, reestructurada mediante La Empresa el Decreto 2168 de 1992 y transformada mediante Decreto Ley
1962 de 2023, es una sociedad de naturaleza comercial, anénima, de economia mixta de la rama ejecutiva
del orden nacional, de caracter financiero, vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, que tiene por
objeto: “Ser agente en cualquiera de las etapas del ciclo de proyectos de inversién para el desarrollo, lo que
implica participar en cualquiera de las etapas de preparacion, financiacion y administracion de estudios, y la
preparacion, financiacién, administracion, ejecucion y evaluacion de proyectos de desarrollo.

Adicionalmente, entre otras actividades que forman parte de su objeto social, se tienen las de: Promover,
estructurar, gerenciar, ejecutar y evaluar proyectos de desarrollo financiados con recursos de fuentes
nacionales o internacionales; estructurar, formular, evaluar y/o validar técnica, financiera y legalmente
proyectos de inversién y/o de Asociacion Publico-Privada; celebrar contratos de fiducia y encargo fiduciario
para administrar recursos que transfieran terceros para financiar la ejecuciéon de programas relacionados con
su objeto social; realizar operaciones de financiamiento no reembolsable con recursos del presupuesto
nacional o con utilidades liquidas asignadas a la entidad sin deteriorar su patrimonio en términos reales.

Asi las cosas, la Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A. —ENTerritorio S.A.- es una Entidad
al servicio del Estado para agenciar las politicas de desarrollo del Gobierno Nacional y de los niveles territo-
riales, mediante la financiacion, administracion, estructuracion y promocién de proyectos en todos los sectores,
a través de las siguientes lineas de negocios: a) Estructuracion de Proyectos; b) Gerencia de Proyectos -
Gerencia de Proyectos con Recursos Internacionales; c) Gestion de Proyectos; y d) Evaluacion de Proyectos.

El régimen aplicable a cada contrato que ENTerritorio S.A. celebre se determinara de acuerdo con la posicién
contractual que ostente. Asi, cuando funja como parte contratista se sujetara al régimen juridico aplicable al
contratante; y cuando actue en calidad de contratante se regira por el derecho privado, en concordancia con
lo dispuesto por los articulos 13y 15 de la Ley 1150 de 2007. Por lo tanto, las normas que regulan sus contratos
seran el Codigo Civil, el Cédigo de Comercio, las disposiciones del Estatuto Organico del Sistema Financiero
y las demas disposiciones especiales que le sean aplicables en consideracion a su naturaleza juridica.
Mediante el Decreto 1547 de 1984, modificado por el Decreto-Ley 919 de 1989, se cre6 el FONDO NACIONAL
DE CALAMIDADES, hoy FONDO NACIONAL DE GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES FNGRD, de
conformidad con el articulo 47 de la Ley 1523 de 2012, como una cuenta especial de la Nacién, con
independencia patrimonial, administrativa, contable y estadistica, con fines de interés publico y asistencia
social, dedicado a la atencion de las necesidades que se originen en situaciones de desastre o de calamidad
o de naturaleza similar y el cual se encuentra contemplado en la Ley 1523 de 2012, en el capitulo V-
Mecanismos de Financiacion para la Gestién del Riesgo de Desastres.

El FONDO NACIONAL DE GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES FNGRD, de conformidad con el articulo
47 de la Ley 1523 de 2012, tiene objetivos generales la negociacion, recaudo, administracion, inversion,
gestion de instrumentos de proteccion financiera y distribucion de los recursos financieros necesarios para la
implementacién y continuidad de la politica de gestién del riesgo de desastres que incluya los procesos de
conocimiento y reduccién del riesgo de desastres y de manejo de desastres.

De acuerdo con el paragrafo 1 del articulo 47 de la Ley 1523 de 2012, el Fondo Nacional de Gestion del Riesgo
de Desastres, podra recibir, administrar e invertir recursos de origen estatal y/o contribuciones y aportes
efectuados a cualquier titulo por personas naturales o juridicas, institucionales publicas y/o privadas de orden
nacional e internacional. Tales recursos deberan invertirse en la adopcion de medidas de conocimiento y
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reducciéon del riesgo de desastre, preparacién, respuesta, rehabilitacion y reconstruccién, a través de
mecanismos de financiacién dirigidos a las entidades involucradas en los procesos y a la poblacién afectada
por la ocurrencia de desastres.

De conformidad con lo preceptuado por el articulo 48 de la Ley 1523 de 2012, el FNGRD sera administrado y
representado por la Sociedad Fiduciaria Fiduprevisora S.A., en los términos previstos en el articulo 3 del
Decreto 1547 de 1984, modificado por el articulo 70 del Decreto-Ley 919 de 1989.

Por otra parte, mediante el Decreto Ley 4147 del 3 de noviembre de 2011, se cred la Unidad Nacional para la
Gestidn del Riesgo de Desastres UNGRD, Unidad Administrativa Especial con personeria juridica, autonomia
administrativa y financiera, patrimonio propio, del nivel descentralizado, de la Rama Ejecutiva, del orden
nacional, adscrita al Departamento Administrativo de la Presidencia de la Republica, entidad encargada de la
coordinar y transversalizar la aplicacion de la politica publica de gestidn del riesgo, en las entidades publicas,
privadas y en la comunidad; la cual tiene como objetivo dirigir la implementacion de la Gestion del Riesgo de
Desastres, atendiendo las politicas de desarrollo sostenible y coordinar el funcionamiento y desarrollo continuo
del Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres - SNGRD.

Conforme al articulo 11 del Decreto Ley 4147 2011, el director general de la UNGRD tiene la facultad de
ordenacion del Gasto del Fondo Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres, asi como la facultad de la
determinacién de contratos, acuerdos y convenios que se requieran para el funcionamiento de la UNGRD de
acuerdo con las normas vigentes.

Estas acciones tienen el propdsito explicito de contribuir a la seguridad, el bienestar y calidad de vida de las
personas y al desarrollo sostenible, y establece que la responsabilidad de esta se encuentra en cabeza de
“todas las autoridades y de los habitantes del territorio colombiano. En cumplimiento a esta responsabilidad,
las entidades publicas, privadas y comunitarias desarrollaran y ejecutaran los procesos de gestion del riesgo,
entiéndase: conocimiento del riesgo, reduccion del riesgo y manejo de desastres, en el marco de sus
competencias, su ambito de actuacion y su jurisdicciéon, como componentes del Sistema Nacional de Gestién
del Riesgo de Desastres (...)”

Al tenor de lo ordenado en el articulo 4°, numeral 20 de la Ley 1523 de 2012, la recuperacion es definida como
las acciones para el restablecimiento de las condiciones normales de vida mediante la rehabilitacion,
reparacién o reconstruccion del area afectada, los bienes y servicios interrumpidos o deteriorados y el
restablecimiento e impulso del desarrollo econémico y social de la comunidad. La recuperacion tiene como
propdsito central evitar la reproduccion de las condiciones de riesgo preexistentes en el area o sector afectado”

El articulo 57 de la Ley 1523 de 2012, establece que: “(...) Los gobernadores y alcaldes, previo concepto
favorable del Consejo Departamental, Distrital o Municipal de Gestién del Riesgo, podran declararla situacion
de calamidad publica en su respectiva jurisdiccion. Las declaratorias de la situacion de calamidad publica se
produciran y aplicaran, en lo pertinente, de conformidad con las reglas de la declaratoria de la situacion de
desastre (...)”

El dia 31 de marzo de 2017, siendo las 11:25 pm en el municipio de Mocoa, Putumayo, se presento el
desbordamiento y creciente subita de los rios Mulato y Sangoyaco y las quebradas Taruca y Taruquita,
afectando el municipio de Mocoa y otras zonas aledafas en el municipio tanto en la zona urbana como rural.

De acuerdo con la informacién reportada por el Consejo Departamental de Gestion del Riesgo de Desastres,
se establecié que el fendmeno natural, generd afectaciones en la poblacion, en su integridad personal,
subsistencia digna, salud, vivienda, familia, bienes patrimoniales esenciales y los derechos fundamentales
economicos y sociales de las personas.




FORMATO DE DOCUMENTO DE PLANEACION CODIGO: F-PR-26

CONTRACTUAL COMPONENTE 1. DOCU-

el erritorio MENTO DE CARACTERIZACION DE LA VERSION: 08
Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A. NECESIDAD VIGENCIA: 2025-05-19
GESTION DE PROVEEDORES CLAISFICACION: IP

Como consecuencia de los efectos presentados por el fendmeno natural, el 31 de marzo de 2017, al 5 de abril
se reportan 2.221 personas afectadas, 1518 familias registradas en el RUD, 290 personas fallecidas, 332
personas heridas y se continda con la consolidacion de los dafos y necesidades en infraestructura.

Dada la magnitud de las afectaciones presentadas en el Municipio de Mocoa y con fundamento en la facultad
otorgada en el articulo 57 de la Ley 1523 de 2012, el alcalde declaré una situacion de calamidad publica en el
municipio de Mocoa, Putumayo, mediante el Decreto No. 0056 del 1 de abril de 2017, prorrogada por el Decreto
No. 172 de 2017, y asi mismo la Gobernacion del Putumayo, realiza la declaratoria de calamidad publica de
conformidad con el Decreto Departamental No. 0068 del 01 de abril de 2017.

En el marco de la declaratoria de emergencia, desarrollaron lineas definidas en el Plan de Accion para la
recuperacion, rehabilitacion y reconstruccion del municipio de Mocoa. A partir de la declaratoria de la situacién
de Calamidad Publica, definieron la Linea 5. INFRAESTRUCTURA SOCIAL, donde una de sus actividades
consiste en 5.1.4. CONSTRUCCION 909 VIVIENDAS URBANAS FASE 2.

El FNGRD debe continuar desarrollando las lineas planteadas en el Plan de Accion Especifico para la
recuperacion y reconstruccion con el fin de cumplir con un 100% las acciones emprendidas para la
reconstruccion del Municipio de Mocoa, el cual tiene como actores entidades del Orden Nacional, y a su vez
estan inmersas lineas de accion Departamental y Municipal. Linea de accion que esta en cabeza de
FONVIVIENDA y la UNGRD.

Mediante Decreto 065 del 28 de marzo de 2018, se declaré el retorno a la normalidad a partir del 01 de abril
de 2018, para la situacion de calamidad publica del Municipio de Mocoa, indicando en su articulo segundo (...)
“El Plan de Accién Especifico -P.A.E. para la recuperacion, entiéndase rehabilitacion y reconstruccion de las
zonas afectadas, continuara ejecutandose hasta su culminacién, conforme a las acciones pendientes por
ejecutar, segun la evaluacion del P.A.E. realizada por el CMGRD vy la Secretaria de Obras, Infraestructura y
Gestion del Riesgo de Desastres Municipal’(...)

De hecho, la construccion del Plan de Accion Especifico exige la participacion de las entidades, de
conformidad al Articulo 65 de laley 1523, el cual dispone: “Participacion de entidades. En el acto administrativo
que declare la situacion de desastre o calamidad publica, se sefialaran, segun su naturaleza y competencias
las entidades y organismos que participaran en la ejecucion del plan de accion especifico, las labores que
deberan desarrollar y la forma cémo se someteran a la direccién, coordinacién y control por parte de la entidad
o funcionario competente. Igualmente, se determinara la forma y modalidades en que podran participar las
entidades y personas juridicas privadas y la comunidad organizada en la ejecucién del plan”

Como consecuencia de lo anterior, y en el marco del principio de participacién de entidades estatales,
subsidiariedad y concurrencia, el Fondo Nacional de Vivienda FONVIVIENDA y el Fondo Nacional de Gestion
del Riesgo de Desastres en calidad de vocera y administradora de la Unidad Nacional para la Gestién del
Riesgo de Desastres suscribieron el convenio interadministrativo No. 9677-PPAL001-217-2017, con el
siguiente objeto: “En virtud del presente convenio, - Fiduprevisora S.A., actuando en calidad de vocera y
administradora del Fondo Nacional de Gestién del Riesgo de Desastres y el Fondo Nacional de Vivienda
FONVIVIENDA, se comprometen a aunar esfuerzos técnicos, administrativos y financieros para implementar
y ejecutar la rehabilitacion, reconstruccién y/o construccion de viviendas, en el marco de la Declaratoria de
Situacion de Calamidad Publica del Municipio de Mocoa, Putumayo, de conformidad con el Decreto Municipal
No. 0056 del 1 de abril de 2017 y la declaratoria de calamidad publica del Departamento del Putumayo, de
conformidad con el Decreto Departamental No. 0068 del 01 de abril del 2017”

En lo que corresponde por parte de la UNGRD, conforme la clausula cuarta del Convenio N° 9677-PPAL001-
217-2017, aportd la experiencia para los procesos de reconstruccion enmarcados en los Planes de Accién
Especifico PAE, como consecuencia de declaratorias de calamidad, y recursos respaldados en certificados de
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afectacion presupuestal. Ademas, dentro del Convenio, en virtud del deber de colaboracién entre entidades
del convenio para el cumplimiento sustancial del objeto y la finalidad que subyace en la relacién negocial, el
FNGRD aporta como un bien de especie al convenio un predio con uso de suelo por fuera de zona de riesgo.

Conforme lo anterior, en el marco del Convenio 217, el FNGRD adelanté procesos de contratacion para
atender los Proyectos Sauces Fases | y Il del Municipio de Mocoa, los cuales hacen parte de los procesos de
reconstruccién del Plan de Accién Especifico para la recuperacién del Municipio de Mocoa. Estos proyectos
lo componen 1.209 unidades habitacionales, de las cuales 300 soluciones de vivienda de interés prioritario
(Proyecto Sauces Fase |) fueron construidas y entregadas a satisfaccion, y sus contrataciones de obra e
interventoria se encuentran liquidadas.

En ese sentido, requiere dar continuidad a la atencion del Plan de Accidn Especifico en lo que se refiere al
Proyecto Sauces I, pues el propdsito es garantizar la continuidad y eficiencia de la gestion en materia de
vivienda a las familias damnificadas del Municipio de Mocoa, y de esta forma, dar cumplimiento a lo pactado
en el Objeto del Convenio N° 9677-PPAL001-217-2017, y por lo tanto dar aplicacion a los principios que
orientan la gestion del riesgo establecidos en el articulo 3 de la Ley 1523 de 2012. El nUmero de casas por
atender corresponde a 909 soluciones de vivienda.

En el cumplimiento de la misionalidad de la Unidad Nacional para la Gestidn del Riesgo de Desastre, existe la
necesidad de sacar adelante el proyecto Sauces Il. En diciembre de 2022, se establecié una mesa de
seguimiento para revisar los avances, las dificultades y los problemas del proyecto. En mayo de 2023, el
Director General de la UNGRD, en calidad de ordenador del gasto del FNGRD, anuncié un plan de reactivacion
del proyecto, con el objetivo de entregar las viviendas a las familias beneficiarias lo antes posible, en el marco
del cumplimiento del objeto del Convenio N° 9677- PPAL001-217-2017.

Para cumplir con el principio de planeacion, que rige la contratacion, el FNGRD, en calidad de entidad
ejecutora, destina el predio denominado “Bolafos- Los Sauces”, para la reubicacion de la poblacion
damnificada en el evento de avenida torrencial y flujo de lodo, ocurrido el dia 31 de marzo de 2017. Predio de
propiedad del Fondo Nacional de Gestidén del Riesgo de Desastres — FNGRD, Concretamente, el predio
denominado “Bolafios — Los Sauces”, Se considera viable y presenta buenas disposiciones para adelantar el
proceso de emplazamiento de infraestructura para vivienda, acorde a conceptos emitidos por parte de
CORPOAMAZONIA (evaluaciéon del predio urbano LOS SAUCES en el marco del proyecto “Plan de
Ordenacion y Manejo de la Cuenca del rio Mocoa y evaluacion detallada de areas ambientales aptas para
reasentamiento Mocoa), IGAC, Ministerio de Vivienda, Ciudad vy territorio, Servicio Geoldgico Colombiano,
CONPES, estudios hidrogeolégicos y demas estudios realizados en el predio objeto de implantacion y en el
marco del convenio No. 9677-PPAL001-217-2017.

Para cumplir con el objeto del convenio No. 9677-PPAL001-217-2017, el FNGRD, en calidad de ente ejecutor
de los recursos, debe realizar procesos de contratacion, para lo cual cuenta con la facultad, en el marco de
sus competencias y los procesos de seleccion propios debido a su régimen exceptuado, elegir al contratista
que pueda satisfacer los objetivos del mencionado convenio.

En ese sentido, el FNGRD puede seleccionar entidades de naturaleza publica y privada para satisfacer los
objetivos del contrato y en ese panorama, la seleccion de una entidad publica que tenga como finalidad ser
agente en cualquiera de las etapas del ciclo de proyectos de infraestructura, mediante la preparacion,
financiacion y administracion de estudios, y la preparacion, financiacion, administracion y ejecucion de
proyectos, es una eleccion que permite satisfacer la necesidad del Contrato.

En ese marco, para el FNGRD, ENTERRITORIO S.A., cumplié con las condiciones juridicas, técnicas,
financieras y econdémicas necesarias para satisfacer la necesidad, de la cual analizaron las ventajas y
beneficios institucionales y colectivos, derivados de aplicar la modalidad de contratacion directa a través de
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un contrato interadministrativo, encontrandose que bajo los principios de economia, coordinacion y
colaboracion arménica entre entidades publicas se justifica utilizar el mecanismo co1729ntemplado y sefialado
en la normatividad vigente para los convenios interadministrativos entre entidades publicas con régimen
exceptuado.

Desde este panorama y atendiendo a la propuesta presentada por ENTERRITORIO S.A. y la disponibilidad
presupuestal del FNGRD en el marco del convenio No. 9677-PPAL001-217-2017, una vez definidas las fases
o etapas del contrato, y las actividades minimas a desarrollar en cada una de ellas

En razén a lo anterior, el pasado 23 de octubre de 2024 se celebré contrato interadministrativo No. 224011
(ENTerritorio S.A.) - 9677-PPAL001-629-2024 (UNGR) celebrado entre el fondo nacional de gestidn del riesgo
de desastres, quien actua a través de FIDUPREVISORA S.A., en calidad de vocera y administradora y la
Empresa Nacional Promotora Del Desarrollo Territorial S.A. ENTERRITORIO S.A. cuyo objeto es: prestaciéon
del servicio de asistencia técnica integral y administracion de recursos a través de la linea de gestién de
proyectos de ENTERRITORIO S.A., para el desarrollo y ejecucion de los proyectos de rehabilitacion y
construccion de soluciones de vivienda, obras de urbanismo y complementarias en el municipio de Mocoa,
putumayo, conforme al decreto municipal 0056 del 01 de abril de 2017, para el cual el 29 de noviembre de
2024 se suscribié acta de inicio.

Cabe mencionar que como alcance al Contrato No. 9677-PPAL001-629-2024 a ENTerritorio le corresponde
realizar la gestién precontractual, contractual y postcontractual, necesaria para el desarrollo del proyecto
relacionado con la construccién de viviendas en el municipio de Mocoa, hasta agotar los recursos disponibles,
incluye toda la gestion precontractual, desde la elaboracion de los estudios previos que soportan cada proceso
de contratacién, hasta la adjudicacion y la contratacion.

Asi mismo, se establecié como obligaciones contractuales:

“(...) Realizar la contratacién derivada para la ejecucién de los proyectos que hagan parte del presente contrato o de aquellos
que llegaren a adicionarse. (...)"

“(...) Elaborar con la suficiencia técnica, juridica y financiera los estudios y documentos previos y términos de referencia, en
caso de que el proceso de contratacion lo requiera, para la contratacién derivada con cargo a los recursos destinados para la
efecucion del proyecto, los cuales se presentaran para aprobacion de los 6rganos colegiados establecidos en el contrato. Para
la elaboracién de los anteriores documentos se tomaran en cuenta la normativa aplicable, asi como los anexos técnicos,
especificaciones y requisitos técnicos, manuales, metodologias, requerimientos especificos y demas informacién entregada. En
la eventualidad de requerirse ajustes a los proyectos, estos seran determinados en el alcance de los estudios de necesidad del
proyecto a contratar y términos de referencia de la convocatoria que realice ENTerritorio S.A.

4. Adelantar los tramites precontractuales y contractuales a que haya lugar para adelantar los procesos de seleccion y
contratacion conforme la modalidad de seleccion aplicable para cada caso y a lo establecido por el Manual de Contratacion de
ENTerritorio S.A. (...)”

El objeto a contratar se encuentra incluido dentro del Plan Anual de Adquisiciones mediante el codigo No 1088

1.2, JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA NECESIDAD DE LA CONTRATACION

En el marco del convenio No. 9677-PPAL001-217-2017, una vez definidas las fases o etapas del contrato, y
las actividades minimas a desarrollar en cada una de ellas, El pasado 23 de octubre de 2024 se celebrd
contrato interadministrativo No. 9677-PPAL001-629-2024 (UNGRD) celebrado entre el Fondo Nacional de
Gestion del Riesgo de Desastres, quien actua a través de FIDUPREVISORA S.A., en calidad de vocera y
administradora y la Empresa Nacional Promotora Del Desarrollo Territorial S.A. ENTERRITORIO S.A. cuyo
objeto es: “prestacion del servicio de asistencia técnica integral y administracion de recursos a través de la
linea de gestion de proyectos de ENTERRITORIO S.A., para el desarrollo y ejecucion de los proyectos de
rehabilitacién y construccion de soluciones de vivienda, obras de urbanismo y complementarias en el municipio
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de Mocoa, Putumayo, conforme al Decreto Municipal 0056 del 01 de abril de 2017, para el cual el 29 de
noviembre de 2024 se suscribié acta de inicio del contrato en mencién.”

Resulta pertinente mencionar que el alcance del contrato incluye la asistencia técnica y administracion de
recursos destinados para el desarrollo del proyecto relacionado con la construccién de hasta 909 soluciones
de vivienda en el sector urbano del municipio de Mocoa departamento de Putumayo.

Teniendo en cuenta que la asistencia técnica a cargo de ENTerritorio S.A se ejecutara para el desarrollo y
ejecucion de los proyectos de rehabilitacion y construccion de soluciones de vivienda, obras de urbanismo y
complementarias en el Municipio de Mocoa, Putumayo predio los Sauces, actividades que se encuentran,
planteadas en diferentes fases que comprenden un conjunto de acciones en cada una de ellas, las cuales
pondran desarrollarse de forma concomitante bajo la légica técnica de formulaciéon de las mismas y la
secuencia constructiva del proyecto, todo ello conforme al Decreto Municipal 0056 del 01 de abril de 2017, se
encuentra establecido en las fases de la siguiente manera:

FASE | Adecuacion del terreno,

FASE Il Diagnéstico y Construccién hasta 168 soluciones de vivienda,

FASE Il Estudios, Disefios y Construccion hasta 408 soluciones de vivienda y
FASE IV. Estudios, Disefios y Construccion hasta 333 soluciones de vivienda.

En igual sentido, cabe precisar que de conformidad con lo establecido en el Contrato No. 224011 y al plan
Operativo que rige la ruta a seguir en el desarrollo del contrato interadministrativo se establecioé que dentro de
las principales actividades por desarrollar esta la Construccion hasta 120 soluciones de vivienda.

En este sentido ENTerritorio S.A. en cumplimiento de las obligaciones que la asiste en especifico lo
correspondiente a llevar a cabo las contrataciones de la REALIZAR LA CONSTRUCCION DE 120
SOLUCIONES DE VIVIENDA, INCLUYE REVISION DE ESTUDIOS Y DISENOS, EN EL PROYECTO DE
VIVIENDA URBANO DENOMINADO SAUCES IlI, EN EL MUNICIPIO DE MOCOA EN EL DEPARTAMENTO
DE PUTUMAYO, EN EL MARCO DEL CONTRATO INTERADMINISTRATIVO NO. 9677-PPAL001-629-2024
(224011).

2, OBJETO Y ALCANCE

21. OBJETO

La Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A. ENTerritorio S.A, esta interesada en contratar
REALIZAR LA CONSTRUCCION DE 120 SOLUCIONES DE VIVIENDA, INCLUYE REVISION DE
ESTUDIOS Y DISENOS, EN EL PROYECTO DE VIVIENDA URBANO DENOMINADO SAUCES II, EN EL
MUNICIPIO DE MOCOA EN EL DEPARTAMENTO DE PUTUMAYO, EN EL MARCO DEL CONTRATO
INTERADMINISTRATIVO NO. 9677-PPAL001-629-2024 (224011).

2.2, ALCANCE DEL OBJETO

El contratista verificara los estudios y disefios existentes aportados por la UNGRD/FNGRD a ENTerritorio S.A.,
para proceder a su verificacion, actualizacion, complementacién y apropiacion de los disefios, si es el caso, la
elaboracién de nuevos disefios, lo cual incluye el trémite, radicacién y obtencidn de la licencia de construccion
y permisos necesarios para la ejecucion de las obras.
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La revision y actualizacion de los estudios y disefios en el marco del presente contrato se deben realizar de
acuerdo a las normas RETIE, RETILAP, RAS, RITEL, NSR-10 y demas normatividad vigente aplicable. Asi
mismo, se deberan complementar los estudios técnicos y disefios integrales con base en los disefios
arquitectonicos, estructurales, eléctricos e hidrosanitarios suministrados por UNGRD en calidad de ordenador
del gasto del FNGRD, el cual podra ser ajustado.

El contratista se compromete a realizar la construccion de ciento veinte (120) soluciones de vivienda,
incluyendo la legalizacidon y entrega de cada una de estas soluciones a sus respectivos beneficiarios. Para
garantizar la ejecucion eficiente del proyecto, el contratista debera presentar un cronograma de trabajo
detallado ante la interventoria para su revision y aprobacion. Una vez aprobado, este cronograma constituira
la hoja de ruta que guiara todas las actividades del contrato, asegurando asi el cumplimiento de los plazos y
objetivos establecidos. teniendo como lineamiento principal la priorizacién de la terminacion de las viviendas, de
conformidad con el nimero minimo de viviendas a entregar indicado en la forma de pago.

Las principales actividades que deberan estar incluidas en el cronograma general del proyecto, y que son
necesarias para desarrollar dentro del alcance del presente proceso, sin limitarse a ellas, son:

e Realizar la revision, complementacién, actualizacion y apropiacién de los estudios y disefos

existentes.

e Elaboracion de nuevos estudios y disefios necesarios que sean requeridos y suficientes para construir
las viviendas.

e Tramite y obtencion de la licencia construccion, y demas permisos necesarios para la construccion de
las viviendas.

e Tramite y obtencion de las matriculas de los servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado, energia y gas incluidos los respectivos medidores.

e Realizar la construcciéon que contempla 120 soluciones de vivienda, con sus respectivas conexiones
de servicios publicos y de conformidad con las especificaciones particulares que deben tener cada
una de las viviendas. En el caso que se encuentren dentro de algunas terrazas materiales de obras
dispuestos en sitio el CONTRATISTA realizara el terraceo de cada terraza y recibira la instruccién
sobre la intervencion que se debe realizar a estos elementos, por parte de la interventoria

e Realizar los tramites de RPH-Reglamento de Propiedad Horizontal, escrituracion, registro, obtencion
de cédulas catastrales individuales y obtencion de los certificados técnicos de ocupacién y certificados
de existencia y habitabilidad de cada una de las soluciones de vivienda, que garanticen la prestacion
definitiva de los servicios publicos.

e Entrega de las soluciones de vivienda a los propietarios.

2.2.1 Componente estudios técnicos y diseios existentes:

e Para el desarrollo de los estudios y disefios existentes, el contratista debera realizar las siguientes
actividades:

— Revisar, verificar, complementar y actualizar los estudios y disefios proporcionados.
— Apropiar estos disefios para garantizar su correcta implementacion en el proyecto.

Para cumplir con estas actividades, el contratista debera garantizar:

— Personal idéneo y calificado para realizar los trabajos técnicos necesarios.
— Logistica adecuada para el desarrollo de las actividades.
— Materiales, herramientas y equipos necesarios para la ejecucién de los trabajos.
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— Comunicacién efectiva entre el equipo de trabajo y las partes interesadas.
— Transporte y proteccion del personal, asi como dotacion en caso de ser requerida.

Para la actualizacion, complemento y apropiacion de los disefios, el contratista podra desarrollar activida-

des técnicas como:

Realizar estudios topograficos y de suelos.

Disefiar sistemas de agua potable, alcantarillado y manejo de aguas lluvias.

Desarrollar planos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones eléctricas y mecanicas.

Para el proceso de los disefios estructurales, el contratista debera mantener el sistema constructivo
planteado y los ajustes que puedan llegar a surgir deberan estar asociados al disefio estructural inicial
entregado por la UNGRD.

Una vez se cuente con acta de apropiacion de cada uno de los estudios y disefios, los especialistas
deberan aportar los planos, calculos, memorias firmados y demas documentos que se requieran para
el tramite de la licencia de construccién y demas permisos. Debera presentar, radicar, subsanacion y
aprobacion ante las empresas prestadoras de servicios publicos.

También deberan presentar los documentos requeridos y firmar los formularios de solicitud para la
licencia de construccion, atendiendo las observaciones, subsanando y gestionando su radicacion en
debida forma, de tal manera que se garantice la aprobacion por parte de la autoridad urbanistica
competente.

Una vez hayan sido aceptados por la interventoria, se procedera a la suscripcion del Acta de
aceptacion y apropiacién de disefios existentes la cual sera suscrita por el contratista y la interventoria
y en ella se dejara constancia de la aceptacién y apropiacion por parte del contratista de obra y de la
interventoria de los disefios y estudios técnicos existentes y sus ajustes. La suscripcidon de esta acta
es prerrequisito para el inicio de la obra, una vez suscrita el contratista no podra cuestionar los estudios
técnicos y disefios y asumira bajo su cuenta y riesgo las correcciones a que tenga lugar en la ejecucion
de la obra

Es responsabilidad del CONTRATISTA realizar todos los tramites, estudios, disefios, documentos y
requisitos adicionales que puedan ser requeridos para la debida ejecucion del contrato, de acuerdo
con la normatividad técnica exigible y la legislacién colombiana sobre la materia.

Se debera realizar al menos 1 reunién semanal con el equipo de especialistas del contratista y la
interventoria con el fin de contar con un trabajo coordinado en el que se logre la mayor cantidad de
revisiones y aval de las condiciones para la emision del informe final y los ajustes a los disefos que
sean requeridos para la correcta ejecucién del contrato, las reuniones deberan constar en acta con
los compromisos adquiridos por los especialistas y demas actividades adelantadas.

El objetivo final es garantizar la entrega de la totalidad de las viviendas conforme a los estandares y requisitos
establecidos, de acuerdo con los lineamientos determinados por la Interventoria, y asi obtener la licencia de
construccion ante la Secretaria de Planeacion del municipio de Mocoa, para lo cual el contratista debera
desarrollar los estudios y disefios que sean necesarios sin limitarse a los establecidos anteriormente, y los

cuales deberan ser aprobados por la interventoria.

2.2.2. Componente de obra:

Realizar la construccion que contempla 120 soluciones de vivienda, con sus respectivas conexiones de
servicios publicos y de conformidad con las especificaciones particulares que deben tener cada una de las

viviendas.

Entre otras actividades para desarrollar previas al proceso constructivo:

10
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e Tareas propias de obra, tales como cerramiento, instalacion de campamento, replanteo, ubica-
cion de patio de materiales y las demas aplicables, para lo cual se debe presentar a interventoria
un plano de Layout, cronograma detallado de obra previo al inicio de actividades.

Plan de Manejo Ambiental. (Ajuste y actualizacién)
Plan de Calidad.

Plan de Gestion Social.

Protocolo de bioseguridad.

Estimacion de cantidades y memorias de calculo.

Programacién.

Memoriales de responsabilidades, disefiadores.

Especificaciones técnicas generales y especificas de construccion.

Plan de tipificacion, estimacién, distribucion y asignacion de riesgos previsibles.

Planos firmados (Niveles, Acueducto, instalaciones hidraulicas, instalaciones hidro-

sanitarias, Arquitectura, Muros de Contencion, Red contra incendio, Eléctricos, urba-

nismo).
Licencias y/o modificacion de permisos a que haya lugar.

Desenglobe y escrituracion de cada vivienda
Renders.

Licencias de construccion sobre planos aprobados de las 120 soluciones de viviendas

Se debe realizar de manera adecuada la planeacion de este componente, en especial la de alcanzar a feliz

término las soluciones de vivienda, teniendo de presente la siguiente definicion:

“Solucién de Vivienda: Se entiende por solucion de vivienda el conjunto de operaciones que permite a un
hogar disponer de habitacion en condiciones sanitarias satisfactorias de espacio, servicios publicos y
calidad de estructura, o iniciar el proceso para obtenerlas en el futuro. (Extraido del decreto 1077 de 2015).”;
es decir la vivienda debe contar con todos sus servicios basicos (acueducto, alcantarillado, energia eléctrica

y gas), ademas de contar con la escritura debidamente registrada.

Para la presentacién del presupuesto de obra y la programacion el contratista debera tener en cuenta las
actividades de obra y la incidencia de cada una de sus actividades principales. En ella se deben incluir las
actividades de propiedad horizontal, la escrituracion (urbanizacién y transferencia), registro y se deben
establecer las fechas de entrega de las viviendas. Se debera establecer la posibilidad de entregas parciales
de viviendas de acuerdo con el avance de obra, a los procesos de escrituracion y registro, y a los tramites

de conexion definitiva de servicios publicos

Para tal fin el CONTRATISTA debera realizar las siguientes actividades:

El proyecto se desarrollara para vivienda Bifamiliar (tipo Vivienda de Interés Prioritaria —VIP-). para

esta etapa se construiran de 120 soluciones de vivienda.

- Eldesarrollo para vivienda se proyecta en la construccion de cinco manzanas (5), con una cabida de
(60) lotes, resultando un total de ciento veinte (120) viviendas lotes de 81m2 para vivienda con
tipologia bifamiliar. Las viviendas por ejecutar se encuentran dentro de las siguientes manzanas:

11
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UBICACION MANZANAS 120 VIVIENDAS

No.
ETAPA No. DE LOTES VIVIENDAS
MANZANA
CONSTRUCTIVA BIFAMILIARES POR
MANZANA
M 12 24
120 VIVIENDAS N 12 24
2 VIVIENDAS POR N 12 24
ot Y 12 24
z 12 21
oAl TOTAL
TOTAL 60 LOTES | VIVIENDAS
MANZANASS 120

EARAS

La siguiente es la localizacién de los lotes de vivienda bifamiliar a intervenir:

12
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LOCALIZACION DE LAS 120 VIVIENDAS

Construccion del Proyecto contempla ciento treinta y dos (120) soluciones de vivienda, en sesenta (60) lotes,
distribuidas en las 5 manzanas M, N, N, Y y Z, segun el siguiente:

fo o/ Yl e ‘
CONSTRUCCION DE 120 VIVIE
EN LAS MANZANAS-M, N, N, Y, Z.

NDAS NUEVAS[¥ | 5

Las viviendas se construiran segun las areas especificas basadas en los disefios existentes aportados por la
UNGRD (se adjuntan a este documento todos los planos).

VIVIENDA BFAMILIAR ESQUINERA

VIVIENDA BIFAMILIAR TIPO

2

-

I [
=

T

‘-1»1

2onavesoe

AREAS PLANTA PRIMER PISO

Esc1:50

VIVIENDA BIFAMILIAR ESQUINERA 2 PISO

VIVIENDA BIFAMILIAR TIPO 2 PISO

A

=
td
|
Pl

AREAS PLANTA SEGUNDO PISO
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PLANTA PRIMER PISO
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CUADRO DE AREAS CUADRO DE AREAS
VIVIENDA BIFAMILIAR ESQUINERA VIVIENDA BIFAMILIAR TIPO
AREA 64.64 m2 AREA 64.00 m2
AREA LOTE 81.00 AREA LOTE 81.00
AREA LOTE POR VIVIENDA 4050 AREA LOTE POR VIVIENDA 40.50
AREA VIVIENDA 64.64 AREA VIVIENDA 8400
sala 765 Sala 7.50
454 445
Cocina 342 Cocina 342
Alcoba 1 887 Alcoba 1 875
Escaleras 388
Ropas 214 Ropas 214
AREA PRIMER PISO 3764 AREA PRIMER PISO 3728
Alcoba 2 975 Alcoba 2 964
Alcoba 3 878 Alcoba 3 865
Bafio 447 Bafio 447
Hall Habitaciones 0.87 Hall Habitaciones 087
Balcon 291 Balcon 287
Area muros escaleras 0.22 Area muros escaleras 022
AREA SEGUNDO PISO 27.00 AREA ) PISO 2672
| AREA TOTAL VIVIENDA 64.64 I [ AREA TOTAL VIVIENDA | e |
AREA PATIO / VACIOS 262 AREA PATIO / VACIOS 262
CANTIDAD DE PISOS 2 CANTIDAD DE PISOS 2
[ AREA LIBRE / VACIOS 641 | [ AREA LIBRE / VACIOS [ ear ]
[ AREA TOTAL OCUPADA PRIV + LIBRE 7459 | | AREA TOTAL OCUPADA PRIV + LIBRE B
| AREA TOTAL CONSTRUIDA 12800 | | aRea TOTAL cONSTRUIDA [ e |
@ ® O] ® ® G 2 (3 4 s (e G

VIA PEATONAL

2ZONA vERDE

wmazora ra:
Liben 1L

PLANTA SEGUNDO

PISO
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RENDERS

2.3 DEFINICION DE LAS ESPECIFICACIONES O DESCRIPCION TECNICA DETALLADA Y COM-

PLETA DEL BIEN, OBRA O SERVICIO A CONTRATAR

Con el objeto de continuar con las mismas caracteristicas arquitecténicas y tipologia de las viviendas que
adelantaron con los disenos existentes y aprobados, se tomaran como base los planos arquitecténicos, y
los disenos existentes con los que cuenta la UNGRD en calidad de ordenador del gasto de la FNGRD se

enumeran a continuacion:

Estudio Hidrogeoldégico.

Disefio hidrosanitario redes internas.
Disefio redes eléctricas internas
Estudio de Suelos.

Disefio Urbanistico.

Disefio red de Acueducto.

Disefio red de gas.

Disefios Arquitecténicos.

Disefio Estructural.

Sistema Electrificacion.

Disefio red de Alcantarillado Sanitario y pluvial.
Plan de Manejo Ambiental.

Plan de Calidad.

Disefio estructuras hidraulicas.
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La vivienda Bifamiliar propuesta se debe enmarcar en un lote de 9 metros por 9 metros (area de 81 m2), donde
se implanten dos unidades de vivienda en superficie de dos pisos cada una. Cada unidad debera tener un
area construida minima de sesenta y cuatro (64) metros cuadrados, en un lote de 40.5 metros cuadrados cada
uno, distribuida cada vivienda en area social (sala comedor), cocina, tres (3) alcobas, (1) bafio principal, (1)
barfio auxiliar y patio con area de ropas cubierta. Dentro del area construida por unidad de vivienda se debera
garantizar un voladizo en la fachada principal para el segundo nivel.

2.4 ACTIVIDADES A DESARROLLAR:

2.4.1 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DE LAS 5 MANZANAS A INTERVENIR

Alcance:
El estudio topografico debe contener como minimo los siguientes componentes:

Planta, poligonal de amarre, cuadro de construccion, area del lote compuesto por las 5 manzanas y
levantamiento, curvas de nivel, pendientes del terreno, linderos.

En todo caso el futuro contratista debera realizar tanto en esta fase y durante el transcurso de la ejecucién
del contrato, todos los estudios y controles topograficos que sean necesarios para la correcta ejecucion
del objeto del contrato. Asi mismo debe dar cumplimiento a las normas que regulan la materia (NTC
5204:2003 Precision De Redes Geodésicas. NTC 5661:2010 Informacién Geografica. Método Para
Catalogacion De Objetos Geograficos. NTC 5662:2010 Informacion Geografica. Especificaciones
Técnicas De Productos Geograficos. NTC-ISO 80000-1:2012 Cantidades Y Unidades. PARTE 1:
Generalidades. IGAC, Guia metodolégica para la obtencion de alturas sobre el nivel medio del mar
utilizando el sistema Magna Sirgas del IGAC, Resolucion 068 del 28 de enero de 2005. “por la cual se
adopta como uUnico datum oficial de Colombia el Marco Geocéntrico Nacional de Referencia: MAGNA-
SIRGAS), y todas las que la modifiquen y/o complementen.

Consiste en realizar el levantamiento métrico dimensional, esto se considera una operacion fundamental
para el conocimiento del lugar en que se va a desarrollar el Proyecto constructivo de 120 viviendas y por
lo tanto debera garantizar la informacién métrica y morfolégica lo mas extensa y detallada posible, fiable
y precisa; ademas se debe considerar que el levantamiento métrico dimensional sera el soporte basico
para todas las Fases posteriores del Proyecto, el producto debe contener como minimo los siguientes
componentes segun sea el caso:

e Localizacion general con amarres al sistema IGAC, debe realizarse de acuerdo con la normativa
actual, coordenadas de origen nacional (Segun Articulo 643 del 2018 del IGAC).

Levantamiento poligonal.

Identificacion de los predios colindantes.

Identificacion del norte geografico referenciado a coordenadas.

Curvas de nivel cada 0.50 metros.

2.4.2 ESTUDIO GEOTECNICO

El estudio de suelos o estudio geotécnico corresponde a las investigaciones geotécnicas realizadas para el
planeamiento y disefio de un proyecto de desarrollo, en el cual el ingeniero geotécnico debe consignar todo lo
relativo a las condiciones mecanicas del suelo y las recomendaciones concretas para el disefio y construccion
de todas las obras de subestructura.
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De acuerdo con los resultados de la exploracion del subsuelo y de las caracteristicas de las muestras obteni-
das, se realizara el plan de ensayos de laboratorio para hacer una adecuada caracterizacion geomecanica de
los materiales presentes en el area (lote de interés).

Alcance:

El estudio debe contener como minimo: conclusiones y recomendaciones de cimentacion, sistema estructural
y tipo de cimentacién, manejo de excavaciones, taludes y contenciones, manejo de aguas superficiales, reco-
mendacion de disefio de vias vehiculares y peatonales, profundidad de apoyo, asentamientos calculados in-
cluyendo los diferenciales, tipos de estructuras de contencion y parametros para su disefio. Evaluacién de la
estabilidad de los taludes y excavaciones, laderas, cortes y rellenos. Disefio geotécnico de filtros y drenajes.
Recomendaciones de acuerdo a la norma para la proteccion de edificaciones y predios vecinos. Debe contener
recomendaciones para el sistema constructivo con las alternativas técnicamente factibles para solucionar los
problemas geotécnicos de excavacion y construccion. Debe incluir anexos como: planos de localizacion regio-
nal y local del proyecto, ubicacion de los sondeos, registros de perforacion y resultado de pruebas y ensayos
de campo y laboratorio. El numero de sondeos finalmente ejecutados para las manzanas a intervenir debe
cubrir completamente el area que ocuparan la unidad o unidades de construccion, asi como las areas que
seran afectadas por taludes de cortes. El geotecnista debe tener dentro de su alcance visitas al sitio de las
excavaciones para aprobar el estrato portante sugerido segun el estudio, o emitir un nuevo concepto o reco-
mendaciones, conforme al resultado de las visitas. Junto al estudio se debe aportar: Carta de responsabilidad
del disefador. Documento que acredite especialidad en Geotecnia. Esquema de localizacion de sondeos se-
gun lote e implantacion urbanistica. Certificacion que soporte el nimero de sondeos en cumplimiento a la
NSR-10, de acuerdo a los disefios arquitecténicos. Certificado de antecedentes disciplinarios del responsable-
COPNIA. Los estudios deben cumplir con lo estipulado al respecto en la NSR-10, Capitulo H.

Como parte de la apropiacién de los disefios y en caso que, de acuerdo con la evaluacion del especialista, el
contratista debera ejecutar, como minimo la cantidad y profundidad establecida por la NSR-10 para los
sondeos pertinentes en este tipo de construcciones.

En el caso de requerirse la elaboracion de nuevos disefios, se tendran en cuenta las siguientes
consideraciones:

2.4.3 DISENOS ESTRUCTURALES (NSR-10)

Deben contener como minimo:

e Memorias de calculo. Informe, resumen descriptivo del proyecto con sus especificaciones.

e Planos estructurales y de elementos no estructurales, con sus memorias de calculo.

o Debe garantizar que se conserven los espesores de muros y demas elementos estructurales y no es-
tructurales, con las dimensiones especificadas en los planos arquitectdnicos. En caso de que esto no
sea posible desde el punto de vista normativo o técnico, se deberan realizar los ajustes correspondientes
a la arquitectura de la vivienda.

e Planos estructurales constructivos, los cuales deben contemplar las plantas con localizacién y dimensio-

nes de todos los elementos, los despieces y colocacion de refuerzos, traslapos, longitudes de desarrollo,

cortes y detalles especiales que se requieran para una facil interpretacion y ejecucion.

Disefio de cubiertas.

Disefio estructural de tanques de almacenamiento (en caso de requerirse)

Disefio de placas de tanques de almacenamiento (en caso de requerirse)

Disefio de muros de contencion (si aplica).

Certificacion y concepto de la revision de los disefios estructurales y estudios geotécnicos (ingeniero civil

diferente del disefiador e independiente laboralmente de él, que tiene la responsabilidad de revisar los
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disefios estructurales y estudios geotécnicos y elementos no estructurales, para constatar que la edifica-
cion.
Se debe aportar:
e Documento de identidad del responsable
Tarjeta Profesional del responsable

Certificado de vigencia y antecedentes disciplinarios expedido por el COPNIA

2.5. ESPECIFICACIONES TECNICAS:

El Contratista debera entregar el documento de especificaciones técnicas constructivas; documento que de-
bera recoger la totalidad de especificaciones resultantes de los distintos estudios y disefios, perfectamente
coordinadas y coherentes entre si y con el presente anexo técnico, asi como con el presupuesto, los planos y
con las memorias de estudios y disefios.

Las Especificaciones Técnicas para cada actividad deberan contener como minimo lo siguiente:

Numero consecutivo de la actividad, igual al consecutivo del presupuesto.

Nombre de la actividad idéntico al nombre de la actividad en el presupuesto.
Actividades preliminares a considerar para la ejecucién de la actividad.

Alcance: Debe incluir exactamente los componentes de materiales, equipos y mano de obra
necesarios para ejecutar la actividad.

Medida y forma de pago

Descripcion de la actividad.

Procedimiento basico de ejecucion.

Tolerancias para aceptacién

Especificacion de materiales.

Ensayos y pruebas a realizar

Normas Técnicas que debe cumplir, materiales, equipos, mano de obra, etc.
Aspectos generales y relevantes a considerar por parte del Constructor e Interventor.
No conformidades

Otros (Imagenes, esquemas, etc.).

2.6. PRESUPUESTO, PROGRAMACI()N, CANTIDADES DE OBRA, ESPECIFICACIONES DE
CONSTRUCCION Y ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS.

El CONTRATISTA debera realizar el presupuesto detallado de obra de acuerdo a la oferta econémica presen-
tada en este proceso bajo las siguientes consideraciones:

El presupuesto y las cantidades de obra deberan contener en forma clara y detallada todas y cada una de las
actividades necesarias para ejecutar la construccion, cimentacion, estructura, obra negra, obra gris, acabados,
instalaciones eléctricas, telecomunicaciones, instalaciones hidrosanitarias y de gas, equipos especiales, etc.
Se deben entregar los analisis de precios unitarios indicativos de todas las actividades del presupuesto, el
listado de insumos basicos, al igual que todas las especificaciones de construccion, las cuales deben contener
en forma clara la descripcion de la actividad, los materiales necesarios y la unidad de medida.

Estas especificaciones deben coincidir con las especificaciones generales de construcciéon entregadas por
UNGRD al contratista y en caso de ser necesaria alguna especificacion adicional, ésta se debe justificar de
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manera técnica ante la interventoria quien la avalara y presentara para aprobacién de la UNGRD, de tal ma-
nera que pueda ser incorporada a las Especificaciones Generales. El presupuesto de obra entregado debe
estar ordenado de acuerdo con las especificaciones de construccion, y las cantidades de obra deberan estar
acompafadas de sus memorias, la programacion de obra definiendo los tiempos de duracidon y secuencia de
tiempos asociados a cada una de las diferentes actividades del presupuesto; regulando las etapas de cons-
truccion, determinando los tiempos tedéricos de obra; la ruta critica, fecha de iniciaciones primeras y ultimas,
fechas de finalizacion primeras y ultimas y holgura de cada actividad; expresada en dias calendario, Programa
de inversién mensual en Microsoft Project o similar, las memorias de rendimientos de obra, nimero de cuadri-
llas por actividad y programacion de equipos a utilizar.

Esto requiere del conocimiento detallado de los disefios de los proyectos, pues implica contar con dos insumos
fundamentales que son las especificaciones técnicas (generales y particulares) y las cantidades de obra. La
definicién de los valores unitarios de las actividades que conforman el presupuesto, se realizara mediante la
metodologia para calcular el costo de actividades de obra, conocida como “Andlisis de Precios Unitarios” -
APU- y el otro es un estudio de precios de mercado mediante la solicitud de cotizaciones, estos insumos se
utilizan exclusivamente para la estimacion de costos de materiales, herramientas y equipos, y las cotizaciones
se deben solicitar a proveedores y fabricantes especializados y reconocidos en el mercado.

Las especificaciones deberan cumplir los requerimientos exigidos por UNGRD y una vez aprobadas no podran
modificarse sin justificacion y nueva aprobacion por parte de la interventoria y UNGRD.

El Contratista debera presentar documento de especificaciones técnicas de construccién de todo el proyecto
que incluya las especificaciones técnicas para cada item del presupuesto.

El contratista debera tener en cuenta que la estructuracion del presupuesto se adelantara en concordancia
con el proyecto técnico, debera tener en cuenta:

i. La concordancia de los items de pago con las especificaciones generales y particulares del proyecto
y las referencias en planos.

i. Launidad de medida debera estar de acuerdo con la especificaciéon correspondiente.

i.  Los precios de los materiales deben corresponder a valores en el sitio de colocacién incluyendo todos
los fletes e impuestos a que haya lugar.

iv.  Presupuesto detallado de obra DE REFERENCIA para la entidad.

v.  Presupuesto resumido por capitulos con su respectiva participacion porcentual en el total del presu-
puesto.

vi.  Estimar los costos unitarios de los items de obra, definiendo las caracteristicas de los materiales y
procesos constructivos necesarios.

vi.  El contratista debe evitar en lo posible que la unidad de medida sea Global. En caso de ser necesaria
la inclusion de una actividad a precio global, en la especificacion técnica debera incluirse la descrip-
cion detallada de la misma, y las consideraciones por las cuales se hace necesario contemplarla de
esta manera.

vii. Memorias de cantidades de obra.

ix.  Entregar flujo de caja del proyecto
Analisis de Precios Unitarios para cada item del presupuesto

i. Discriminacién de los costos indirectos

Lo anterior, se vera reflejado en el PRESUPUESTO GENERAL DE OBRA, el cual servirda como base de se-
guimiento a la ejecucion de total de la etapa de obra.

Para la presentacion del presupuesto de obra y la programacion el contratista debera tener en cuenta las

actividades iniciales de obra (revision y aprobacion de ajustes a los disefios y apropiacion de los mismos), las
actividades de obra y la incidencia de cada una de sus actividades principales. En ella se deben incluir las
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actividades de licencias, permisos, propiedad horizontal, la escrituracion (urbanizacién y transferencia), regis-
tro y se deben establecer las fechas de entrega de las viviendas. Se debera establecer la posibilidad de en-
tregas parciales de viviendas de acuerdo con el avance de obra, a los procesos de escrituracion y registro, y
a los trémites de conexion definitiva de servicios publicos.

2.7. PROPIEDAD HORIZONTAL

Anteproyecto con planos de alinderamiento (planta y cortes de la edificacion, indicando claramente las areas
privadas y las comunes, sus dimensiones, linderos, colindantes e identificaciéon y sistema de numeracion utili-
zada en la minuta del reglamento) y la aprobacion ante la autoridad urbanistica correspondiente del proyecto
de subdivision como insumo para la protocolizacién del reglamento de propiedad horizontal.

e Planos de linderos del edificio, unidades independientes por edificio Y unidades privadas y de copropie-
dad
e Cronograma de aprobacion, escrituracion y registro del RPH

Minuta de reglamento de propiedad horizontal (Determinacion del terreno sobre el cual se levanta el edificio o
conjunto, por su nomenclatura, area y linderos, indicando el titulo o titulos de adquisicion y los
correspondientes folios de matricula inmobiliaria. La identificacion de cada uno de los bienes de dominio
particular de acuerdo con los planos aprobados por la oficina de planeaciéon municipal o distrital o por la entidad
0 persona que haga sus veces. La determinacion de los bienes comunes, con indicacion de los que tengan el
caracter de esenciales, y de aquellos cuyo uso se asigne a determinados sectores el edificio o conjunto,
cuando fuere el caso. Los coeficientes de copropiedad y los médulos de contribucion, segun el caso.

e En caso de requerirse en atencion a las condiciones de los elementos comunes, debera desarro-
llar el anteproyecto con planos de alinderamiento (planta y cortes de las edificaciones, indicando
claramente las areas privadas y las comunes, sus dimensiones, linderos, colindantes e identifica-
cion y sistema de numeracion utilizada en la minuta del reglamento) y la aprobacion ante la auto-
ridad correspondiente del proyecto de subdivision como insumo para la protocolizacion del regla-
mento de propiedad horizontal.

e Planos de linderos de las viviendas y de copropiedad
Cronograma de aprobacion, escrituracion y registro del RPH

¢ Minuta de reglamento de propiedad horizontal (Determinacion del terreno sobre el cual se levanta
el edificio o conjunto, por su nomenclatura, area y linderos, indicando el titulo o titulos de adqui-
sicion y los correspondientes folios de matricula inmobiliaria. La identificacion de cada uno de los
bienes de dominio particular de acuerdo con los planos aprobados por la oficina de planeacion
municipal o distrital o por la entidad o persona que haga sus veces. La determinacion de los
bienes comunes, con indicacion de los que tengan el caracter de esenciales, y de aquellos cuyo
uso se asigne a determinados sectores el edificio o conjunto, cuando fuere el caso. Los coefi-
cientes de copropiedad y los médulos de contribucion, segun el caso. La destinacion de los bie-
nes de dominio particular que conforman el edificio conjunto, la cual debera ajustarse a las nor-
mas urbanisticas vigentes. Las especificaciones de construcciéon y condiciones de seguridad y
salubridad del edificio o conjunto.

2.8. MOVIMIENTO DE TIERRA:

El Constructor debera realizar el movimiento de tierra que incluye el mejoramiento del suelo y la conformacion
de las terrazas de las 120 viviendas, de acuerdo con lo estipulado en el Estudio de suelos y los disefios
urbanisticos (niveles, estudios existentes que se encuentran anexos a este documento) y el nuevo disefio
urbanistico presentado por el la UNGRD, actividad que debera ser aprobada por la interventoria para su inicio.
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2.9. DISENO DE INSTALACIONES HIDROSANITARIAS Y DE GAS:

El Contratista debe cumplir con las siguientes exigencias de caracter técnico en complemento al marco
normativo vigente, en el caso de no poder adoptar los disefios existentes de redes internas domiciliarias, con
el propdsito de desarrollar los disefios hidraulicos de las instalaciones de las 120 viviendas de acuerdo con
cada particularidad diagnosticada (NTC 1500:2023 - instalaciones hidraulicas y sanitarias - o la norma que la
modifique, sustituya o reemplace; NTC 2505:2006 - instalaciones para suministro de gas combustible
destinadas a usos residenciales y comerciales - o la norma que la modifique, sustituya o reemplace; NTC
1669:2009 - norma para la instalacién de conexiones de mangueras contra incendio - o la norma que la
modifique, sustituya o reemplace):

- Generales redes domiciliarias Internas: 1) informe de ingenieria, 2) memorias de calculo disefio y
verificacion parametros, 3) modelos (si aplican), 4) planos: localizacion general, planos domiciliarios de
disefo hidraulico, diametros, planos de detalles constructivos,

- Sistema de suministro de agua: 1) caudales de disefio, 2) parametros de disefio, 2) conexion al sistema
de acueducto externo (acometida y parametros de la red existente o proyectada utilizados para el disefio),
3) disefo y seleccion del medidor, 4) sistemas de bombeo (si aplican), 5) sistemas de almacenamiento,
6) isométrico de instalaciones domiciliarias, 7) identificacion de la ruta critica.

- Sistema de desaglie sanitario: 1) caudales de disefio, 2) parametros de disefio, 3) redes de desaglie con
sus detalles, 4) ventilacién, 5) trampa de grasas (si aplica), 6) conexién al sistema de alcantarillado externo
(excepto soluciones individuales).

- Redes de gas (aplica si la localidad tiene redes de gas y las casas se proyectan con cocina): 1)
caracteristicas del gas a suministrar, 2) calculo de consumos, 3) parametros de regulacioén, 4) calculo de
la red, 5) célculo de ventilaciones.

- Sistema de desagtie pluvial: 1) Parametros de disefio, 3) disefio de canaletas y bajantes cubiertas, 4)
disefio cunetas con sus planos de detalles, 5) disefo y planos de descargas.

2.10. DISENOS DE INSTALACIONES ELECTRICAS INTERNAS:

El Contratista debe cumplir con las siguientes exigencias de caracter técnico en complemento al marco
normativo vigente, en el caso de no poder adoptar los disefios existentes de redes internas domiciliarias, con
el propésito de desarrollar los disefios de las instalaciones eléctricas internas de las 120 viviendas de acuerdo
con cada particularidad diagnosticada (Reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE 2024
(Resolucién 40117 del 2 de Abril de 2024), Norma ICONTEC NTC 2050 Cadigo eléctrico colombiano segunda
actualizacion, normas técnicas del operador de red local y RETILAP 2024):

o Generales redes eléctricas internas: 1) informe de ingenieria donde se especifique lo indicado en el item
B) del item 2.2.1 del presente documento, 2) memorias de calculo disefio eléctrico detallado teniendo en
cuenta el Art. 3.3.1. RETIE 2024, 3) modelos (si aplican), 4) planos: localizacién general, planos
instalaciones eléctricas y comunicaciones internas donde se evidencian las salidas para tomacorrientes,
iluminacién, salidas para sistemas de internet y TV, didmetros de tuberias, cableados, planos de detalles
constructivos.

e Documento que contenga memorias de calculo donde se indique lo siguiente si aplica:
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a. Analisis de riesgos de origen eléctrico y medidas para mitigarlos. b. Andlisis de riesgos por descargas
eléctricas atmosféricas (rayos) y medidas de proteccion. c. Analisis y calculo de cargas iniciales y futuras,
incluyendo factor de potencia y armonicos. d. Coordinacién de aislamiento eléctrico. e. Andlisis y calculos
de cortocircuito, arco eléctrico y falla a tierra. f. Analisis del nivel tension requerido. g. Calculos de campos
electromagnéticos. h. Calculo de transformadores incluyendo efectos de los armoénicos y factor de
potencia en la carga. i. Sistema de puesta a tierra. j. Calculo econdmico de conductores, teniendo en
cuenta todos los factores de pérdidas, las cargas resultantes y los costos de la energia. k. Especificacién
de los conductores, teniendo en cuenta el tiempo de disparo de los interruptores, la corriente de
cortocircuito de la red y la capacidad de corriente del conductor, de acuerdo con la norma IEC 60909 u
otra equivalente. |. Calculo mecanico de estructuras y de elementos de sujecion y soporte de redes de
transmision, de distribucién, subestaciones y centrales de generacion. m. Calculo y coordinacién de
protecciones contra sobrecorrientes. En baja tensiéon se permite la coordinacion con las caracteristicas
de limitacion de corriente de los dispositivos segun IEC 60947-2 Anexo A. n. Célculos de canalizaciones
(tubos, ductos, canales y electroductos), bandejas portacables y volumen de encerramientos (cajas,
conduletas, armarios, etc.) o. Calculo de pérdidas de energia, teniendo en cuenta los efectos de
armonicos y factor de potencia. p. Calculos de regulacién de tensién. q. Areas clasificadas como
peligrosas. r. Diagramas unifilares. s. Planos eléctricos para construccion

Planos de instalaciones eléctricas donde se evidencie los siguiente: Plano de planta con disposicién de
salidas eléctricas para tomacorrientes e iluminacion indicando su altura de instalacién y el circuito al cual
corresponde, tipos de tuberia instalada para las salidas eléctricas (PVC empotrada en muro o piso,
SCH40 o EMT para instalacion a la vista), detalles de instalacion de salidas eléctricas indicando alturas
de instalacién, detalle de instalacion de sistema de puesta a tierra indicando cada uno de sus elementos,
detalle de instalacién de acometida eléctrica en baja tensién desde el punto de conexion hasta la caja
para el equipo de medida, diagrama unifilar donde se indique las protecciones, cableado y circuitos a
alimentar al interior de la vivienda, cuadro de cargas donde se evidencie cada uno de los circuitos del
tablero de distribucion dispuesto para la vivienda, notas generales y convenciones.

Planos de instalaciones telecomunicaciones donde se especifique la caja tipo PDU para cada vivienda
bifamiliar, de igual forma se debe evidenciar la caja tipo PDU desde donde se derivan cada una de las
salidas planteadas para los sistemas de internet y TV, de acuerdo con la necesidad y cumpliendo con lo
establecido en RITEL. De igual forma, se debe verificar lo referente al cumplimiento del RITEL para cada
una de las unidades de vivienda.

2.11. NORMATIVIDAD APLICABLE

Las intervenciones y actividades para ejecutar deberan cumplir con los requisitos y contenidos establecidos
en los siguientes documentos:

e Resolucion 312 de 2019

e Decreto 1072 de 2015

¢ Norma Sismo Resistente 2010 (NSR-10) o aquellas que la modifiquen, sustituyan, adicionen o com-
plementen.

o Ley 1796 de 2016, (revisor estructural independiente).

o Reglamento Técnico del sector de Agua Potable y Saneamiento Basico (RAS) junto con sus Manua-
les, Guias y Normas Técnicas o aquellas que la modifiquen, sustituyan, adicionen o complementen.

o Reglamento técnico de las instalaciones eléctricas del RETIE y la NTC2950 o aquellas que la modifi-
quen, sustituyan, adicionen o complementen.

o RETILAP — Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico.
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Manual de sefalizacion dispositivos para la regulacién del transito en calles, carreteras y ciclorutas
de Colombia, emanada del Ministerio de Transporte - INVIAS, resoluciéon 1050 de mayo de 2004 y
demads normas vigentes.

Norma ISO 14000 y la norma NTC 18001 de seguridad y salud ocupacional y por las disposiciones
en materia ambiental

Marco normativo vigente en cuanto a usos del agua y del vertimiento decreto 3930 de 2010, decreto
4728 de 2010, resolucion 075 de 2011, resolucion 1514 de 2012, decreto 2667 de 2012 o aquellas
que la modifiquen, sustituyan, adicionen o complementen.

Normas de licenciamiento de construccion y/o urbanismo, permisos de ocupacién de cauce, permiso
de servidumbres, permisos ambientales ante la Corporacion Regional, permisos de concesion de
agua.

Decreto 1077 del 26 de mayo de 2015 y sus modificaciones.

Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio.

NTC-1500 — Cédigo Colombiano de Fontaneria

NFPA — Norma de Disefo e Instalacion de Sistemas de Proteccién Contra Incendios.
Especificaciones y normas de las empresas publicas del sector.

RITEL - Reglamento para Redes Internas de Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucion
CRC 4262 de 2013, modificado previo a su entrada en vigor por la Resolucion CRC 5405 de 2018 y
actualizado por la Resolucion CRC 5993 de 2020. El reglamento se encuentra compilado en la Reso-
lucion CRC 5050 de 2016, en el Capitulo 2 del Titulo VIIl y en el Anexo 8.1 del Titulo de anexos de
esta

Decreto 1320 de 1998, por el cual se reglamenta la consulta previa con las comunidades indigenas y
negras.

La Constitucién Politica de Colombia.

Ley 134 de 1994 Por la cual se dictan normas sobre mecanismos de participacién ciudadana.

Ley 850 de 2003 Por medio de la cual se reglamentan las veedurias ciudadanas.

Las demas que se mencionan en el presente documento

Y todas aquellas que las modifiquen, sustituyan, adicionen o complementen. De igual manera los ma-
teriales utilizados para las obras a ejecutar deberan cumplir con las Normas de Ensayo de Materiales
y las Especificaciones Generales de Construccion, asi como las especificaciones particulares estable-
cidas para el proyecto, y en lo posible utilizar materiales que se producen en la region.

2.12. ESPECIFICACIONES GENERALES QUE DEBEN TENER CADA UNA DE LAS VIVIENDAS:

Mediante Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, No. 1077 de 2015, se
definioé el valor maximo que de manera diferencial podran tener las viviendas de interés prioritario que
se desarrollen en los departamentos de Amazonas, Guainia, San Andrés, Providencia y Santa Cata-
lina, Putumayo, Choco, Vaupés y Vichada.

A su vez, el Articulo 2.1.1.2.2.2. del Decreto 1077, establecié el valor vivienda de interés prioritario
en departamentos especiales, sefialando que, los departamentos en los que el valor maximo de la
vivienda de interés prioritario sera de cien (100) salarios minimos legales mensuales vigentes, son
los siguientes:

San Andrés, Providencia y Santa Catalina, Amazonas, Choco, Putumayo, Vichada, Vaupés y Guainia.
Este valor es solo de referencia para la definicion del concepto de Vivienda de Interés Prioritario-VIP,
y no constituye un reconocimiento de valores contractuales, los cuales estaran sujetos a la oferta eco-
noémica presentada por el contratista para el presente proceso.
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El proyecto de vivienda debe construirse cumpliendo con la licencia de construccion debidamente ex-
pedidas por la autoridad municipal competente, y sera responsabilidad del futuro contratista de obra e
interventor el cumplimiento del contenido de esta. Igualmente sera su responsabilidad obtener la pré-
rroga de las licencias a que haya lugar.

El disefio estructural y los materiales utilizados deben cumplir con las nhormas colombianas de disefio
y construccién sismo resistente, NSR-10. (Ley 400 de 1997, Decretos 926 de 2010, 2525 de 2010, 092
de 2011 y 340 de 2012.) y con el Reglamento Técnico para Barras Corrugadas Sismo resistentes
Decreto 1513 de 2012.

Las instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, incluyendo materiales, puntos y aparatos, deben
cumplir en lo pertinente con el Reglamento Técnico de Instalaciones Sanitarias RAS 2000, Norma NTC
1500 Cddigo Colombiano de Fontaneria (Ley 373 de 1997, Decreto 3102 de 1997, Decreto 1052 de
1998, Resolucién 1096 de 2000 y actualizaciones) y el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas
RETIE (Resolucion No 18 0398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia y actualizaciones). En todo
caso las bajantes, desagues y tuberias de ventilacién deberan quedar protegidas en ductos o incrus-
tadas en los muros, placas o en el cielo raso. En caso de ductos verticales en estructura liviana se
deberan construir con materiales resistentes al agua y deberan contar con un poyo en blogue o concreto
en su base de tal forma que proteja de roturas, vectores y filtraciones desde el piso superior.

El area construida minima por solucién de vivienda sera de 64 metros cuadrados construidos, to-
mando como referencia el disefio arquitectonico de vivienda aprobado en los estudios y disefios apor-
tados por la UNGRD.

La vivienda debera estar construida de acuerdo con los estudios y disefios entregados por la entidad,
manteniendo el disefio arquitecténico y estructural.

En el caso en que las viviendas requieran una o varias escaleras, la(s) misma(s) debe(n) cumplir con
lo establecido en la Norma de Sismo Resistencia NSR-10 Titulo K. En especial, la profundidad de la
huella, ancho minimo de la huella, altura de la contrahuella y el ancho minimo de la escalera. La
escalera debe contar con pasamanos, metalico o de madera o baranda metalica.

La vivienda debera contar con 1 ducha, 2 sanitarios, 2 lavamanos, 1 mesén lavaplatos, 1 lavadero,
incrustaciones, 8 puertas, ventanas y vidrios, cumpliendo con las especificaciones técnicas respecti-
vas, ademas de los servicios publicos domiciliarios instalados y funcionales. Se deberan suministrar
los respectivos medidores y contadores de energia, gas y acueducto.

Con el fin de garantizar la ventilacion del bafio, éste debe tener una ventana o una tuberia de ventila-
cion independiente debidamente protegida por ducto o chimenea hasta la cubierta, la cual debera
terminar en un codo con el fin de evitar que la lluvia ingrese a la tuberia.

La vivienda debera contar con Tanque de Almacenamiento de Agua Potable de 500 Its como minimo
de conformidad con las viviendas que se encuentran construidas y de acuerdo con lo establecido por
las normas respectivas y los disefios Hidraulicos aprobados. Igualmente, cuando el servicio en el Mu-
nicipio sea intermitente o no garantice la presién se debera construir un sistema de almacenamiento
que garantice la continuidad y la presion del servicio en las viviendas.

Los medidores de los servicios publicos domiciliarios deben estar debidamente marcados con la iden-
tificacion de cada vivienda.

Se debe garantizar la impermeabilizacién de cimientos, sobrecimientos y arranque de muros en las
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areas en las que la estructura tenga contacto con el terreno tales como antejardines y patios con el fin
de evitar humedades en las viviendas.

m. La placa de cimentacion en concreto debe incluir polietileno cal. 4 negro en doble capa como aislante
e impermeabilizante contra rellenos (donde aplica ver detalle en planos).

n. Se debera garantizar una diferencia de nivel entre los accesos principal y posterior de la vivienda con
el fin de evitar empozamientos e ingreso de agua lluvia a la vivienda.

o. Filtro espina de pescado con forme a lo establecidos en planos.

Nota: En todo caso las obras deben ejecutarse al amparo de una licencia vigente, considerando que realizar
obras sin licencia, constituye una infraccién urbanistica sancionable en los términos de los articulos 1y 2 de la
Ley 810 de 2003.

2.13. ESPECIFICACIONES PARTICULARES QUE DEBE TENER CADA UNA DE LAS VIVIEN-
DAS:

2.13.1. PUERTAS Y VENTANAS

2.13.1.1. Marcos y puertas

En caso de la vivienda bifamiliar, se deben instalar OCHO (8) puertas por vivienda asi: Una puerta en acceso
principal, una puerta posterior en el patio de ropas y una puerta en el balcén, las cuales deben ser metalicas y
una puerta en cada bafio (2 en total) y una puerta en cada habitacion (3 en total). Todas con sus respectivas
cerraduras.

La puerta de acceso y puerta posterior metalica debera ser con marco y ala metalica, minimo calibre 20, pintura
anticorrosiva y pintura a base de aceite para su acabado, deberan incluir cerradura de seguridad, manija y vidrios
en montantes. Para las puertas de bafos y alcobas deben ser en madera entamborada, debidamente inmuni-
zada, sellada y lacada.

Las puertas para los bafios y alcobas deberan tener marco metalico, incluir bisagras, cerradura de poma y demas
elementos para su correcto funcionamiento con sus respectivos marcos.

2.13.1.2. Ventanas

Las ventanas deben ser en aluminio u otro material aprobado por una norma técnica colombiana, con sus
respectivos vidrios y pisa vidrios, como minimo de 3 mm, que garanticen durabilidad, seguridad y ventilacién a los
habitantes.

Al respecto ademas de lo indicado en el presente anexo, los marcos, puertas y ventanas deberan cumplir
con lo establecido en la Guia Técnica Colombiana GTC 118: 2004-12-16.
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2.13.2. APARATOS SANITARIOS E HIDRAULICOS

2.13.2.1. Sanitarios

La vivienda debera tener dos aparatos sanitarios ahorradores de bajo flujo y doble descarga (6/4.5 Its./des-
carga) con sus respectivos accesorios y contar con las conexiones necesarias, tanto a las redes de agua
potable como a las tuberias de desagtie, atendiendo las indicaciones de los fabricantes y las establecidas en
los disefos hidraulicos y sanitarios aprobados por la autoridad competente.

2.13.2.2. Lavamanos

La vivienda debera tener dos lavamanos con pedestal y contar con las conexiones necesarias, tanto a las redes
de agua potable como a las tuberias de desagie, atendiendo las indicaciones de los fabricantes y las establecidas
en los disefios hidraulicos y sanitarios aprobados por la autoridad competente.

2.13.2.3. Ducha

La vivienda debera tener como minimo una ducha con sus respectivos accesorios entre los cuales se incluya la
griferia'y contar con las conexiones necesarias, tanto a las redes de agua potable como a las tuberias de desagtie,
rejilla, atendiendo las indicaciones de los fabricantes y las establecidas en los disefios hidraulicos y sanitarios
aprobados por la autoridad competente.

2.13.2.4. Incrustaciones

El bafio principal de la vivienda debera tener como minimo las siguientes incrustaciones: un (1) portarrollos para
el papel higiénico, una (1) jabonera de ducha y un (1) toallero para el lavamanos, una (1) jabonera de lavamanos
y un (1) gancho para la toalla de ducha.

El bafio auxiliar de la vivienda debera tener como minimo las siguientes incrustaciones: un (1) portarrollos para
el papel higiénico, una (1) jabonera y un (1) toallero para el lavamanos.

2.13.2.5. Mesoén y lavaplatos

La vivienda debera tener como minimo un mesén de 0.50 metros por 1.20 metros con lavaplatos, base (no se
aceptan pie de amigos) y los accesorios respectivos (sifon, canastilla y llave terminal cromada ahorradora), y
contar con las respectivas conexiones tanto a las redes de agua potable como a las tuberias de desague, aten-
diendo las indicaciones de los fabricantes y las establecidas en los disefios hidraulicos y sanitarios aprobados por
la autoridad competente.

2.13.2.6. Lavadero

La vivienda debera tener como minimo un lavadero con base completa, prefabricado o en mamposteria, con-
creto, granito lavado o fibra de vidrio (no se aceptan pie de amigos) y con los accesorios respectivos (incluyendo
tapon, sifén, rejilla y llave terminal metélica y cromada), contar con las respectivas conexiones tanto a las redes
de agua potable como a las tuberias de desagiie, atendiendo las indicaciones de los fabricantes y las establecidas
en los disefios hidraulicos y sanitarios aprobados por la autoridad competente.
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2.13.2.7. Puntos para lavadora

Se deberan suministrar los puntos hidraulicos y sanitarios necesarios para la conexion de una lavadora. Se debe
entregar como minimo una salida de agua fria con tapdn a presién y tubo de desagiie para la lavadora, el cual,
en caso de no estar incrustado, debera estar asegurado con abrazaderas metalicas al muro.

Nota: Para todos los Aparatos Sanitarios e Hidraulicos descritos en esta seccidn, se debe tener en cuenta ademas
de los reglamentos técnicos citados en el presente documento, las disposiciones establecidas en la Ley 373 de
1997, el Decreto 3102 de 1997, la Resolucion 1096 de 2000 que adopta el Reglamento Técnico para el sector
de Agua Potable y Saneamiento Basico RAS-2000 y la Norma Técnica Colombiana NTC-920-1 del ICONTEC,
asi como las que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

2.13.3. INSTALACIONES Y APARATOS ELECTRICOS

2.13.3.1. Conexion de servicio de alcantarillado

Debera ejecutar las acometidas de alcantarillado, hasta la caja de inspeccién de cada vivienda. De acuerdo a los
duefios de redes de servicios publico. Los puntos deberan se recibidos a satisfaccién por la interventoria, garan-
tizando que los niveles para la conexién a la red principal.

2.13.3.2. Conexion de servicio de acueducto

Debera entregar las redes internas de las viviendas hasta la cajilla del medidor con su respectivo aparato, apro-
bado u homologado por el prestador del servicio, previa aprobacion de los disefios.

2.13.3.3. Conexion de servicio de energia

Debera realizar la canalizacion hasta el medidor garantizando las condiciones para la futura acometida de
acuerdo con el disefio.

Las instalaciones eléctricas, incluyendo materiales, puntos, aparatos, tomacorrientes, salidas de iluminacion,
interruptores, entre otros, deben cumplir en lo pertinente con el Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas RETIE (Resolucién No 18 0398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia y actualizaciones), y
deben estar conforme al disefio eléctrico aprobado por la autoridad competente.

El acceso principal a las viviendas bifamiliares, asi como la salida posterior y el balcén, deberan contar con
plafon o roseta protegida y su respectivo interruptor.

Se podra considerar la instalacién de medidores de energia prepago en las viviendas.
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2.13.4. SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES, INSTALACIONES Y TOMAS DE CONEXION DE
USUARIO

Las instalaciones y tomas de conexién de usuarios necesarios para acceder a los servicios publicos que
prestan los proveedores de redes y servicios de telecomunicaciones - Internet y los proveedores de servicios
de radiodifusion sonora y de television, segun sea el caso, deberan cumplir con lo dispuesto en el RITEL las
disposiciones normativas vigentes en la materia.

Es importante tener en cuenta, que es obligacion del futuro contratista de obra, disefar, suministrar, construir,
instalar y dejar habilitada la red interna de telecomunicaciones del inmueble, incluida la infraestructura fisica
necesaria, sin incluir cableado, para que ésta pueda soportar la oferta de servicios de los proveedores de
redes y servicios de telecomunicaciones - Internet, y de los proveedores de television y de radiodifusion sonora
en Colombia, bajo diferentes soluciones tecnoldgicas ofrecidas y bajo una misma red interna.

Para los bifamiliares, en el primer piso de cada vivienda, debe instalarse una caja de conexién independiente
para cada uno de los servicios con el fin de que la empresa prestadora del servicio pueda realizar la conexién
respectiva. En todo caso, el oferente debe garantizar que los ductos a que haya lugar, permiten la prestacién
6ptima de los servicios, aprobados por la autoridad competente.

El ducto desde la entrada de la vivienda hasta la caja de conexion tipo PDU debe tener diametro minimo de una
(1) pulgada.

2.13.5. INSTALACIONES DE GAS

Las viviendas deberan contar con la red de distribucion con los respectivos puntos de conexion para el servicio
de gas. En el caso que el sector donde se localice el proyecto cuente con cubrimiento de este servicio al
momento de la certificacion de las viviendas, se debera incluir el medidor de gas, los derechos de conexion y
los reguladores denominados de primera y segunda etapa.

Es importante tener en cuenta, que es obligacion del contratista de obra, disefiar, suministrar, construir, instalar
y dejar habilitada la red interna de gas en la vivienda.

2.13.6. PISOS Y ENCHAPES

2.13.6.1. Pisos

Los pisos internos de toda la vivienda con excepcion de las gradas de las escaleras se entregaran enchapadas
en ceramica previa nivelacion. La anterior exigencia aplica también para la circulacion entre la vivienda y el
area de ropas y/o destinada a la instalacion de la lavadora, cuando estas no se ubiquen en el area de cocina.
Las terminaciones del enchape de piso debera ser en esquinero (Win) metalico.

El piso del balcdn debera contar con enchape, con guardaescoba contra muros, garantizando el pendientado y
conduccidn para la escorrentia del balcon.

2.13.6.2. Enchape muros baiio, cocina y lavadero

Se debe instalar ceramica para el enchape de las zonas humedas de ducha, lavamanos, sanitario, lavaplatos y
lavadero, asi:
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= Enchape en todas las paredes de los bafios, a una altura minima de 1.8 metros.

= Enchape o pafiete impermeabilizado con pintura con caracteristicas resistentes a la humedad en toda la
pared de los bafios desde la altura final del enchape hasta la cara inferior de la placa.

= Enchape en la pared del mesén del lavaplatos a una altura minima de 0.4 metros, contados a partir del
meson instalado o construido. Tanto a lo largo como a lo ancho del mismo y lateral en caso de instalacién
en esquina.

» Enchape en la pared del lavadero a una altura minima de 0.4 metros, contados a partir de la parte superior
del mismo. Tanto a lo largo como a lo ancho del lavadero.

2.13.7. CUBIERTA

Debe seleccionarse segun su estética, funcionabilidad, maniobrabilidad, clima y costo en relacién beneficio -
calidad y vida util minima de 20 afios. Como parte superior de proteccién climatica de la vivienda, debe integrar
todos sus elementos portantes, de cualquier material, para conformar una unidad estable y de resistencia a
esfuerzos laterales.

Se deberan mantener las especificaciones de las viviendas existentes del proyecto Sauces Il especialmente las
12 viviendas con acabados de la manzana T, en la cual se utilizé teja tipo termoacustica, o remplazar por una de
similar o mayor calidad.

Todos los materiales deben ser homologados y especificados técnicamente en los planos arquitecténicos, y de la
misma forma, debe estar construida conforme a los disefios aprobados en la licencia de construccion del proyecto
de vivienda.

La placa en concreto de tanques elevados debera contar con un elemento que garantice impermeabilidad y
durabilidad incluyendo desagiie con pintura resistente a la intemperie.

Nota 1.: Cuando la cubierta sea a dos aguas, la altura libre de la vivienda se medira del piso a la parte inferior de
la viga de amarre.

Nota 2. No deben existir espacios libres entre los muros y la cubierta, es decir los muros que rematan contra la
cubierta (encorozado), el cual debera ser aprobado por la interventoria, deben estar totalmente terminados y no
dejar espacios entre el muro y la onda de la teja, esto con el fin de garantizar la seguridad, habitabilidad, salubridad
y condiciones higiénicas que eviten la presencia de vectores, roedores y mosquitos, con las posibles enfermeda-
des que se contagian a través de éstos.

2.13.8. CIELOS RASOS

Se debera tener en cuenta que en el caso que existan desagulies y/o tuberias descolgadas livianas de las placas
éstas deberan quedar protegidas. El material utilizado debera entregarse debidamente terminado y pintado.

2.13.9. FACHADAS Y CULATAS

Las fachadas y culatas deben ser construidas conforme al disefio arquitectonico aprobado en la licencia de
construccion del proyecto de vivienda, y deben tener el acabado final descrito en las actividades del presupuesto
(tipo graniplast dilatado y pintado), en todo, caso si estas son en ladrillo y/o concreto a la vista, deberan estar
debidamente impermeabilizadas.

En todo caso se debera cumplir con lo estipulado en las especificaciones del presupuesto estimado.
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La pintura de las fachadas debera contemplar una seccién con minimo 3 disefios de acuerdo a las
representaciones simbodlicas y significados dentro de la cosmovision de las comunidades y sus tradiciones
ancestrales de minimo 1 mt x 2.40 mts.

Nota 2: Las dilataciones entre viviendas y/o edificios deberan estar debidamente cerradas y terminadas con una
apariencia de un muro continuo sin que se observen uniones o divisiones. (Minimo la altura de 1 piso)

Las fachadas deberan entregarse bajo las mismas especificaciones de las viviendas que se encuentran
terminadas del proyecto, segun los acabados establecidos.

2.14. ENTREGA, ASEO Y REPARACIONES.

Las viviendas deben ser entregadas previa limpieza general de techos, muros, pisos, enchapados, vidrios,
puertas, etc., utilizando los elementos y materiales necesarios, teniendo el cuidado de que éstos no
perjudiquen los acabados de los componentes de la edificacion; ademas se deberan efectuar las reparaciones
necesarias por dilataciones, ralladuras, despegues, ajustes, manchas, etc., para una correcta presentacion y
entrega de la obra, sin que tales reparaciones o arreglos constituyan obra adicional o extra.

En general todas las partes de la construccion se entregaran completamente limpias y las instalaciones y aparatos
en perfectas condiciones de funcionamiento y a satisfaccion de la interventoria y el Interventor que designe el
fideicomiso.

La limpieza general, aseo y retiro de sobrantes esta incluida en los costos de la vivienda.

3. CRONOGRAMA.

El contratista debera elaborar el cronograma de obra y presentarlo oportunamente para aprobacién de la
Interventoria. El cronograma debera contemplar todas y cada una de las actividades previamente descritas en el
presente capitulo. Asi mismo debera tener en cuenta los tiempos propios de cada una de dichas actividades, de
tal manera que de acuerdo con los criterios técnicos y el diligente proceder la ejecucion del objeto contractual se
realice de manera progresiva, teniendo como lineamiento principal la priorizacion de la terminaciéon de las
viviendas, de conformidad con el nimero minimo de viviendas a entregar indicado en la forma de pago.

4, POSVENTAS

Prestar el servicio de posventa de las viviendas, a partir del acta de recibo a satisfaccion suscrita por el Municipio,
con el fin de velar por la calidad y funcionamiento de los elementos de la vivienda en los tiempos de garantia
establecidos en los manuales de operacion y mantenimiento de las viviendas y de los proyectos y el manual de
usuario de las viviendas, por un (1) afio después de entregadas.

El tiempo de atencién de una (1) solicitud de servicio de posventa, sea el caso de asistencia, mantenimiento y/o
reparacion debe atenderse en un tiempo maximo de cinco (5) dias habiles después de solicitada la posventa,
dependiendo de la necesidad del servicio

5. ORGANIZACION DE LOS TRABAJOS

Antes de iniciar la obra, el futuro contratista debe presentar a la Interventoria un programa de trabajo, que
permita establecer el orden y duracién de cada una de las etapas de la obra. Programacién que debe ser
detallada con todas las actividades item por item para cada una de las manzanas y areas comunes.
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El futuro contratista, antes de iniciar los trabajos debe disponer de un lugar adecuado que le sirva de oficina y
un almacén de materiales y herramientas (campamento). Ubicacion coordinada y aprobada por el interventor.
El area de intervenciéon y campamento debera con un cerramiento.

Debera tramitar ante las entidades de servicio publico las conexiones provisionales de obra, asi como los
permisos de aprovechamiento de agua y ocupacion de cauce.

Tanto los materiales y herramientas que vaya a utilizar el contratista deberan ser revisados por el Interventor
para comprobar que son los requeridos para la ejecucién de la obra. En caso contrario fijara un plazo pruden-
cial para que el contratista lo lleve a la obra.

6. MODIFICACIONES

Si durante la localizacién, el futuro contratista encuentra diferencias notables entre el proyecto y las condicio-
nes del terreno, dara aviso al Interventor; quién sera el encargado de tomar una decision al respecto. Todo
cambio sugerido por el futuro, debe ser aprobado o rechazado por el Interventor, quién a su vez podra hacer
los cambios que considere desde el punto de vista técnico y econdmico convenientes previa consulta con el
FNGRD o su representante.

Los cambios que surjan de adiciones o modificaciones sustanciales del proyecto deberan ser consultados con
el proyectista y aprobados por el Interventor. Es importante destacar que en caso de que suceda un cambio
este debera quedar por escrito, ya en actas o en bitacora de obra

7. PRUEBAS Y ENSAYOS

Todas las pruebas y ensayos, tanto de materiales como de la obra en general, se regiran por lo previsto en las
especificaciones técnicas de construcciéon teniendo como base los requerimientos de las normas citadas en el
presente documento y estaran a cargo del futuro contratista. Si fuere preciso, a juicio de la Interventoria, se podran
practicar pruebas o ensayos diferentes a los previstos. Estas pruebas o ensayos seran bajo la responsabilidad del
futuro contratista. También se podran repetir las pruebas o ensayos que se hubieren hecho, en caso de duda. Si
dichas pruebas indican que la Interventoria tenia razén en sus dudas, entonces el futuro contratista asumira los
costos de dichas pruebas y en caso contrario los asumira la Interventoria. Los ensayos se consideran validos y
aceptados, una vez aprobados por la Interventoria.

8. MAQUINARIA, EQUIPOS Y HERRAMIENTAS

Toda la maquinaria, equipos y herramientas necesarios para la adecuada y 6ptima ejecucion de las obras deberan
ser suministrados por el contratista, con costos a su cargo.

El cotizante seleccionado debera suministrar y mantener al frente de la obra el equipo necesario y suficiente,
adecuado en capacidad, caracteristicas y tecnologia, para cumplir con los programas, plazos y especificaciones
técnicas y ambientales de la obra; por lo tanto, los costos inherentes al equipo seran a cargo del futuro contratista

La reparacion y mantenimiento de las maquinarias, equipos y herramientas es por cuenta exclusiva del futuro
contratista, lo mismo que los combustibles, lubricantes y demas que se requieran. De presentarse dafio en las
maquinarias o equipos, el futuro contratista debera repararlos o reemplazarlos en un término no mayor de 72
horas.

El transporte, manejo y vigilancia de las maquinarias, equipos y herramientas son de cargo del futuro contratista,
quien debera asumir todos los riesgos por pérdida, dafio, deterioro, etc., de los mismos. El futuro contratista esta
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obligado a dar exacto cumplimiento a los contratos que suscriba con terceros para suministro de maquinaria o
equipos.

El modelo del equipo equipo a utilizar por el contratista debera corresponder a modelos 2019 a 2025. Igualmente
se aceptan equipos que hayan sido repotenciados durante los 20 afios anteriores (modelos 1995 a 2025), para lo
cual se debe adjuntar certificacion expedida por la Casa Matriz y/o el Representante en Colombia de la misma y/o
la empresa técnicamente competente, en la que conste la misma.

9. DESCRIPCION DE LAS AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS PARA LA EJECUCION
DEL OBJETO CONTRACTUAL

El Contratista debera adelantar el tramite de la licencia de construccion ante la Secretaria de Planeacion
Municipal de Mocoa.

Los permisos para las redes internas de servicios publicos (acueducto, alcantarillado, gas y energia) incluidos
los respectivos medidores, se deberan tramitar ante las entidades prestadoras correspondientes. Los tramites
y/o permisos deberan realizarse en debida forma de conformidad con lo indicado por las autoridades
competentes y la ley.

El CONTRATISTA tendra la obligacién de sacar las copias adicionales que se requieran del Proyecto y debera
atender y solucionar la totalidad de las observaciones que presente cada entidad otorgante, segun sea el caso,
dentro de los plazos establecidos para tal fin por la normatividad vigente, asi mismo como las observaciones
de otras Entidades (Corporaciones Ambientales, Empresas de Servicios Publicos, etc.). Si estas
observaciones implican ajustes, el Contratista tiene la obligacion de realizar las actualizaciones
correspondientes.

La Interventoria debera solicitar al CONTRATISTA una (1) copia de los permisos requeridos para la ejecucion
de la obra debidamente ejecutoriada, que sera remitida a ENTerritorio S.A para el inicio de la construccion,
por ningun motivo el Interventor suscribira el acta de autorizacion de inicio de obra si no se cuenta con los
permisos que apliquen.

10. ANALISIS DEL PERSONAL MiNIMO REQUERIDO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO

Para la ejecucion de cada una de las etapas del proyecto se requiere el personal que se relaciona a continua-
cion, no obstante, esto no exime al futuro contratista de su obligacién de contar con todos los profesionales
que se requieran para la adecuada ejecucion del proyecto. La cantidad de profesionales de cada perfil debera
ser la suficiente para cumplir con el cronograma de obra en el tiempo establecido.

ElI CONTRATISTA debera presentar a la interventoria las hojas de vida dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la suscripcion del contrato con los soportes correspondientes que acrediten las
calidades y la experiencia general y especifica del siguiente PERSONAL MINIMO REQUERIDO y
antes de suscribir las actas de inicio.

PROFESIONALES

% de dedica-

Experiencia Especifica ‘2
cion

Rol a Nz - Experiencia

~ Formacién Académica o . A

desempenar General o e Numero Requerimiento parti-
. afios cular

Cantidad
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Ingeniero civil o Arquitecto,
con posgrado en:

Director o Gerente, en

Al menos un proyecto
como Director o Ge-
rente, en proyectos de

100% de dedi-

Ambiental o similares

con posgrado en el area
Ambiental.

1 Director de | Direccién o Gerencia de Pro- 8 afios rovectos de: construc- 5 construccion de vi- cacion en la
Obra. yectos y/o de Obras Civiles proyec . vienda en proyectos ejecucion del
" T cién de vivienda
ylo de Construccion de Edifi- con area de construc- contrato
caciones o afines o PMI cion igual o superior a
10.000 m2
Al menos un proyecto
Residente de obra en
proyectos con area de
Residente de Arquitecto o Ingeniero Civil ) Residente de obra en construccmn igual o 100% Qel plggo
1 Obra con Postgrado en Construc- 6 afios proyectos de vivienda 4 superior a 5.000 m2 de la ejecucion
’ cion de obras civiles o afines de construccion de vi- de las obras
vienda en sistema in-
dustrializado en con-
creto reforzado
Especialista HSEQ en-
Pr(_)feswnal en Ingenieria, ar- qargado dg salud,. segu- 50% de dedica-
Coodinador qwtectL_Jra con postgrado Sis- B rlda_d, medio amblent_e, y cion en la eje-
1 temas integrados de gestion 5 afios calidad en construccion 3 NO APLICA L
HSEQ ) ) L o cucion del con-
(HSEQ), ambiental y/o afi- y/o ampliacion de edifi- trato
nes. caciones y/o proyectos
de obras civiles.
Especialista Estructural 30% de dedica-
1 Especialista | Ingeniero civil con posgrado 5 afios en Proyectos de cons- 3 NO APLICA cion en la eje-
Estructural en estructuras 2 o cucién del con-
truccion de vivienda
trato
Al menos un proyecto
Ingeniero Electricista con Ingeniero electricista en: como especialista 30% de dedica-
Ingeniero 9 . . = 9 ’ eléctrico en la cons- cion en la eje-
1 A posgrado relacionado con in- 5 afios Proyectos de construc- 3 - ! L
Eléctrico enieria eléctrica cion de viviendas truccion de redes eléc- | cucion del con-
9 ’ tricas en media y baja trato
tension
Ingeniero hidrosanitario: 30% de dedica-
1 Espema!lstg Ingenl_er(? C|_V|I con pqsgrado 5 afios I?foyectos de cgnstruc— 3 NO APLICA cion en la eje-
hidrosanitario en hidraulicas o similares cion o adecuacion o am- cucién del con-
pliacion de Edificaciones trato
Abogado especialista en
. . procesos inmobiliarios y 20% dedicacion
Profesional en Derecho in- = e ) ! e
1 Abogado mobiliario v urbanistico 5 afios urbanisticos, escritura- 3 N/A en la ejecucion
y cion y propiedad hori- del contrato
zontal
Haber realizado Tra-
. . . bajado en minimo dos | 80% dedicacion
. ) . ) < Trabajadora Social / Si- = . i
1 area Social Profesional en el area social 4 afos c6l0aa vio similares 3 afios (2) proyectos de ob- en la ejecucion
9ay jeto similar al del pre- del contrato
sente proceso
Haber trabajo cinco
(05) arios en el area
. . . Ingeniero Sanitario y/o de trabajo Ambiental
. In_genler_o_Amblen_taI 0 Inge Ambiental o Ingeniero en proyectos de objeto | 50% dedicacion
1 Especialista niero Civil o Arquitecto con 4 afos Civil o Ingeniero Forestal 3 afios similar al del presente | en la ejecucion
ambiental Especializacion en Ingenieria !

proceso, es decir de
construccién de vi-
vienda nueva VIP, V/S
y/o no VIS.

del contrato

PERSONAL TECNICO
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s e % de dedica-
Experiencia Especifica cion
Cantidad Sl " Formacién Académica EiEeEn . . .
desempeiar General ComolEn: Numero Requerimiento parti-
. afnos cular
Técnico o tecndlogo en topo- Topografo: En Proyectos 3300'/:11?1?: (:'(t;-:‘&-]_
1 Topégrafo 09 P 5 afios de construccion de vi- 2 NO APLICA n !
grafia vienda cucion del con-
trato
Técnicos para adelantar 30% de dedica-
. P . trabajos de cadenero te- cion en la eje-
1 Cadenero 1 Bachiller o técnico 1 afio ner conocimiento en to- 1 NO APLICA cucion del con-
pografia trato
Técnico o tecndlogo en Maestro de obra en: Pro- 100% de dedi-
Maestro ge- obras civiles / maestro de o yectos de construccion o cacién en la
2 neral de obra | obra con tarjeta COPNIA vi- 6 afios ampliacion de Edificacio- 8 NO APLICA ejecucion del
gente en obras civiles. nes contrato
Técnico o tecndlogo en
Técnico o tecndlogo en Se- Seguridad industrial y
. _ 0,
Técnico guridad industrial y Salud o Salgd Ocupacional o Se 100% Del plggo
1 ’ . 2 afios guridad y salud en el tra- 1 NO APLICA de la ejecucion
PGIO Ocupacional o Seguridad y baio en provectos de de las obras
salud en el trabajo. J proy ]
construcciéon o amplia-
cién de Edificaciones.
Técnico o tecnoélogo en
Técnico Técnico o tecndlogo en elec- sleescglrce'g:(;’;élztsrtiifscg 100% Del plazo
1 - tricidad, o instalaciones o 6 3 NO APLICA de la ejecucion
Electricista P proyectos de construc-
Redes eléctricas . o ) de las obras
cion o ampliacion de edi-
ficaciones.

Este personal es el minimo, no obstante, es obligaciéon del futuro contratista suministrar, y mantener durante la
ejecucion de las obras y hasta la entrega total de las mismas, a satisfaccion, todo el personal idéneo y calificado
en los campos directivos, profesionales, técnicos, administrativos, obreros y demas que se requieran para el co-
rrecto desarrollo del contrato.

El futuro contratista debera abrir todos los frentes de obra que se requieran para dar cumplimiento al plazo con-
tractual como a los hitos indicados en el numeral de Plazo.

Nota 1: En cumplimiento del articulo 12 de la ley 842 de 2003, para los profesionales de la Ingenieria o de
alguna de sus profesiones afines o auxiliares, la experiencia general profesional solo se computara a partir de
la fecha de expedicion de la matricula o certificado de inscripcion profesional.

Nota 2: Para los demas profesionales, de conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.2.3.7. del Decreto
1083 de 2015 la Experiencia Profesional, se contara a partir de la terminacion y aprobacion del pensum
académico de la respectiva formacion profesional.

Nota 3: En caso de incumplimiento por parte del CONTRATISTA en la presentacion del equipo en el plazo
sefialado, se procedera a la aplicacion de las sanciones contractuales correspondientes.

Nota 4: No se podra postular el mismo profesional para mas de dos roles a desempefiar y debera cumplir con
la exigencia de experiencia solicitada en cada caso.

Nota 5: El personal anteriormente descrito, sera de caracter obligatorio en el proyecto, por lo cual los oferentes

lo deberan tener en cuenta desde el momento de presentar oferta y considerarlo en su totalidad, al momento
de elaborar su propuesta econémica.
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El cumplimiento de los requisitos de formacion académica y experiencia para cada uno de los integrantes del
personal minimo debe atender a las siguientes consideraciones:

Para acreditar titulo de pregrado o posgrado o titulo como tecnélogo se debe adjuntar copia del acta de grado,
o el diploma de grado, emanado de una institucion académica acreditada para tal fin.

Adjuntar copia de la tarjeta o de la matricula profesional vigente (para los casos que aplica) y certificado de
antecedentes de la profesion vigente.

Para extranjeros copia del documento equivalente a la matricula profesional o carta que sustente que no se
requiere y copia del pasaporte. Asimismo, se debera presentar la autorizacion para el ejercicio temporal de la
profesion en Colombia. En caso de titulos académicos otorgados en el exterior, debera presentar la
convalidacion del titulo académico y la autorizacion para ejercer del profesional, ello de conformidad con lo
establecido en la Resolucion 20797 de 2017 “Por medio de la cual se regula la convalidacion de titulos de
educacion superior otorgados en el exterior y se deroga la Resolucién 6950 de 2015”, proferida por el Ministerio
de Educacion Nacional.

Debera presentar certificaciones de los contratos ejecutados o cualquier otro documento expedido por la
Entidad, que permitan en conjunto la verificacion de la siguiente informacion: o Nombre de la entidad
SUPERVISOR o empleador (Entiéndase por SUPERVISOR del profesional aquella persona natural o juridica
0 Consorcio o Unién Temporal que contraté al profesional para la ejecucion del contrato). o Nombre del
Contratista o empleado u Objeto del contrato y/o proyecto y/o cargo desempefiado y/o Descripcion de las
actividades o tareas desarrolladas o Fecha de inicio y terminacion del contrato y/o proyecto (DD/MM/AAAA) o
Nombre, cargo y firma de quien expide la certificacion.

En el caso en que el Contratista o alguno de los miembros del Consorcio o Union Temporal sea quien certifique
la experiencia de alguno de los profesionales por haber sido su SUPERVISOR, debera adjuntarse adicional a
lo anteriormente indicado, el respectivo contrato o la debida acta de terminacién o liquidacion o pago de
parafiscales como empleado del mismo. ENTerritorio S.A se reserva la facultad de solicitar documentacién
adicional para verificar los requisitos de los profesionales. Asimismo, si se trata de acreditaciéon de contratos
0 proyectos de experiencia especifica, certificados por el Contratista o alguno de los miembros del Consorcio
o Unién Temporal, se debera aportar el contrato suscrito con la Entidad o cliente final.

El equipo profesional adicional al equipo de trabajo minimo requerido que el CONTRATISTA desee incorporar
para la ejecucion del contrato sera de responsabilidad exclusiva de este y NO genera reconocimiento
monetario a cargo de ENTerritorio S.A.

En todos los casos, cualquiera sea el vinculo o titulo con que se ejerza la profesion, la experiencia profesional
se computara en los términos establecidos por el Decreto 019 de 2012; la Circular Unica de Colombia Compra
Eficiente y la reglamentacion especifica para cada profesion en Colombia, asi: “El Decreto — Ley 019 de 2012,
establece que, para el gjercicio de diferentes profesiones acreditadas por el Ministerio de Educacién Nacional,
la experiencia profesional se computara a partir de la terminacion y aprobacion del pensum académico de
educacion superior; exceptuando de esta condicion las profesiones relacionadas con el sistema de seguridad
social en salud en las cuales la experiencia profesional se computa a partir de la inscripcion o registro
profesional. Sin perjuicio de lo anterior, en los casos en los que el objeto del contrato requiera el gjercicio de
profesiones sujetas a regulacion especial en razon a la alta responsabilidad y riesgo social que implica su
ejercicio para la sociedad, como es el caso de las profesiones relacionadas con la ingenieria o de alguna de
sus profesiones afines o auxiliares, la Entidad Estatal debe remitirse a lo establecido en la regulacion
especifica acerca del computo de la experiencia”. En este orden de ideas, al tratarse de personal de las
profesiones relacionadas con la ingenieria o de alguna de sus profesiones afines o auxiliares se contabilizara
a partir de la expedicion de la tarjeta profesional.

35




FORMATO DE DOCUMENTO DE PLANEACION CODIGO: F-PR-26

CONTRACTUAL COMPONENTE 1. DOCU-

el erritorio MENTO DE CARACTERIZACION DE LA VERSION: 08
Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A. NECESIDAD VIGENCIA: 2025-05-19
GESTION DE PROVEEDORES CLAISFICACION: IP

Certificaciones oficiales, solo se aceptaran certificaciones oficiales expedidas por las organizaciones u
organismos facultados para tal fin. Asimismo, no se aceptan certificaciones o certificados de asistencia a curso.
Si dentro de la ejecucion del contrato sobrevinieren circunstancias, que inexorablemente den lugar a la
sustitucion de alguno de los integrantes del personal minimo para la ejecucién del contrato, el Contratista
debera informar a la Interventoria del contrato por escrito, y debera adjuntar hoja de vida con todos los soportes
descritos en el presente documento, con el fin de contar con la aprobacién de la Interventoria. El profesional
que se presente para reemplazo debe contar con iguales o mejores condiciones profesionales y de experiencia
(a las aprobadas al inicio del contrato). En todo caso, no podra generarse el cambio del personal sin que sea
aprobado previamente por la Interventoria, por escrito.

Cuando a juicio de la Interventoria, el personal al servicio de la obra resultare insuficiente o sin la experiencia
necesaria, el futuro contratista procedera a contratar el personal que haga falta y la mano de obra calificada que
se requiera o cambiarlo.

El personal que emplee el futuro contratista sera de su libre elecciéon y remocién. No obstante, lo anterior, la Inter-
ventoria se reserva el derecho de solicitar al futuro contratista el retiro o traslado de cualquier trabajador suyo, si
se considera que hay motivo para ello. o las causales contempladas en el cédigo sustantivo del trabajo.

Las indemnizaciones que se causaren por concepto de terminacién unilateral de contratos de trabajo, corren por
cuenta del futuro contratista. Toda orden de retiro o traslado de personal impartida por la Interventoria, debera ser
satisfecho por el futuro contratista dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la comunicacién escrita en ese
sentido.

Es obligacién del futuro contratista suscribir contratos de trabajo con el personal que utilice en la obra y presentar
a la Interventoria copia de esos futuros contratos. Ademas, debera entregar, conforme a las fechas acordadas en
los respectivos contratos, copias de las planillas de pago de salarios suscritas por los trabajadores, con indicacion
de las respectivas cédulas de ciudadania. Igualmente, antes de iniciarse las obras y en la medida que se vaya
incorporando personal, el contratista debera presentar relaciones del mismo con los siguientes datos:

Nombre

Documento de identificacion

Libreta Militar

Certificado de servicios con el CONTRATISTA u otro patrono.

Domicilio.

Certificado Médico (Copia)

Cargo que desempenia.

Otros que requiera la Interventoria para poder hacer las respectivas revisiones.

ASANENENENENENEN

Sera por cuenta del futuro contratista el pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones de todo el
personal que ocupe en la ejecucion de las obras. El futuro contratista debera conciliar, ante la respectiva oficina
de trabajo, las prestaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar, cuando se reconozcan indemnizaciones por
accidentes de trabajo y enfermedad profesional. El futuro contratista debera responder oportunamente por toda
clase de demandas, reclamos o procesos que interponga el personal a su cargo o el de los sub contratistas.

Los salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones que pagara el futuro contratista a sus trabajadores y que

tendra en cuenta al formular su propuesta son como minimo, los que sefiala el Cédigo Sustantivo del Trabajo y
demas normas legales complementarias.
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Es entendido que el personal que el futuro contratista ocupe para la realizacion de las obras, no tendra vinculacion
laboral con el FNGRD, ni la UNGRD ni el municipio de Mocoa y que toda la responsabilidad derivada de los
contratos de trabajo correra a cargo exclusivo del futuro contratista.

Se recomienda que de ser posible la mano de obra calificada y no calificada para el desarrollo de las obras
sea del Municipio de Mocoa.

1. MANO DE OBRA

Es obligacion del futuro contratista suministrar, y mantener durante la ejecucion de las obras y hasta la entrega
total de las mismas, a satisfaccion, todo el personal idéneo y calificado en los campos directivos, profesionales,
técnicos, administrativos, obreros y demas que se requieran.

El futuro contratista debera abrir todos los frentes de obra que se requieran para dar cumplimiento al plazo con-
tractual como a los hitos indicados en el Plazo.

Cuando a juicio de la Interventoria, el personal al servicio de la obra resultare insuficiente o sin la experiencia
necesaria, el futuro contratista procedera a contratar el personal que haga falta y la mano de obra calificada que
se requiera o cambiarlo.

El personal que emplee el futuro contratista sera de su libre eleccion y remocién. No obstante, lo anterior, la Inter-
ventoria se reserva el derecho de solicitar al futuro contratista el retiro o traslado de cualquier trabajador suyo, si
se considera que hay motivo para ello, o las causales contempladas en el cédigo sustantivo del trabajo.

Las indemnizaciones que se causaren por concepto de terminacion unilateral de contratos de trabajo corren por
cuenta del futuro contratista. Toda orden de retiro o traslado de personal impartida por la Interventoria debera ser
satisfecho por el futuro contratista dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la comunicacién escrita en ese
sentido.

Es obligacién del futuro contratista suscribir contratos de trabajo con el personal que utilice en la obra y presentar
a la Interventoria copia de esos futuros contratos. Ademas, debera entregar, conforme a las fechas acordadas en
los respectivos contratos, copias de las planillas de pago de salarios suscritas por los trabajadores, con indicacion
de las respectivas cédulas de ciudadania. Igualmente, antes de iniciarse las obras y en la medida que se vaya
incorporando personal, el contratista debera presentar relaciones del mismo con los siguientes datos:

v Nombre.

v Documento de identificacion.

v Libreta Militar.

v Certificado de servicios con el CONTRATISTA u otro patrono.

v Domicilio.

v Certificado Médico (Copia).

v Cargo que desempefia.

v Otros que requiera la Interventoria para poder hacer las respectivas revisiones.

Sera por cuenta del futuro contratista el pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones de todo el
personal que ocupe en la ejecucion de las obras. El futuro contratista debera conciliar, ante la respectiva oficina
de trabajo, las prestaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar, cuando se reconozcan indemnizaciones por
accidentes de trabajo y enfermedad profesional. El futuro contratista debera responder oportunamente por toda
clase de demandas, reclamos o procesos que interponga el personal a su cargo o el de los subcontratistas.
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Los salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones que pagara el futuro contratista a sus trabajadores y que
tendra en cuenta al formular su propuesta son como minimo, los que sefiala el Cédigo Sustantivo del Trabajo y
demas normas legales complementarias.

Es entendido que el personal que el futuro contratista ocupe para la realizacion de las obras, no tendra vinculacion
laboral con el FNGRD, ni la UNGRD ni con el municipio y toda la responsabilidad derivada de los contratos de
trabajo correra a cargo exclusivo del futuro contratista.

La mano de obra calificada y no calificada para el desarrollo de las obras sea del Municipio de Moco se deber dar
prioridad a los beneficiarios registrados en el RUD.

12, OBRAS MAL EJECUTADAS

El futuro contratista debera reconstruir a su costa, sin que implique modificacion al plazo del contrato o al programa
de trabajo, las obras mal ejecutadas.

Se entiende por obras mal ejecutadas aquellas que, segin concepto de la Interventoria, hayan sido realizadas
con especificaciones inferiores o diferentes a las sefialadas en este anexo técnico.

El futuro contratista debera reparar las obras mal ejecutadas dentro del término que la Interventoria le indique. Si
el futuro contratista no reparare las obras mal ejecutadas dentro del término sefialado por la Interventoria, se
podran imponer las sanciones a que haya lugar. Lo anterior no implica que se releve al futuro contratista de su
obligacién y de la responsabilidad por la estabilidad de las obras.

13. SENALIZACION EN LA ZONA DE OBRAY VALLAS INFORMATIVAS

Desde la suscripcion del Acta de Inicio de las obras y hasta la entrega y recibo definitivo de las mismas a la
interventoria, el futuro contratista esta en la obligacién de mantener sefializado el sector contratado, de acuerdo
con las estipulaciones y especificaciones vigentes sobre la materia. Desde ese momento el futuro contratista es
el Unico responsable en el sector contratado de la sefalizacion.

El incumplimiento de esta obligacién durante la ejecucion del contrato causara al futuro contratista las sanciones
proporcionales al valor del contrato y/o al de los dafos causados a terceros durante la construccion, sin perjuicio
de las demas acciones a que haya lugar.

El futuro contratista asumira todos los costos requeridos para colocar y mantener la sefializacion de obra y las
vallas informativas, la iluminacién nocturna y demas dispositivos de seguridad y de comunicacion.

El futuro contratista se obliga a suministrar y colocar a su costa, en un término maximo de quince (15) dias calen-
dario contados a partir del inicio de la obra hasta la entrega del mismo, las vallas de informacion, del proyecto de
vivienda que se adelanta de acuerdo a las especificaciones y disefio suministrado por la UNGRD. No obstante,
se encuentra en la obligacién de instalar las que correspondan a las licencias de construccion, urbanizacion, sus
modificaciones y prérrogas, asi como las demas requeridas por la autoridad competente y en los tiempos exigidos
por ley o reglamentacion aplicable.

Una vez terminada la obra, la valla respectiva, se retirara y se restituiran las condiciones que existian inmediata-
mente antes de iniciar las construcciones, si a ello hay lugar.

Tamafio: La valla deben ser de OCHO (8) metros de ancho por tres (3) metros de alto.

Material: Las vallas se elaboraran en lamina galvanizada calibre 22 y se pintaran o imprimiran con insumos espe-
ciales para soportar la intemperie.
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Instalacion: Las vallas se instalaran en sitios visibles, previamente determinados por los Supervisores del Conve-
nio.

Para la instalacion de las vallas, el contratista debera hacer el célculo estructural correspondiente. Las torres seran
hincadas en el terreno como minimo a una profundidad de un (1) metro y sobre tres (3) bases en concreto, cuya
resistencia minima sea de 150 (kg/cm2) Kilogramos por centimetro cuadrado.

La parte inferior de la valla debera quedar a una altura minima sobre el nivel del terreno, que garantice visibilidad
y brinde seguridad. La altura no sera menor a (1.8 mts.).

Con el objeto de disminuir el empuje del viento sobre el area de las vallas de informacion, se podran hacer perfo-
raciones sobre las laminas modulares que conforman esta, las cuales estaran distribuidas en forma de cuadricula,
separadas 10 centimetros entre ellas, en un didmetro que no exceda los 4 milimetros y que no afecte la decoracion
y la informacion de la valla.

Numero de vallas: El nUmero de vallas informativas sera: de una (1) valla.

14, PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION.

El futuro contratista declara que mediante la aceptacion del presente anexo, conoce las condiciones para la reali-
zar la debida disposicion de residuos de Construccion y demolicion en los sitios previamente autorizados por la
entidad ambiental competente, manteniendo limpios y en orden los sitios de obra durante la ejecucion de la obra
hasta su finalizacién, retirando totalmente la tierra sobrante y los escombros y limpiar los sitios aledanos a la obra,
de acuerdo al Plan de Manejo Ambiental de Obra presentado.

Asi mismo se compromete a mantener en éptimas condiciones el estado fisico de las vias publicas utilizadas en
el lugar de ejecucion de la obra y los lugares aledafios, generando el menor impacto negativo en el entorno.

La interventoria sera responsable de revisar y aprobar el plan de manejo ambiental.

15. SERVICIOS PUBLICOS

El futuro contratista debera presentar un cronograma de actividades y tramitar oportunamente ante las empresas
prestadoras del servicio, el tramite de conexion definitiva de acometidas de servicios publicos basicos (energia,
acueducto, alcantarillado) y gas (si aplica) segun los lineamientos técnicos expedidos por cada operador. En caso
de requerir obras adicionales a las presentadas en la propuesta inicial, sera responsabilidad del constructor su
disefio, financiacion y ejecucion. Asi como las cajas de inspeccion necesarias, contadores, medidores, para las
unidades viviendas a construir objeto del presente contrato; de tal forma que previo a la entrega de las viviendas,
los servicios publicos queden totalmente habilitados, asi como las conexiones necesarias a las lineas matrices.

Los costos de instalacion, conexion, matricula y homologacién estaran a cargo del constructor.

16. PROMOCION INMOBILIARIA

El futuro contratista debera contemplar actividades complementarias que haran parte de la ejecucion del proyecto
en diferentes momentos de la estructuracion, construccion, escrituracion y entrega de las viviendas de los inmue-
bles como las siguientes:

- Suministrar el material necesario que permita una efectiva promocion de las soluciones de vivienda a proveer
ante los futuros beneficiaros, para lo cual organizara una exposicion inmobiliaria donde se realizara la presentacion
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del proyecto y las viviendas mediante la entrega de 2 brochures por cada hogar beneficiario, el cual debe contener
las plantas de la vivienda, los renders, sus espacios que la conforman y las areas, y caracteristicas del proyecto.

- Elfuturo contratista se encargara por su cuenta de la logistica necesaria para llevar a cabo los siguientes eventos;
exposicion inmobiliaria, inicio de obra, asignacion y sorteo de las unidades habitacionales y entrega de las vivien-
das. La logistica incluye: Locacién, sonido, maestro de ceremonias, video, mesas, sillas, refrigerios.

17. VIAS DE ACCESO Y OTRAS OBRAS PROVISIONALES

Durante su permanencia en la obra seran a cargo del constructor, la construccién, mejoramiento y conservacion
de las obras provisionales o temporales que no forman parte integrante del proyecto, tales como: vias provisiona-
les, vias de acceso y vias internas de explotacion a las fuentes de materiales asi como las obras necesarias para
la recuperacion morfoldgica cuando se haya explotado por el constructor a través de las autorizaciones tempora-
les; y las demas que considere necesarias para el buen desarrollo de los trabajos, cercas, cerramientos, oficinas,
bodegas, talleres, campamentos y demas edificaciones provisionales con sus respectivas instalaciones, depdsitos
de combustibles, lubricantes, de propiedades y bienes de terceros que puedan ser afectados por razén de los
trabajos durante la ejecucion de los mismos, y en general toda obra provisional relacionada con los trabajos.

El proponente dispondra de las zonas previstas para ejecutar la obra y la obtencion de lotes o zonas necesarias
para construir sus instalaciones, las cuales estaran bajo su responsabilidad.

El proponente debera tener en cuenta el costo correspondiente a los permisos, obras y a las estructuras provisio-
nales que se requieran cuando, de conformidad con el proyecto cruce o interfiera corrientes de agua, canales de
desague, redes de servicios publicos, etc.

18. CONSIDERACIONES GENERALES

El futuro contratista debera proporcionar al FNGRD un trabajo acorde con la calidad definida en los documentos
del contrato, y para lograr este objetivo, ejecutara y controlara los trabajos bajo el enfoque de un modelo de Ase-
guramiento o Gestion de la Calidad conforme a la Norma NTC-ISO 9001:2000.

Durante la ejecucion de los trabajos, la responsabilidad por la calidad del servicio es, Unica y exclusivamente, del
futuro contratista y cualquier supervision, revision, comprobacion o inspeccion que realice la Unidad Nacional para
la Gestidn del Riesgo de Desastres - UNGRD, o sus representantes, se hara para verificar su cumplimiento, y ello
no lo exime de su obligacion sobre la calidad de la obra.

Las obligaciones del futuro Contratista, en virtud del futuro Contrato, incluiran todos los trabajos y/o reparaciones,
incluyendo, mano de obra y Materiales que no estén explicitamente estipulados o descritos en el presente anexo
técnico, pero que puedan ser inferidos del alcance del Contrato como necesarios o apropiados y necesarios para
la culminacion satisfactoria del Proyecto. Todos estos trabajos seran considerados obras dentro del alcance de
las obligaciones del futuro Contratista bajo el futuro Contrato.

Durante la ejecucion de los trabajos, el futuro contratista debera elaborar los registros de acuerdo con los proce-
dimientos e instrucciones del Plan de Control de Calidad. La confiabilidad de estos registros debera ser tal que le
garantice a la UNGRD que los trabajos contratados se estan desarrollando de acuerdo con los procedimientos
documentados que se presentan en los siguientes requisitos del Plan de Control de Calidad.

19. REQUISITOS Y ALCANCE DEL PLAN DE CALIDAD:

19.1. Responsabilidad de la direcciéon
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El futuro contratista asume las politicas, objetivos, recursos y el compromiso de la calidad en relacion con el pro-
yecto.

El personal del futuro contratista debera conocer el alcance, la responsabilidad y la autoridad de las funciones
relacionadas directa o indirectamente con la planeacién y control de los procesos a aplicar en la obra, con los
elementos del Plan de Control de Calidad y con la calidad del proyecto, asi como con las acciones correctivas y
preventivas para el mejoramiento continuo de los mismos.

19.2. Gestion de los recursos

El futuro contratista debera solicitar a sus subcontratistas y proveedores el cumplimiento de los requisitos de cali-
dad del contrato, exigiéndoles a los mismos la presentacién de una declaracién formal, por escrito y firmada, segun
el Sistema Gestién que maneje.

En todos los casos, previa autorizacion de la interventoria y la UNGRD, el futuro contratista debera seleccionar a
sus proveedores y subcontratistas, de acuerdo con la capacidad que tengan para suministrar bienes y servicios
con la calidad requerida, asi como los controles a los que seran sometidos aquéllos.

Antes de proceder a una compra 0 a una subcontratacién, debera evaluar y seleccionar a sus proveedores o
subcontratistas para asegurarse que poseen la capacidad adecuada para:

v Satisfacer los requisitos de entrega.
v Satisfacer los requisitos de calidad.
v Satisfacer cualquier requisito especifico que se exija para el producto que se compra o se subcontrata.

19.3. Plan de control de calidad

El futuro contratista debera asegurar que las érdenes de compra, érdenes de trabajo o subcontratos proporcionan
al proveedor o al subcontratista, de manera clara y precisa, toda la informacién necesaria para cumplir con los
requisitos del FNGRD. Cualquier cambio en las especificaciones debera ser transmitido oportunamente a los pro-
veedores y/o subcontratistas.

El futuro contratista establecera acuerdos para que el FNGRD, o su representante, puedan verificar el cumpli-
miento de las especificaciones de los servicios subcontratados, en las instalaciones del proveedor o del subcon-
tratista, antes de su entrega.

El contratista es responsable de la realizacion de las pruebas de campo y ensayos de laboratorio que aseguren la
calidad de la obra, incluidas aquellas requeridas para el manejo ambiental del proyecto y entregara a la Interven-
toria los resultados de los mismos dentro de los dos (2) dias habiles siguientes a la fecha de su obtencion, para
que ésta verifique si se ajustan a los requerimientos de las especificaciones. La verificacion de la Interventoria no
exonerara de responsabilidad al contratista por la calidad de la misma.

Una vez terminadas las partes de la obra que deban quedar ocultas y antes de iniciar el trabajo subsiguiente, el
contratista informara a la Interventoria para que ésta proceda a medir la obra construida. Si asi no procediere el
contratista, la Interventoria podra ordenarle por escrito el descubrimiento de las partes ocultas de la obra, para
que ésta pueda ejercer sus funciones de control. El contratista efectuara este trabajo y el de reacondicionamiento
posterior sin que ello le dé derecho al reconocimiento de costos adicionales ni a extensiones al plazo de ejecucion.
La entidad podra rechazar la obra ejecutada por deficiencias en los materiales o elementos empleados, o procesos
constructivos, aunque las muestras y prototipos correspondientes hubieren sido verificados previamente, sin per-
juicio de lo establecido en el anexo técnico sobre la aceptacion de suministro defectuoso. Toda obra rechazada
por defectos en los materiales, en los elementos empleados, en la obra de mano o por deficiencia de los equipos,
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magquinarias y herramientas de construccién o por procesos constructivos o por defectos en ella misma, debera
ser retenida, reconstruida o reparada por cuenta del contratista. Ademas, el contratista queda obligado a retirar
del sitio respectivo los materiales o elementos defectuosos.

Los equipos, maquinaria y herramientas que el contratista suministre para la obra, deberan estar en perfecto es-
tado de operacion ser adecuados y suficientes para las caracteristicas y la magnitud del trabajo por ejecutar. La
entidad directamente o por intermedio de la Interventoria se reserva el derecho de rechazar y exigir el reemplazo
0 reparacion por cuenta del contratista de aquellos equipos, maquinarias y herramientas que a su juicio sean
inadecuados o ineficientes, o que por sus caracteristicas constituyen un peligro para el personal o un obstaculo
para el buen desarrollo de las obras. Se exigira siempre el suministro y mantenimiento en buen estado de funcio-
namiento del equipo basico requerido para la construccion de las obras.

Igualmente se debe cumplir con el Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10 — Titulo
C — Concreto estructural — Capitulo C. 5 Calidad del Concreto, Mezclado y colocacion y Titulo D — Mamposteria
Estructural — Capitulo D. 3 Calidad de los materiales en la mamposteria estructural.

18.1. Aspectos prediales del plan de calidad

El futuro contratista sera responsable de garantizar la calidad integral de las actividades prediales, juridicas,
notariales, catastrales y registrales del proyecto, de conformidad con la normativa vigente y las disposiciones
contractuales establecidas por la UNGRD. Para ello, debera implementar y ejecutar un Plan de Control de
Calidad especifico para el componente predial, que incluya controles técnicos, juridicos y documentales
durante cada una de las fases del proceso, desde la identificacion y andlisis predial hasta la entrega material
y juridica de cada unidad inmobiliaria.

Este plan debera contemplar como minimo los siguientes aspectos:

e Responsabilidad de la Direccion del Contratista: El contratista asumira el liderazgo del componente
predial, garantizando que todo el personal involucrado conozca y aplique los criterios de calidad
definidos. Debera establecer mecanismos internos para la verificacion y aprobacion de productos
prediales antes de su radicacion o suscripcién, con trazabilidad verificable y revision por parte de
profesionales competentes.

e Gestidn de Recursos y Personal Idéneo: El contratista debera garantizar que todos los profesionales
asignados al componente predial cuenten con formacion, experiencia e idoneidad verificable en areas
como derecho urbano, catastro, registro, notariado y gestién documental. Se exigira la presentacién
de tarjetas profesionales, certificados de RAA para avaluadores, y demas soportes segun
corresponda.

o Verificacion Documental y Juridica: Cada producto entregado debera ser objeto de control de calidad
interno, asegurando que los estudios de titulos, minutas, escrituras, aperturas de folios de matricula
inmobiliaria, incorporacion catastrastral, planos y fichas cumplan los requisitos legales, técnicos,
catastrales y registrales. Se debera verificar que la informacion esté completa, coherente y sea
compatible entre si antes de su radicacién ante notaria, oficina de registro de instrumentos publicos o
gestor catastral.

e Asignacién de Cédulas Catastrales Individuales: El contratista debera garantizar la radicacion de la
solicitud de asignacion de cédulas catastrales individuales ante el gestor catastral competente para
cada una de las unidades inmobiliarias resultantes del proceso de desenglobe, incorporando los
documentos técnicos y juridicos requeridos.

e Subsanacion de Observaciones: En caso de devoluciones o requerimientos por parte de las notarias,
la ORIP o el gestor catastral, el contratista debera realizar las correcciones, ajustes o aclaraciones
necesarias dentro del plazo contractual y sin costo adicional para la entidad. Toda observacion

42




FORMATO DE DOCUMENTO DE PLANEACION CODIGO: F-PR-26

CONTRACTUAL COMPONENTE 1. DOCU-

el erritorio MENTO DE CARACTERIZACION DE LA VERSION: 08
Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A. NECESIDAD VIGENCIA: 2025-05-19
GESTION DE PROVEEDORES CLAISFICACION: IP

subsanada debera quedar documentada en el archivo del inmueble con trazabilidad y evidencia de
cumplimiento.

e Trazabilidad y Reporte de Avances: El contratista debera consolidar en la sabana predial y en el
informe predial mensual el estado actualizado de los tramites, productos entregados, inscripciones
realizadas y gestiones pendientes. Toda la informacién debera estar respaldada en carpetas fisicas y
digitales por inmueble, firmadas y aprobadas por los responsables técnicos y juridicos.

o Auditoria Interna y Control de Cambios: El contratista implementara mecanismos de revisiéon cruzada
y control de versiones para evitar inconsistencias entre versiones de documentos. Toda modificacion
debera dejar constancia en el expediente predial correspondiente.

e Recepcion, No Conformidades y Rechazos: La interventoria podra rechazar productos que no
cumplan con los requisitos de calidad establecidos, sin perjuicio del cumplimiento del cronograma del
proyecto. Sera responsabilidad exclusiva del contratista la correccion, sustitucion o reexpedicion de
dichos productos.

18.2. Aspectos ambientales

El Constructor esta obligado a desarrollar un conjunto de actividades destinadas a fortalecer el conocimiento
y el respeto por el patrimonio ambiental. Dichas actividades deberan estar dirigidas hacia su personal técnico
y obrero que esta en contacto permanente con la obra y con el medio ambiente.

El Contratista debera realizar una revision al Instrumento de Manejo Ambiental existente (PMA para el
Proyecto SAUCES Il del afio 2019), con el objeto de validar el documento y confirmar si se puede adaptar y
actualizar el instrumento de acuerdo con las particularidades del alcance definido para la construccion de 120
soluciones de vivienda. Ademas, se debera revisar e integrar la informacion y disposiciones de determinantes
ambientales fijadas en el Concepto Técnico DTP 990 del 8 de septiembre de 2023 de CORPOAMAZONIA.

Si se determina actualizar y adaptar el PMA por parte del Contratista, o de lo contrario, si pretende desarrollar
un nuevo instrumento de manejo ambiental aplicable a las particularidades del proyecto, se debera atender
las disposiciones de la normativa aplicable y vigente, teniendo como referente la siguiente informacién como
minimo debe presentar en el contenido del documento:

e Diagndstico, alcance y descripcion del Proyecto (Resumen técnico- urbanistico del proyecto)

e Definicién area de influencia del lote Sauce |l definido para el proyecto

e Caracterizacion ambiental o Linea base ambiental que incluya caracterizacion fisica “Geotecnia,
suelos, hidrologia, atmosférico”, bidtica “fauna y flora” y socioeconémica del area. (Incluir informacion
de determinantes ambientales contenidos en el Concepto Técnico DTP 990 del 8 de septiembre de
2023 de CORPOAMAZONIA).

o Demanda ambiental del proyecto respecto a insumos y soportes para la consecucién de permisos por
uso, aprovechamiento y/o afectacion de recursos naturales, que se requiera para la ejecucion del
proyecto.

¢ Identificaciéon de impactos ambientales (“Sin y Con proyecto”, para determinar jerarquia de impactos
y la incidencia de estos)

e Programas con medidas de manejo ambiental para actividades constructivas de urbanismo y de
reconstruccion de unidades de vivienda existentes.

e Plan de Contingencias

Como aspecto relevante dentro de la demanda ambiental, elaborar la totalidad de insumos y soportes técnicos
para el tramite efectivo de permisos ambientales acorde a las disposiciones de la normativa ambiental vigente
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con sus actualizaciones y/o modificaciones, entre otra informacién o requerimientos que solicite la Autoridad
Ambiental competente y/o demas actores involucrados para la consecucion de certificaciones, permisos,
concesion y/o autorizacion necesarios para el proyecto. A continuacidon, se presentan algunos soportes,
certificaciones y/o permisos ambientales susceptibles de aplicar para el proyecto de construccién de las 120
soluciones de vivienda.

o Certificado viabilidad técnica de servicios publicos (acueducto y/o alcantarillado)

Soporte permiso minero y permisos ambientales vigentes de fuentes de materiales (proveedores).

o Soporte legalizacién sitio de disposicion de materiales sobrantes de excavacion para el proyecto por
parte de la Autoridad Ambiental y Ente Territorial y/o soportes de Gestores de RCD autorizados por la
Autoridad Ambiental competente.

o Insumos y soportes técnicos de inventarios y tratamiento silviculturales para permiso de
aprovechamiento forestal acorde a requisitos de norma ambiental vigente (Si aplica)

o Concesién de agua superficial para uso industrial

(@)

- Aspectos generales de caracter ambiental a tener en cuenta

El disefio y ubicacion de los campamentos y sus instalaciones deberan ser tales que no produzcan
contaminacion de aguas superficiales ni de posibles fuentes subterraneas de agua potable y requieren para
su funcionamiento con destino a la obra, del visto bueno del Interventor. Por ningin motivo se permitira que
su instalacién se realice en sitios ecoldgicamente sensibles, zonas con especies bidticas protegidas o en
peligro de extincién y lugares con nivel freatico cercano a la superficie (profundidad menor que 3m), sin las
obras de mitigacion pertinente.

Los campamentos deberan contar, como minimo, con instalaciones de agua potable, servicios sanitarios y
energia eléctrica. Asi mismo, el area de talleres y depdsitos debera disponer de sistemas de recoleccién de
desechos solidos y dispositivos de drenaje apropiados para conducir las aguas lluvias y evitar contaminaciones
al suelo y a cursos naturales de agua.

El cotizante identificara con precision por alcance y localizacion del proyecto, todos los permisos de caracter
ambiental del mismo, de tal manera que, en el evento de resultar seleccionado, le permita obtenerlos en los
términos establecidos en el presente anexo técnico.

De acuerdo con la legislacion ambiental aplicable, el Decreto No. 1076 de 2015 (o aquellos que los sustituyan,
adicionen o modifiquen), y sus reglamentarios, el contratista debera revisar y analizar el alcance de las obras
contratadas, con el objeto de tener claridad al alcance ambiental que requerira el proyecto (PMA y/o Licencia
Ambiental) , asiéndose responsable del cumplimiento del instrumento de manejo ambiental aplicable y demas
permisos ambientales que requiere el proyecto; conforme al alcance y contenido sefalados en los reglamentos
expedidos por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible o la Autoridad Nacional de Licencias
Ambientales: Ley 99 de 1993, Decreto No. 1076 de 2015 (o aquellos que los sustituyan, actualicen o
modifiquen), y los términos de referencia que establezca la autoridad ambiental, hasta el recibo a satisfaccion
por parte de la supervision

El futuro Contratista es responsable de acatar y dar a conocer entre sus subalternos y subcontratistas el
contenido de la Ley 1333 de 2009, “por la cual se establece el procedimiento sancionatorio ambiental y se
dictan otras disposiciones”, la cual faculta a la Autoridad Nacional de Licencias Ambientales y demas
autoridades ambientales del orden regional y nacional, para ejercer las actividades preventivas y
sancionatorias que considere, en caso de establecerse conductas, hechos o actividades consideradas
infracciones que atenten contra el medio ambiente o que sean violatorias de la normativa vigente, en especial
el Cédigo de Recursos Naturales Renovables Decreto-Ley 2811 de 1974, la Ley 99 de 1993, la Ley 165 de
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1994, y en las demas disposiciones que las sustituyan o modifiquen, y el contenido de los actos administrativos
emanados de la autoridad ambiental competente.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las medidas de manejo ambiental y social establecidas, asi como
la imposicion de multas por la autoridad ambiental competente, el contratista sera sujeto de la aplicacién de
las sanciones correspondientes, el oportuno pago de la multa sera de absoluta responsabilidad del futuro
contratista.

Es obligacion del futuro Contratista dar cumplimiento a los programas ambientales y a las obligaciones
derivadas de la obtencion de permisos; la ejecucion de medidas de compensacion, programas y obras debe
ser simultanea a la ejecucién de las obras del contrato y debera realizarse durante el plazo del contrato. El
futuro contratista se obliga a aportar las certificaciones de cumplimiento expedidas por las autoridades
ambientales competentes, como soporte del formato de cierre ambiental.

El futuro contratista en ningun caso, adelantara actividades constructivas sin contar con los permisos y
autorizaciones ambientales que lo requieran, siendo esto de absoluta responsabilidad del Constructor.

Para la liquidacion del contrato debera presentar paz y salvo por el cierre o archivo de expedientes y
cumplimiento de licencias, permisos y concesiones otorgados a su favor, por parte de las autoridades
ambientales competentes.

Igualmente, es responsable del pago de multas, sanciones y otras medidas impuestas y ejecutoriadas por las
autoridades ambientales. Estos pagos se haran bajo responsabilidad del futuro contratista y se realizara a su
costa, en ningun concepto se aceptara que se reconozcan por el contrato.

Ademas de lo indicado anteriormente, el Contratista debera tener en cuenta las obligaciones que se enmarcan
en la normativa ambiental vigente y aplicable segun corresponda bajo su entera responsabilidad, de acuerdo
con el alcance técnico del proyecto para las etapas y fases propuestas

18.3. Gestion social

El contratista debera contar cuando se requiera, con un profesional en el area de Ciencias Sociales y Humanas o
afines, para apoyar el desarrollo de la gestién socio ambiental y predial del proyecto; dicho profesional debera
elaborar los programas de acuerdo con los lineamientos estipulados en la Guia Ambiental y a la particularidad o
condiciones del proyecto, de acuerdo a las actividades que requiera cada programa.

Para dar cumplimiento a los diferentes programas de gestion social, se debera realizar las reuniones con la co-
munidad, reuniones de inicio, avance y finalizacién del proyecto; dando inclusién a los mecanismos de participa-
cién establecidos por la normatividad vigente.

v Decreto 1320 de 1998, por el cual se reglamenta la consulta previa con las comunidades indigenas y
negras.

v La Constitucion Politica de Colombia.

v Ley 134 de 1994 Por la cual se dictan normas sobre mecanismos de participacion ciudadana.

v" Ley 850 de 2003 Por medio de la cual se reglamentan las veedurias ciudadanas.

Es de absoluta responsabilidad del futuro contratista la gestion ambiental, manejo ambiental, social, predial de las
obras y el cumplimiento de la normatividad vigente, hasta la entrega del proyecto a la interventoria y al FNGRD.
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18.4. Componente Predial - Gestién Integral y Formalizacién Juridica

18.4.1. Obligacion general de gestion predial

El contratista se obliga a realizar todas las gestiones juridicas, prediales, fisicas, catastrales, notariales y
registrales, asi como la elaboracioén de todos los productos técnicos, juridicos, topograficos, administrativos y
documentales necesarios para garantizar la correcta ejecucién y formalizacion integral del proyecto, conforme
a las disposiciones legales, técnicas, urbanisticas y contractuales vigentes. Estas actividades deberan
ejecutarse conforme al cronograma general del proyecto, en coordinacion con la interventoria, garantizando
trazabilidad, integridad documental y compatibilidad técnica y juridica de todas las actuaciones.

El contratista sera responsable de adelantar, como minimo, y sin limitarse, las gestiones juridicas, catastrales,
registrales y notariales necesarias para la formalizacion integral del proyecto, incluyendo: el analisis juridico y
catastral del predio y de los inmuebles colindantes; la elaboracién y otorgamiento de la escritura publica de
conformacién de la urbanizacion, si aplica; lalegalizacién y registro de las areas de cesion obligatoria, si aplica;
la obtencion y legalizacion de la licencia de construccion; escritura de loteo y declaracion de la construccion,
si aplica; la constitucion del régimen de propiedad horizontal y su respectivo reglamento debidamente
registrado; el trdmite de desenglobe y escrituracidn de las unidades inmobiliarias; la asignacion y legalizacién
de los inmuebles a los beneficiarios conforme a los criterios técnicos, normativos y contractuales establecidos;
y la entrega material y juridica de cada unidad inmobiliaria.

Para cada unidad, el contratista debera entregar copia de la escritura de loteo y declaracion de construccion
0, en caso de requerirse, el reglamento de propiedad horizontal debidamente registrado, asi como la primera
copia de la escritura publica individual debidamente registrada y su respectiva fotocopia simple o el documento
equivalente que aplique.

De requerirse el contratista realizara los estudios de titulos, las solicitudes y radicaciones de tramites ante el
gestor catastral, las fichas prediales y demas productos que se requieran para la debida ejecucion del proyecto.

18.4.2. Formalizacidn, escrituracion y registro, areas de cesién y constitucion de servidumbres

El contratista debera adelantar, por su cuenta y riesgo, la totalidad de los tramites necesarios para la
legalizacion y formalizacion juridica de las viviendas y areas de cesion del del proyecto, conforme a lo
dispuesto en las licencias urbanisticas, a las normas que regulan la propiedad, el ordenamiento territorial, la
funcién registral, y, a las disposiciones especiales para la titulacion de vivienda de interés social.

Dichos tramites comprenden, entre otros, escrituracion y registro de la Escritura de Conformacion de la
Urbanizacién, si aplica, la elaboracion de minutas, el otorgamiento de escrituras publicas, el registro ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos (ORIP), y el perfeccionamiento de la entrega material y juridica
de las unidades inmobiliarias y de las areas de cesién obligatoria.

El contratista debera adelantar la constitucion del régimen de propiedad horizontal mediante la
correspondiente escritura publica, incluyendo la descripcion, individualizacién y asignacion de coeficientes de
copropiedad de las unidades privadas, conforme a lo establecido en la Ley 675 de 2001.

En caso de que alguna escritura publica o acto juridico elaborado no sea objeto de inscripcion por
observaciones técnicas, juridicas o formales, el contratista debera atender y subsanar dichas observaciones
y adelantar las gestiones necesarias hasta lograr su debida inscripcién, sin que ello genere costo adicional
para la entidad contratante.
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18.4.3. Actividades Juridico-Prediales Especificas

Estudio de Titulos: En caso de requerirse, se elaboraran los estudios de titulos correspondientes a los
predios que conforman el proyecto Sauces Il, identificados como Lote 1 y Lote 2, asi como, de ser
necesario, de los predios colindantes. Dichos estudios deberan incluir un analisis detallado de la cadena
de tradicién, la identificacion de limitaciones al dominio, la existencia de medidas cautelares, procesos
judiciales o administrativos en curso, y cualquier otra afectacion que comprometa la seguridad juridica del
proyecto, su cesion, legalizacion o formalizacion.

El estudio debera concluir con recomendaciones técnicas y juridicas orientadas a garantizar la viabilidad
de la escrituracion y legalizacidn de las soluciones de vivienda proyectadas.

Elaboracién, escrituracion y registro de Minutas: El contratista debera elaborar las minutas necesarias
para la ejecucion de todos los actos juridicos requeridos en el marco de la ejecucion del proyecto,
incluyendo, pero sin limitarse a: escritura de conformacion de la urbanizacion (cuando aplique); escritura
de loteo y declaracién de construccién (cuando aplique); escrituras de cesion de areas obligatorias al
municipio (cuando aplique); escrituras de constitucion del régimen de propiedad horizontal y su
reglamento; escrituras de constitucion de servidumbres; escrituras de desenglobe; escrituras de
transferencia o asignacion de dominio a los beneficiarios; y cualquier otra escritura o acto juridico que
resulte necesario para la adecuada legalizacion y formalizacion técnica y juridica del desarrollo
urbanistico de las soluciones de vivienda del contrato. Estas minutas deberan cumplir con los requisitos
normativos, técnicos y registrales vigentes y garantizar su debida inscripciéon ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos correspondiente.

El contratista debera atender y subsanar cualquier observacion emitida por la notaria o la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos que impida el registro del acto, hasta lograr su perfeccionamiento
registral.

Constitucion de Servidumbres: En caso de requerirse, el contratista debera adelantar integralmente el
tramite para la constitucién de servidumbres necesarias para la ejecucion del proyecto, incluyendo,
cuando aplique, la elaboracion del acta de acuerdo entre las partes, la elaboracién de planos
georreferenciados, la minuta respectiva, la escritura publica de constitucion de la servidumbre y su
registro ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos (ORIP). Las minutas deberan ajustarse a
los requisitos normativos, técnicos y registrales vigentes y garantizar su debida inscripcion.

Responsabilidad por devoluciones notariales y registrales: En caso de que la escritura publica elaborada
o los documentos juridicos radicados no sean objeto de inscripcion debido a observaciones de tipo téc-
nico, juridico o formal, el contratista debera asumir, por su cuenta y riesgo, todas las correcciones, ajustes
y gestiones necesarias hasta lograr y garantizar la inscripcion efectiva, valida y conforme a derecho, sin
que ello represente costo adicional para la entidad contratante.

Sera responsabilidad del contratista verificar que la informacién contenida en los folios de matricula
inmobiliaria sea exacta y coincida con los actos juridicos inscritos. En caso de detectarse inconsistencias,
el contratista estara obligado a solicitar, tramitar y obtener ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos la respectiva correccion, debiendo entregar como soporte el certificado de tradicion y libertad
actualizado, con la informacion debidamente rectificada.

Compatibilidad con el Plan de Ordenamiento Territorial (POT/PBOT): Todas las actuaciones ejecutadas
por el contratista deben ser compatibles con el POT vigente del municipio.
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Verificacion y Actualizacion Predial y Catastral: En caso de ser requerido, el contratista debera adelantar
la revision y ajuste de los linderos del predio donde se ejecutara el Proyecto Sauces I, identificado como
Lote 1 y Lote 2, asi como la verificacién y actualizacion de la nomenclatura, numero predial y demas
elementos de identificacién predial, ante el gestor catastral competente. Esta labor incluye la radicacion
formal de las solicitudes correspondientes, junto con sus respectivos soportes técnicos, juridicos y
cartograficos.

Igualmente, el contratista debera realizar las gestiones necesarias para adelantar tramites de
segregacion, integracién, incorporacion, modificacién o actualizacion de areas y linderos, conforme a la
normativa del gestor catastral o al IGAC, segun aplique.

Adicionalmente, debera radicar ante el gestor catastral la solicitud de asignacion de cédulas catastrales
individuales para cada una de las unidades inmobiliarias resultantes, con base en la informacion
contenida en las escrituras y planos debidamente registrados.

Ficha predial y Plano Predial: En caso de ser requerido, el contratista elaborara la ficha técnica y el plano
predial con base en el reconocimiento fisico, juridico y topografico del predio donde se ejecutara el
Proyecto Sauces I, identificado como Lote 1 y Lote 2, asegurando su georreferenciacion conforme a la
normativa del IGAC vigente.

Sabana Predial: El contratista debera consolidar toda la informacién predial en un archivo en formato
* xlIsx, el cual debera contener, como minimo y sin limitarse a ello, el estado de los tramites adelantados;
la identificacion de las areas desenglobadas; la identificacion y codificacion de las soluciones de vivienda;
la asignacién de beneficiarios a cada unidad inmobiliaria; el estado registral del predio o de cada unidad;
las alertas o riesgos juridicos identificados; el estado de los documentos requeridos para la legalizacion
de cada solucién de vivienda; los datos catastrales y juridicos actualizados; y las observaciones técnicas
relevantes para cada caso.

Conceptos Juridico-Prediales: El contratista expedira todos los conceptos juridico-prediales, urbanisticos
y técnicos necesarios para sustentar las actuaciones de legalizacion, formalizacion y registro de los actos
derivados del desarrollo del proyecto. Dichos conceptos deberan ser emitidos por abogados con
experiencia especifica en derecho urbanistico.

Informe Juridico predial: El contratista debera elaborar mensualmente un informe técnico-juridico predial
en formatos .docx y .pdf, en el que se documente de manera detallada el seguimiento, el estado juridico-
predial, las actividades realizadas, las dificultades encontradas y las recomendaciones correspondientes
en cada una de las etapas del proyecto. Como minimo, el informe debera cubrir las siguientes fases:
obtencion yo estado de la licencia de urbanizacién (cuando aplica); elaboracion y otorgamiento y/o estado
de la escritura de conformacion de la urbanizaciéon (cuando aplica); tramite y estado de la licencia de
construccion y estado de la construccion de las soluciones de vivienda; tramite y constitucion del
reglamento de propiedad horizontal; tramite de desenglobe y escrituracion individual; asignacion y
legalizacion al beneficiario; estado, gestiones, tramite y/u obtencion del certificado de habitabilidad y
entrega material y juridica de las unidades soluciones de vivienda.

Este informe debera estar acompafiado de un informe ejecutivo que consolide los hallazgos, conclusiones
y aspectos criticos para la toma de decisiones por parte de la entidad contratante. Asimismo, debera
incluir la trazabilidad documental completa de cada actuacion, indicando fechas, radicados, estado del
tramite y la dependencia y/o entidad responsable de cada gestion.

Entrega Documental: Todos los productos mencionados deberan contar con la aprobacion previa de la
interventoria y deberan entregarse tanto en formato digital editable (.docx, .xIsx, .dwg, etc.) como en
formato PDF firmado por los profesionales responsables. Ademas, cada inmueble debera estar
organizado en una carpeta digital y fisica individual, rotulada con el nimero predial y nombre del proyecto,
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conteniendo todos los soportes y productos técnicos y juridicos correspondientes, de conformidad sea
requerido por la UNGRD.

o El contratista debera anexar también los documentos que acrediten la idoneidad profesional del equipo
encargado de la gestion predial (tarjetas profesionales, certificados de inscripcion en el RAA para los
avaluadores, etc.). Todos los profesionales deberan contar con matricula vigente, estar habilitados
legalmente para ejercer y no tener sanciones disciplinarias o inhabilidades al momento de la ejecucién

de sus funciones

19. ANALISIS DE RIESGOS, MATRIZ DE RIESGOS Y ANALISIS DE GARANTIA

19.1. Andlisis de riesgos y matriz de riesgos
Ver documento anexo “ANALISIS DE RIESGOS Y MATRIZ DE RIESGOS".

19.2. Anadlisis de garantias
Ver documento anexo “ESQUEMA DE GARANTIAS Y SEGUROS”. Con especial énfasis en:

Tabla de criterios de calificacion de desempefio.
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Criterios de Peso Fuente de Frecuencia
Calificacion de Y Rango de Calificacion de Accion Correctiva
& (Ptos) | Verificacion Y
Desempeio verificacion
Viviendas Terminadas Viviendas Terminadas en
en atraso 0: Puntaje 4 atraso hasta 4: Primera
Viviendas Terminadas Comunicacion de
en atraso hasta 4: advertencia.
Puntaje 3 Viviendas Terminadas en
Viviendas Terminadas atraso mas de 4 hasta 12:
en atraso mas de 4 Segunda Comunicacion
Ejecucion de hasta 12: Puntaje 2 de advertencia.
viviendas totalmente Informe Viviendas Terminadas Viviendas Terminadas en
. : Semanal !
terminadas vs. 4 semanal de en atraso mas de 12 atraso mas de 12 hasta
Programado en interventoria. hasta 36: Puntaje 1 36: Presentacion plan de
Cronograma choque en 2 dias habiles a
interventoria.
Viviendas Terminad Viviendas Terminadas en
'V'e? as ler ménasg.s atraso mas de 36: informe
ena r:so trn.aso € 5% con alerta por presunto
untaje incumplimiento por parte
de la interventoria en 3
dias habiles.
Informe Presentado Subsanacién de atraso en
oportunamente y 3 dias.
Entrega de informes completo: Puntaje 2 Segun Incumplimiento reiterado
periédicos (semana- Presentacion Informe Presentado tiempos de | en segundo requerimiento:
les/mensuales/por de informes. tardiamente o entrega de | informe con alerta por
solicitud) incompleto: Puntaje 1 Informes. presunto incumplimiento
Informe no Presentado: por parte de la
Puntaje 0 interventoria en 5 dias.
Calidad de Conformidad total: .
. o : Subsanacién de
materiales, ensayos Presentacion Puntaje 4 .
. 4 ; : mensual. observaciones 0 no
de laboratorio y de informes. Observaciones ;
. . conformidades.
productos/bienes subsanables: Puntaje 2
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Criterios de Frecuencia
Cglificaciérl de (73(:2:) V'::i(:inctaec‘ijc’?n Rango de Calificacion : _de N Accion Correctiva
esempeno verificacion
No conformidad: Reiteracién de
Puntaje 0 observacion en segundo
Una accion sin periodo de entrega:
desarrollar frente a informe con alerta por
cronograma: Puntaje 3 presunto incumplimiento
Dos acciones sin por parte de la
desarrollar frente a interventoria.
cronograma: Puntaje 2
Mas de dos acciones sin
desarrollar frente a
cronograma: Puntaje 0
Conformidad total: Subsanacion de calidad.
Condiciones de Puntaje 2 Incumplimiento reiterado
seguridad en obra Informe Observaciones en segundo requerimiento
(EPP, orden y lim- 2 subsanables: mensual entrega: informe con alerta
. S0 mensual. .
pieza, cumpli-miento Puntaje 1 por presunto
SST) No conformidad: Puntaje incumplimiento por parte
0 de la interventoria.
100% del personal
presente:
Registros de Puntaje 2 vinculacion inmediata del
Cumplimiento de asistenciay [ Faita 1 persona: Puntaje personal faltante.
personal minimo 2 verificacion de En falta, paralizacion del
. . . mensual
requerido y hojas de vida. {"Fajta mas de1 persona: proyecto, hasta que se
dedicacion [Informe Puntaje 0 incorpore el personal
mensual] requerido.
Falta de acceso o
colaboracion: 0%

Tabla de aplicacién de apremios segun calificacion de desempeno:

Puntaje Calificacion de
Desempeio

% de Apremio
sobre el valor
total del contrato

De 12 a 14 puntos 0%
De 9 a 11 puntos 0,5%
De 6 a 8 puntos 1%
De 3 a 5 puntos 2%
De 0 a 2 puntos 5%

20. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO Y SU JUSTIFICACION

El plazo maximo previsto para la ejecucién del contrato es (7) siete meses, contados a partir de la suscripcion
del acta de inicio previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion del contrato.

21. CONDICION RESOLUTORIA

El plazo de ejecucion del contrato se encuentra condicionado a la vigencia del Convenio Interadministrativo
No. 9677-PPAL001-217-2017. — 224011 En caso de que el plazo de ejecucion del Convenio no sea
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prorrogado, esta condicién se entenderd por cumplida y el contrato se dara por terminado anticipadamente en
la fecha de terminacién del mismo, situacién que no generara obligaciones ni pago a favor del CONTRATISTA,
salvo aquellos efectivamente causados y debidamente aprobados por la supervision hasta la fecha de
acaecimiento de la condicion.

22. LIQUIDACION CONTRACTUAL

De acuerdo con lo dispuesto por el Manual de Contratacion ENTerritorio (M-PR-01, Versién 02), en el Capitulo
VIII: Etapa de Cierre Contractual y demas disposiciones y normatividad vigentes aplicable a la Entidad la
presente orden de servicio que se suscriba requiere ser liquidada.

Ademas, debera presentar:

. Original Informe Final del Contratista (Que contemple aspectos Técnicos — Juridicos —  Financieros
— Ambientales — Sociales)

Ultimo certificacion de pagos Aporte de Seguridad y Parafiscales

Copia del Acta de Entrega y Recibo a Satisfaccion

Pdliza actualizada contra acta de recibo a satisfaccion

Licencias, permisos y cierre ambiental

Estudios y disefios debidamente aprobados

Actas parciales de avance de obra suscritas durante la ejecucién del contrato

Acta final de obra

Paz y Salvo de los Trabajadores — Proveedores — Comunidad

Balance de cantidades de Obra (Anexo Acta Final de Obra)

Planos (Originales y Récord en Digital firmados y aprobados y en formatos editables en el software
que indique el SUPERVISOR)

Resultados de ensayo de Laboratorio

. Manuales de mantenimiento preventivo y correctivo y manual de operacion.

. Actas de Capacitacion sobre mantenimiento de las obras

23. DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

La entidad cuenta con la disponibilidad presupuestas de acuerdo con la informacion que se relaciona a
continuacion: CDO 2025-004547

CODIGO PRESU-

PUESTAL DESCRIPCION DEL RUBRO CENTRO DE COSTOS

EJECUCION DE OBRA DE INFRAESTRUCTURA

FiSICA VIGENCIA ACTUAL 000000-CONVENIOS

921910011

24, LUGAR DE EJECUCION

El contrato se ejecutara en el proyecto denominado SAUCES Il localizado en el municipio de Mocoa,
departamento de Putumayo, en los predios denominados LOTE 2, identificados 440-74388 ubicados en el
Sector Villanueva se encuentran ubicados dentro de las siguientes coordenadas:
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VERTICE LONGITUD LATITUD

1 76°39'19.10"W [1°8'29.72"N
2 76° 39'15.04"W |1° 8'28.39"N
3 76° 39'14.60" W |1° 8'26.68" N
4 76°39'15.61"W [1°8'26.82"N
5 76°39'14.34"W |1°8'22.08"N
6 76° 39' 16.03"W | 1°8'22.48"N
7 76° 39' 15.81"W |1°8'23.37"N
8 76° 39'18.03" W | 1°8'23.67" N
9 76° 39' 18.21"W | 1°8'23.08"N
10 76° 39'20.97"W |1°8'23.62"N
11 76° 39'22.18"W | 1°8'21.35"N
12 76° 39' 18.61"W |1°8'17.22"N
13 76° 39'20.08"W |1°8'13.00" N
14 76° 39'42.35"W [1°8'19.63"N
15 76° 39'46.74"W |1°8'31.08"N
16 76° 39'36.76" W | 1°8'35.09" N

Tabla 1. Coordenadas geograficas envolventes del predio

El predio se encuentra localizado al sur occidente del actual perimetro urbano de la ciudad de Mocoa,
departamento del Putumayo, conforme la siguiente ilustracion:
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25, FORMA DE PAGO

La Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial - ENTerritorio S.A. pagara el valor del contrato en
pesos colombianos, bajo el sistema de precios unitarios fijo sin férmula de reajuste, el cual remunera la

totalidad de las actividades que sean necesarios para la ejecucion de su objeto, de conformidad en lo pactado,
en consecuencia, el valor de los pagos sera la suma de los resultados que se obtengan al multiplicar las
cantidades realmente ejecutadas, autorizadas y entregadas a satisfaccion a la INTERVENTORIA, por los
valores o precios unitarios pactados para el respectivo item. Cada precio unitario comprende todos los costos
directos e indirectos derivados de la ejecucion de la totalidad de las actividades y que hacen parte del contrato.

ENTerritorio S.A pagara el valor del contrato conforme al avance de actividades contractuales ejecutadas
mediante actas parciales segun las cantidades realmente ejecutadas con sus respectivos soportes, actas
parciales de avance de obra que contengan las cantidades de obra ejecutadas, cantidades de obra
acumuladas y el balance final del valor proyectado para cada acta, elaboradas por el Contratista, aprobadas,
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autorizadas y recibidas a satisfaccion por la INTERVENTORIA, y de acuerdo con el cronograma de obra
aprobado por el interventor. La forma de pago del contrato de obra sera asi:

a)

b)

d)

f)

g)

Hasta el cincuenta por ciento (50%) del valor del contrato de obra se pagara mediante actas parciales
de avance de obra mensuales, de acuerdo con las cantidades efectivamente ejecutadas y aprobadas
por la interventoria, hasta alcanzar el limite de este porcentaje. Para completar el pago del valor del
50% del valor del contrato, el contratista debera garantizar que se encuentran terminadas_en su tota-
lidad de cincuenta y seis (56) viviendas, con recibo a satisfaccién de la interventoria.

Hasta el veinte por ciento (20%) del valor del contrato de obra se pagara mediante actas parciales de
avance de obra mensuales, de acuerdo con las cantidades efectivamente ejecutadas y aprobadas por
la interventoria, hasta alcanzar el limite de este porcentaje. Con este recurso se debe garantizar la
terminacion en su totalidad de veinticuatro (24) viviendas, con recibo a satisfaccion de la interven-
toria. Para un acumulado de ochenta (80) viviendas.

Hasta el diez por ciento (10%) del valor del contrato de obra se pagara mediante actas parciales de
avance de obra mensuales, de acuerdo con las cantidades efectivamente ejecutadas y aprobadas por
la interventoria, hasta alcanzar el limite de este porcentaje. Con este recurso se debe garantizar la
terminacion en su totalidad de diez (10) viviendas, con recibo a satisfaccion de la interventoria. Para
un acumulado de noventa (90) viviendas.

Hasta el cinco por ciento (5%) del valor del contrato de obra se pagara mediante actas parciales de
avance de obra mensuales, de acuerdo con las cantidades efectivamente ejecutadas y aprobadas por
la interventoria, hasta alcanzar el limite de este porcentaje. Con este recurso se debe garantizar |la
terminacion en su totalidad de treinta (30) viviendas, con recibo a satisfaccion de la interventoria. Para
un acumulado de hasta ciento veinte (120) viviendas.

Los pagos de hasta el 5% descritos en este literal se iniciaran una vez cumplida la condicién de entrega
de 90 viviendas, y sera pagado conforme a los avances adicionales que se registren, siempre contra
actas parciales aprobadas por la interventoria, hasta alcanzar el limite de este porcentaje.

Hasta el cinco por ciento (5%) del valor del contrato de obra contra la legalizacion de las ciento veinte
(120) viviendas

El cinco por ciento (5%) restante se pagara contra los documentos necesarios para la liquidacion del
contrato, previa aprobacion de la interventoria, entre otros la legalizacion del 100% de las viviendas
construidas.

El cinco por ciento (5%) restante se pagara una vez perfeccionada y suscrita el acta de liquidacion del
contrato de obra.

Nota 1: El avance fisico de las obras en el tiempo debera ajustarse al programa de trabajo o cronograma de
obra aprobado por la interventoria, de tal manera que permita el desarrollo armonico de las etapas
constructivas siguientes a la que se esté ejecutando. Cualquier contravencion a los preceptos anteriores sera
responsabilidad del Contratista.

Nota 2: La legalizacion de las soluciones de viviendas incluye: 1) la obtencion del certificado técnico de
ocupacion; 2) Certificados de libertad y tradicion con una vigencia no superior de 30 dias, 3) Copia de la
Escritura de loteo y declaracién de la construccibn o en caso de requerirse Reglamento de Propiedad
Horizontal debidamente registrado y Primera copia de escritura publica individual debidamente registrada y
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fotocopia simple o el documento que aplique

PARAGRAFO PRIMERO: Para cada pago se requiere acreditar: (i) actas parciales de avance de obra e
informe mensual, elaboradas por el Contratista y aprobadas por el Interventor con sus respectivos soportes,
entre otros las memorias de cantidades (ii) certificacién del representante legal y/o el revisor fiscal en la que
conste que se encuentra al dia en el pago de los aportes al sistema de seguridad social integral y parafiscales
del personal a su cargo, (iii) Factura electrénica, (iv) Y demas documentos soportes que se requieran para la
legalizacion del pago.

Nota: La Entidad no se hace responsable por las demoras presentadas en el tramite para el pago al Contratista
cuando ellas fueren ocasionadas por encontrarse incompleta la documentacion de soporte o no ajustarse a
cualquiera de las condiciones establecidas en el Contrato y en los reglamentos de la entidad, en ningun caso
el retraso en el pago que se produzca por estas circunstancias generara interés moratorio alguno a cargo de
la entidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL CONTRATISTA debe pagar todos los impuestos, retenciones, costos directos,
tasas, gravamenes y contribuciones establecidas por las diferentes autoridades nacionales, departamentales
o0 municipales y dentro de estos mismos niveles territoriales, las contribuciones, tasas, derechos, tarifas, y
multas establecidas por las diferentes autoridades ambientales, que afecten el contrato y las actividades que
de él se deriven. Estos pagos deben soportarse con las certificaciones correspondientes expedidas y/o
validadas por las autoridades competentes.

PARAGRAFO TERCERO: Se precisa que la terminacion en su totalidad de |a vivienda se refiere a la ejecucion
total de todas las actividades de obra incluidas en el presupuesto oficial para cada vivienda y que comprende
el cumplimiento de las especificaciones técnicas en relaciéon a lo que debe contener la vivienda que se
encuentran establecidas en el formato FPR 26.

26. REQUISITOS PARA EL PAGO

El pago y/o el desembolso de recursos relacionados con el contrato quedan sometidos al cumplimiento de los
siguientes requisitos:

1. EL CONTRATISTA debera presentar factura o documento equivalente con lleno de requisitos legales,
antes de las fechas establecidas para el cierre contable de la Entidad.

2. EL CONTRATISTA debera contra la presentacion de la factura hacer entrega de los productos
denominados en cada uno de los items de pago y debera contar con la aprobacién de la solicitud de
pago de parte de la interventoria.

3. En caso de estar obligado a facturar electronicamente, se debe seguir el siguiente procedimiento:

— Presentar la factura proforma en desembolso (sin radicacion) para revision de la supervision de
ENTerritorio S.A, al correo electronico que sea indicado al inicio del contrato.

— Generar la factura una vez sea validada y se solicite la presentacion formal del desembolso.

— La factura electronica debe contener el XML y la representacion grafica de la factura, con las
definiciones de la DIAN y debera cumplir con los requerimientos contenidos en la Resolucién 00042
del 5 de mayo de 2020, asi como con los requisitos sefialados en el articulo 617 del Estatuto Tributario

— La factura debe enviarse para aceptacion unicamente cuando se tenga el recibido a satisfaccion del
bien o servicio prestado.

— Elenvioy aceptacion de la factura electronica constituye un requisito previo y necesario para continuar
con el proceso de tramite y pago de los bienes y/o servicios contratados por la Entidad.
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— Para lavalidacién de la factura, no se requiere el envio de anexos o demas documentos exigidos para
el tramite del pago y/o desembolso.

— Enel evento en que se rechace la factura, el contratista debera ajustarla y enviarla nuevamente.

4. EI CONTRATISTA para todos los pagos acreditara ante el interventor del contrato, el cumplimiento
de sus obligaciones y debera acreditar que se encuentra al dia en el pago de aportes parafiscales
relativos al Sistema de Seguridad Social Integral, asi como los propios al Servicio Nacional de
Aprendizaje - SENA, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar — ICBF y las Cajas de Compensacion
Familiar, cuando corresponda, o certificacion del pago de los aportes de Pension, Riesgos Laborales
y de Caja de Compensacion Familiar, de todo el personal vinculado directamente a la ejecucion del
proyecto, incluido el personal independiente que preste sus servicios para la ejecucion del mismo. de
conformidad con lo establecido en la normatividad vigente.

5. EL CONTRATISTA debera presentar Certificado de Cumplimiento para el Pago (Formato F-FI-06)
suministrado por ENTerritorio S.A, el cual debe ser aprobado por la interventoria y la gerente del grupo
de evaluacién de proyectos.

6. El pago se realizara dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha de radicacion de la
factura y demas documentos antes citados.

7. Todavez que los impuestos y retenciones que surjan por la celebracion y ejecucion del contrato corren
por cuenta de EL CONTRATISTA, la Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial -
ENTerritorio S.A hara las retenciones del caso y cumplira las obligaciones fiscales que ordene la ley.

ENTerritorio S.A. no se hace responsable por las demoras presentadas en el tramite para el pago al Contratista
cuando ellas fueren ocasionadas por encontrarse incompleta la documentacion de soporte o no ajustarse a
cualquiera de las condiciones establecidas en el Contrato

27. SISTEMA DE PAGO

El sistema de pago es bajo la metodologia PRECIOS UNITARIOS FIJOS SIN FORMULA DE REAJUSTE en
cuenta lo anterior, ENTerritorio S.A no reconocera ningun reajuste realizado por el Contratista de interventoria
en relacion con los costos, gastos o actividades adicionales que aquel requiera para la ejecucion del contrato
y que fueron previsibles al momento de la presentacion de la oferta. Por lo anterior, en el valor pactado se
entiende incluidos todos los costos indirectos y directos y todos los tributos tanto de orden nacional como
departamental, que se causen por el hecho de su celebracion, ejecucion y liquidacién; entre otros, las
deducciones a que haya lugar, los gastos de administracion, salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones
del personal, incrementos salariales y prestacionales; desplazamientos, transporte, transportes especiales,
alojamiento y alimentacion del equipo de trabajo minimo del contratista para la ejecucion del proyecto; y toda
clase de equipos necesarios; honorarios y asesorias en actividades relacionadas con la ejecucién del contrato;
computadores, licencias de utilizacion de software; la totalidad de tributos originados por la celebracion,
ejecucion y liquidacion de la orden de servicio; las deducciones a que haya lugar; la remuneracion para el
contratista, imprevistos y en general, todos los costos en los que deba incurrir el contratista para el cabal
cumplimiento de la ejecucion del Contrato.

28. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

28.1. Obligaciones generales del contratista

1. Cumplir con todas y cada una de las condiciones establecidas en los documentos del proceso y en la
oferta aceptada por ENTerritorio S.A.

2. Dar cumplimiento a sus obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral y Parafiscales
(Cajas de Compensacion Familiar, SENA, e ICBF) y ARL de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente.
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10.

11.

12.

28.2,

Presentar, para la legalizacién del contrato y para aprobacién de ENTERRITORIO S.A las garantias
establecidas en este documento y mantenerlas vigentes durante los términos sefialados en el mismo.

Aportar, como requisito para la suscripcion del acta de inicio, el cronograma y las hojas de vida que
conformen el equipo minimo de trabajo, las cuales deberan ser aprobadas por el interventor para la
suscripcion del acta de inicio. En el evento en que el contratista no aporte el cronograma y las hojas de
vida no habra lugar a la suscripcién del acta de inicio y se procedera a realizar las actuaciones
contractuales a que haya lugar y se iniciara el proceso de afectacion de la garantia de seriedad de la
oferta.

Suscribir el acta de inicio del contrato de obra, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la legalizacion
del contrato.

Acatar las instrucciones que durante la ejecuciéon del contrato se le impartan por parte de la
Interventoria.

Informar por escrito a la interventoria y al SUPERVISION, en el caso en que durante el tiempo de
ejecucion surja alguna eventualidad de fuerza mayor o caso fortuito que afecte a cualquiera de las
partes.

Cargar en la Plataforma del SECOP Il de manera oportuna, los documentos requeridos para el
perfeccionamiento y ejecucién del contrato. asi como todos los documentos requeridos para el pago y
demas obligaciones derivadas del uso de la Plataforma del SECOP Il

Las demas que contribuyan a garantizar el cumplimiento del contrato y las que por su naturaleza le
sean atribuibles conforme al objeto y alcance de este.

Reparar los dafios e indemnizar los perjuicios que cause a ENTerritorio S.A por el incumplimiento del
contrato.

Atender con la mayor oportunidad, calidad y celeridad los llamados realizados en materia de calidad
de los servicios que se canalicen y ejecuten a través de su operacion.
Responder civilmente por la(s) demanda(s) impuestas por terceros derivadas de su actividad.

Obligaciones especificas del contratista.

Elaborar las especificaciones técnicas detalladas para la construccion de las obras de las viviendas,
siguiendo los disefios, licencias de construccion y toda la normatividad vigente, las cuales deben estar
aprobadas por la interventoria para el inicio de las obras. En todo caso el proyecto debe cumplir con
las especificaciones minimas definidas en este documento y sus anexos.

Tramitar la aprobacion de todos los disefios y planos complementarios por parte de la entidad
prestadora del servicio publico domiciliario respectiva y realizar los tramites necesarios para
garantizar la oportuna y correcta prestacion y facturaciéon de los servicios publicos domiciliarios de
acueducto, alcantarillado, energia, telecomunicaciones y gas.

Adelantar los tramites para la obtencion, de la licencia de construccién del proyecto y entregar a la
interventoria copia de los estudios y disefios aprobados y sellados por entidad competente que emita
la resolucion de dicha licencia.

Entregar todos los estudios, disefios, planos, especificaciones y demas documentos técnicos del
proyecto definitivo, con el propésito de que los mismos sirvan de base para adelantar los procesos
de interventoria.

Presentar al interventor, dentro de los dos (2) dias habiles siguientes a la fecha en que encuentre en
firme la licencia de construccion, la confirmacién o ajuste al cronograma vigente aprobado por la
interventoria.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

Cuando lo indique el interventor, deba asistir a reuniones con la poblacion beneficiaria del proyecto,
y/o con autoridades, entes de control, veedurias ciudadanas, entre otras entidades, con el fin de
socializar el disefo del proyecto y/o el avance del proyecto. En el marco de las referidas reuniones el
contratista o su representante respondera las inquietudes formuladas por los asistentes. Sin perjuicio
de lo anterior, el interventor o la supervision podran solicitar que se respondan por escrito algunas
inquietudes u observaciones formuladas en el marco de las reuniones.

Elaborar y actualizar en conjunto con el interventor, un libro o bitacora en el que se consigne
diariamente la informacion sobre el desarrollo de las obras. Este documento debe estar debidamente
foliado y el registro de datos en el mismo debe ser continuo y sin espacios.

Llevar un registro fotografico donde se evidencie el inicio y ejecucion de las obras, segun las
actividades descritas en los cronogramas presentados por el contratista y aprobados por el
interventor.

Informar al interventor cualquier evento que atrase o pueda atrasar el cumplimiento de los
cronogramas de avance de la ejecucion del contrato presentados. En caso de que el atraso llegare a
causar un perjuicio al CONTRATATE, el mismo debera ser asumido por el contratista. En todo caso,
cuando el interventor advierta que la fecha de terminacién del Contrato superara la establecida en los
términos de referencia, y no encuentre justificada la prérroga, se dara aplicacion al procedimiento
establecido para el inicio del presunto incumplimiento del contrato.

Comparecer, en la fecha o periodo de tiempo acordado, a la suscripcién de todas las actas que se
generen en ejecucion del contrato, especialmente las actas terminacion y liquidacion de este, si es el
caso, de entrega material de las obras, asi como de las demas obras realizadas en ejecucion del
proyecto.

Acordar que se podra dar por terminado unilateralmente el contrato, por parte del CONTRATANTE,
sin perjuicio del cobro de las indemnizaciones a que haya lugar, cuando se presente alguna de las
causales establecidas en los términos de referencia o en el contrato y, una vez surtido el proceso por
presunto incumplimiento del contrato a que se refiere este documento, el 6rgano competente advierta
que se incumplié alguna de las clausulas contractuales por parte del contratista.

Acordar una clausula penal conforme con lo establecido en el F-PR-33 anexo esquema de garantias,
que hace parte del contrato y se aplicara de acuerdo con el procedimiento establecido en las clausulas
contractuales.

Responder por el cumplimiento de las condiciones técnicas requeridas en este documento y su anexo
técnico, asi como en las normas vigentes, de acuerdo con su condicién de contratista.

Pagar los tributos a que haya lugar para lograr la ejecucion del proyecto y del contrato.

Realizar la entrega material de las obras y los productos de estudios y disefios en perfecto estado y
previo recibo a satisfaccion emitido por el interventor.

Atender todos los requerimientos, instrucciones, lineamientos y solicitudes del Interventor del
contrato.

Entregar al interventor del contrato los informes que se soliciten sobre cualquier aspecto de la
ejecucién del objeto contractual, cuando asi se requiera

Suscribir las actas que resulten con ocasioén y ejecucion del contrato, de acuerdo con los formatos
que indique ENTerritorio S.A.
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.
29.
30.

31.

32.

33.

34.

35.

El contratista asumira los gastos y costos derivados de tramites administrativos generados por la
suscripcion, legalizacion y ejecucién del contrato.

Responder por cualquier tipo de reclamacién, judicial o extrajudicial, que instaure, impulse o en la que
coadyuve el personal o los subcontratistas contra ENTERRITORIO S.A, por causa o con ocasion del
contrato.

Asumir por su cuenta y riesgo, el pago de los salarios, prestaciones sociales, indemnizaciones y
honorarios de todo el personal que ocupe en la ejecucion del Contrato, quedando claro que no existe
ningun tipo de vinculo laboral de tal personal con ENTerritorio S.A., ni responsabilidad en los riesgos
que se deriven de esa contratacion

Realizar los tramites contractuales, de vinculacién y pago a seguridad social del personal profesional
y técnico de mano de obra a contratar, e informar a ENTerritorio S.A sobre el adelantamiento de estos
tramites aportando evidencias.

Informar por escrito al INTERVENTOR, la cuenta bancaria (corriente o de ahorros), abierta a su
nombre, en la cual le seran consignados o transferidos electrénicamente

Reemplazar, a sus expensas y entera satisfaccion del interventor, sin costo alguno, todos los bienes
o materiales que resulten de mala calidad o con defectos de fabricacion.

Asistir a los Comités y demas reuniones de seguimiento que se realicen en desarrollo del contrato y
sean programadas por el interventor o por los SUPERVISORES.

Suscribir todas las actas de las reuniones que se adelanten en desarrollo del contrato y remitirlas al
interventor, a mas tardar dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, junto con los documentos que
soporten el contenido de estas.

Contar con la logistica operativa, la infraestructura fisica adecuada y el recurso humano suficiente
para la cabal ejecucion del contrato, sin perjuicio del personal minimo requerido en este documento.

Cumplir, en el desarrollo del contrato, con las normas de seguridad industrial a que haya lugar.
Presentar un informe final de ejecucion del contrato.

Cumplir con sus obligaciones laborales y de seguridad social frente a sus trabajadores y mantener
indemne a la entidad contratante de reclamaciones de esta naturaleza.

Entregar la informacion que le requiera el interventor sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias, parafiscales y prestacionales a su cargo.

Las demas que contribuyan a garantizar el cumplimiento del contrato y las que por su naturaleza le
sean atribuibles conforme al objeto y alcance de este.

Sera obligacion primordial del futuro contratista ejecutar el trabajo estrictamente de acuerdo con los
planos y especificaciones; para lo cual, sometera muestras de los materiales a utilizar para la
aprobacion del Interventor.

Se asume que las cotas y dimensiones de los planos deben coincidir, pero sera de caracter obligatorio
por parte del futuro contratista verificar los planos y las medidas en el terreno antes de iniciar los
trabajos.

Cualquier discrepancia debe ser aclarada prontamente con el Interventor, de lo contrario si se
presenta la necesidad, deberan hacerse las correcciones después de adelantada la obra. El costo de
estas sera por cuenta del futuro contratista.
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36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

47.

Cuando en las especificaciones se indique algun equipo o material por su nombre de fabrica, se hace
con el objeto de establecer estandar de calidad, tipo y caracteristicas. El futuro contratista podra usar
productos similares, siempre con la aprobacién previa del Interventor.

Suministrar en el lugar de la obra los materiales necesarios de la mejor calidad, conforme a las
especificaciones, planos y anexos.

Suministrar el personal competente y especializado para ejecutar, de la mejor forma posible, los
trabajos a que hacen referencia las especificaciones, planos y anexos.

Pagar cumplidamente al personal a su cargo sueldos, prestaciones, seguros, bonificaciones y demas
que ordena la Ley, de tal forma que la entidad contratante, bajo ningun concepto, asumira
responsabilidades por omisiones legales del futuro contratista.

Estudiar cuidadosamente, los planos del proyecto, leer atentamente las especificaciones e
inspeccionar el lugar de la obra para determinar aquellas condiciones del terreno que puedan afectar
los trabajos a realizar.

Una vez finalizada la obra, el futuro contratista debera elaborar y entregar en original los planos récord
de la misma.

Se debera entregar un informe mensual ejecutivo que incluya los siguientes componentes:
justificacion general, objetivos generales y especificos, generalidades del proyecto, localizacion,
descripcidon general, caracteristicas fisicas, justificacion técnica, planos, aspectos ambientales,
informe de tramites necesarios para llevar a cabo el proceso de construccién de las 120, definicion
de las medidas necesarias y entrega y conclusién de los estudios requeridos para la efectiva
prestacion de los servicios publicos domiciliarios, conforme al estudio realizado sobre los documentos
legales, técnicos y la normatividad vigente del predio, adicionalmente debe contener el listado de
todas las comunicaciones enviadas y recibidas durante el desarrollo del contrato, conclusiones y
recomendaciones.

Al contratista que se le invite a contratar, verificara los estudios y disefos existentes aportados por la
UNGRD/FNGRD a ENTerritorio S.A., para proceder a su verificacién, actualizacién, complementacion
y apropiacion de los disefios, si es el caso, la elaboracién de nuevos disefios, lo cual incluye el tramite,
radicacion y obtencién de la licencia de construccion y permisos necesarios para la ejecucion de las
obras.

Adelantar los tramites para la obtencion y/o modificacion de las licencias urbanisticas y de
construccion del proyecto que abarca las 120 soluciones de viviendas.

Ejecutar las obras conforme a las especificaciones técnicas detalladas para la construccion de hasta
120 viviendas, siguiendo los disefios, licencias (licencias de urbanismo, construccion) y toda la
normativa vigente obtenida en la fase | del contrato, las cuales deben estar previamente aprobadas
por la interventoria para el inicio de las obras. En todo caso, el proyecto debe cumplir con las
especificaciones técnicas minimas definidas y exigidas en el Anexo Técnico.

Ejecutar y entregar a entera satisfaccion, conforme a la cotizacién presentada y los disefios
definitivos aprobados por el Contratante, y atendiendo las especificaciones adicionales ofertados en
la en complemento a la propuesta econdmica.

Llevar un registro fotografico donde se evidencie el inicio y la ejecucion de las obras, segun las
actividades descritas en el cronograma presentado por el Contratista y aprobado por la interventoria.

60




FORMATO DE DOCUMENTO DE PLANEACION CODIGO: F-PR-26

CONTRACTUAL COMPONENTE 1. DOCU-

el erritorio MENTO DE CARACTERIZACION DE LA VERSION: 08
Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A. NECESIDAD VIGENCIA: 2025-05-19
GESTION DE PROVEEDORES CLAISFICACION: IP

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

Adelantar todos los tramites necesarios para realizar el englobe o desenglobe juridico de los predios
y/o viviendas a que haya lugar para cumplir con el objeto contractual, asi como de las areas de las
zonas de cesion, hasta obtener los folios de matricula inmobiliaria individuales de las mismas.

Aportar los documentos y coordinar las visitas que programe la interventoria, a partir de la
terminacion de las viviendas, para hacer la verificaciéon técnica de las mismas. Adelantar la solicitud
de individualizacion catastral de cada una de las viviendas a entregar, debidamente radicada ante la
autoridad catastral correspondiente. Asi mismo identificar la necesidad y realizar la rectificacion de
area o linderos del predio donde se implantara el proyecto a ejecutar, de ser necesario.

Realizar las gestiones y actividades juridicas, administrativas, financieras y técnicas para la
elaboracién de las escrituras publicas de loteo, subdivision, propiedad horizontal y de cada una de
las hasta 120 soluciones habitacionales a nombre de cada una de las familias beneficiadas. Las
cuales deben tener actos correspondientes a afectacién a vivienda familiar y/o patrimonio de familia
segun corresponda. Dichas escrituras deberan ser avaladas por la interventoria previo tramite de
notaria y registro, estando incluidos todos los costos y gastos de este proceso, en el valor del contrato.

Realizar las gestiones y actividades juridicas y administrativas para el registro ante la
superintendencia de notariado y registro de todas las escrituras elaboradas en el marco del contrato.

Asumir el control, la administracién, el mantenimiento y la custodia de las obras realizadas, hasta
tanto no se cuente con el 100% de la escrituracion y registro, lo anterior hasta la entrega material y
fisica a las familias.

Elaborar y entregar a la interventoria los manuales de operacién y mantenimiento de las 120
viviendas y del proyecto, y el manual de usuarios de las viviendas.

Entregar los planos actualizados finales de las 120 viviendas y del proyecto, y realizar el
levantamiento final de planos “as built” o “récord”, de acuerdo con lo realmente construido en obra, y
teniendo en cuenta los cambios realizados en la construccién a lo largo de la ejecucion de la misma.

Contar con los profesionales minimos exigidos dentro del anexo técnico. De igual manera, adelantar
las acciones necesarias para contar con todos los profesionales adicionales que se llegaren a
requerir, los cuales deben contar con amplia experiencia, con el fin de implementar las acciones
requeridas para la correcta ejecucion de la Fase | de estudios y disefios técnicos a detalle de las
unidades de vivienda, obras de urbanismo, obras complementarias y aquellas intervenciones
requeridas para garantizar la funcionalidad del proyecto, asi como para adelantar las gestiones para
la obtencion de licencias y permisos a que haya lugar. A su vez debera contar con los profesionales
necesarios e idéneos para la ejecucion de la Fase Il Construccion y legalizacion de las soluciones de
vivienda y desarrollo e intervenciones definidas en la Fase |.

Realizar la coordinacién de actividades a que haya lugar, mediante las acciones necesarias,
reuniones y mesas de trabajo con los contratistas de obra e interventorias, a cargo de intervenciones
que se ejecuten en los predios aledafios al proyecto objeto del presente proceso. Lo anterior con el
fin, de coordinar las actividades urbanisticas en comun, habilitacion de vias de acceso, obras de
alistamiento, transito y disposicion de materiales, y demas que sean necesarias, que garanticen la
correcta ejecucioén del proyecto, articulado con los procesos de reubicacion de viviendas que adelanta
el Municipio de Mocoa.

Contar con disponibilidad de tiempo y participacion necesaria y suficiente de los profesionales
cuando se requiera durante la ejecucion de la obra por cualquier tipo de dudas o consultas para el
buen desarrollo de esta. Las modificaciones que surjan a raiz de la consulta o dudas no generaran
costos adicionales. Realizar visitas continuas por parte del representante legal del contratista, al sitio
de ejecucién del proyecto cuya constancia deja plasmada en la bitdcora de la obra, para apreciacion
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58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

directa de las condiciones del lugar y todas las demas circunstancias que puedan influir o afectar de
alguna manera el trabajo, costos, precios y plazo de la ejecucion del objeto del contrato.

Someter oportunamente a consideracion de la interventoria, con la debida sustentacién aspectos
tales como, modificaciones al proyecto y a las especificaciones, sefialando las razones técnicas del
caso; cambio de disefio; recomendaciones sobre la distribucién de los espacios, entre otras.

Verificar que la ejecucidén de los avances y actividades se realicen de acuerdo con el alcance y
conforme al anexo técnico, propuesta, normatividad vigente y a las especificaciones pactadas.

Asumir la plena responsabilidad sobre la vigilancia del predio, herramientas, equipos y demas
elementos de propiedad del CONTRATISTA, que sean requeridos para la ejecucion del proyecto,
quedando ENTERRITORIO S.A/ FNGRDUNGRD vy la interventoria eximidos de la responsabilidad
de vigilancia sobre los mismos.

Suministrar a la interventoria y al contratante cuando ésta lo solicite, informes sobre cualquier
aspecto del desarrollo del contrato.

Ejecutar todas las acciones y labores que sean necesarias para completar las actividades y cumplir
todas las obligaciones que se desprendan de la naturaleza del contrato, asi como observar las normas
y disposiciones de las leyes o reglamentos vigentes o que se expidan referentes a la ejecucién del
objeto contractual.

Disponer de la capacidad operativa, técnica y logistica y de los recursos propios necesarios que
permitan el desarrollo eficiente para la ejecucion del objeto del contrato, de conformidad con la
propuesta presentada.

Realizar las modificaciones o aclaraciones, a que haya lugar, a las garantias establecidas en el
presente documento, de acuerdo con las solicitudes de la interventoria y/o el CONTRATRANTE.

Responder por el cumplimiento de las condiciones y normas técnicas establecidas en el Anexo
Técnico, asi como las normas vigentes, de acuerdo con su condicion de contratista de obra.

Elaborar y presentar a la interventoria y a la autoridad competente, el Plan de Manejo de Transito
con el fin de preservar las condiciones medioambientales, mitigar el impacto de movilidad en el area
tanto para habitantes de la zona, peatones, trabajadores de la obra, de acuerdo con la normatividad
vigente, y socializar con la comunidad que se va afectar por el recorrido de la maquinaria.

Cumplir con la implementacién de la normatividad vigente relacionada con el Sistema de Gestion en
Seguridad y Salud en el trabajo, dando cumplimiento a los lineamientos técnicos necesarios para
garantizar la seguridad y salud en las actividades de construccion, a fin de que las mismas se
desarrollen sin accidentes de trabajo y sin enfermedades ocupacionales. En todo caso, el constructor
tendra la obligacion de adoptar las medidas de seguridad industrial necesarias en todas sus
instalaciones y en los frentes de trabajo y en las proximidades que sean intervenidas, asi como la de
mantener programas permanentes que tiendan a lograr y garantizar una adecuada salud fisica y
mental de todo su personal, de acuerdo con las normas vigentes sobre el particular.

Formular y presentar para aprobacién de la interventoria y de la autoridad ambiental competente, el

plan de manejo ambiental para la obra, con el fin de elaborar y ejecutar los programas especificos
para prevenir, mitigar y corregir los posibles efectos o impactos ambientales y sociales negativos
causados al medio fisico y bidtico, por el desarrollo de las diferentes actividades del proyecto.

Comparecer en la fecha o periodo de tiempo acordado, a la suscripcion de todas las actas que se
generen en ejecucion del contrato a suscribir, especialmente, las actas de inicio y terminacion del
contrato, acta de aprobacion de la Fase | de estudios y disefios técnicos a detalle de las unidades de
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vivienda, obras de urbanismo, obras complementarias y aquellas intervenciones requeridas para
garantizar la funcionalidad del proyecto, acta de entrega fisica de las viviendas a la interventoria , asi
como de las demas obras realizadas en la ejecucion del proyecto, entrega de las areas de cesién, y
de las redes de servicios publicos domiciliarios a las autoridades competentes.

Pagar los tributos a que haya lugar para lograr la ejecucion del proyecto y del contrato a suscribir.

Realizar la entrega material de las viviendas a la interventoria y a la entidad contratante en perfecto
estado y previa expedicién del certificado de existencia de estas por parte de la interventoria.

Utilizar en el desarrollo de las obras productos originales, nuevos, no remanufacturados ni
repotenciados, de la mejor calidad que exista en el mercado, de conformidad con las especificaciones
solicitadas en el Anexo Técnico.

Reemplazar a sus expensas y a entera satisfaccion del interventor todos los bienes o materiales que
resulten de mala calidad o con defectos de fabrica. El contratista reconoce y acepta que no se le
reconocera valor alguno por concepto de este tipo de reemplazos.

Asistir a los comités y demas reuniones de seguimiento que se realicen en desarrollo del contrato a
suscribir y que sean programadas por el interventor o por el contratante.

El contratista debe garantizar que el personal de mano de obra no calificada sea local, y que estén re-
gistrados en el R.U.D. del municipio y/o sean damnificados con un minimo del 80% del personal contra-
tado. Esto con el fin de reactivar la economia y la mano de obra en la region. En caso de no poderse dar
cumplimiento al 80% del personal de la zona, esta situacién debera ser debidamente soportada de
acuerdo con los solicitado por la UNGRD.

La UNGRD en calidad de ordenador del gasto del FNGRD se encargara de suministrar la base de da-
tos de las personas registradas en el RUD, con el fin de realizar la verificacion del personal postulado
para ser vinculado al proyecto.

Obligaciones por parte de Enterritorio S.A.

Cancelar al CONTRATISTA el valor del contrato en la forma de pago establecida.

Exigir al CONTRATISTA la ejecuciéon idonea y oportuna del objeto contractual y velar por el cumplimiento
de este.

Suministrar la informacién necesaria que el contratista requiera para la ejecucion del contrato.
Realizar de manera oportuna los tramites pertinentes por presuntos incumplimientos del contrato

Formular los requerimientos al Contratista para garantizar y propender por la ejecucion idonea y oportuna
del contrato.

Las demas obligaciones que surjan de acuerdo con la naturaleza del contrato.
Entregar al CONTRATISTA los estudios y disefios y demas informacion previa del proyecto suministrada
por la UNGRD.

INTERVENTORIA Y/O SUPERVISION

La interventoria al contrato sera ejecutada por la persona natural o juridica que designe ENTerritorio S.A para
tal fin, lo cual sera oportunamente informado al contratista. El interventor desempefiara sus funciones técnicas,
administrativas, financieras, de control presupuestal, juridicas, sociales y ambientales del contrato, de
conformidad con lo estipulado en el Manual de supervision e interventoria de ENTerritorio S.A. que se
encuentre vigente durante la ejecucion del contrato y la guia de dicho Manual y /o los que se encuentren
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vigentes. De igual manera, debera velar por el cumplimiento de los establecido en el Documento de planeacién
y demas documentos integrantes del presente proceso de seleccion y del contrato.

Atentamente,

— SONIA JANETH CASTELLANOS MARITZA ROMERO BALLEN

Lt MORALES Contratista — Gerente Contrato

Provectos ( e) Gerente Grupo de Evaluacién de Provectos Interadministrativo No. 224011

Nombre Cargo Firma / Fecha
Aprobado por | Carlos Arturo Mogollén Plaza Ingeniero-Prof Esp UNGRD FNGRD 16/09/2025
Aprobado por Henry Eduardo Coral Romero Contador - Contratista FNGRD h ﬁ / ) 16/09/2025
Aprobado por Adolfo José Mantilla Espinosa Abogado - Contratista FNGRD M / 16/09/2025
T2 I
Aprobado por Sonia Yaneth Castellanos Morales Gerente Grupo de Evaluacion de S »,\&)\{L —— | 16/09/2025
Proyectos ENT
Aprobado por Maritza Romero Ballén Contratista Gerente Cl 224011 ENT / (\ QM { 16/09/2025
Aprobado por Karen Paola Ledn Garcia Contratista Abogada GEP ENT il 16/09/2025
) ) . Contratista Especialista en ny
Revisado por Miguel Angel Parada urbanismo ENT 16/09/2025
Revisado por . Contratista Especialista
Eduardo Ariza bt % A 16/09/2025
Revisado por Carlos Pefia Gonzalez (E)’(\)lr_}_tratlsta Especialista Ambiental E?ﬁ' 16/09/2025
Revisado por Alvaro Ruiz (E)’(\)lr_}tratlsta Especialista eléctrico % 16/09/2025
Revisado por | Maria Victoria Ledn Linero Contratista abogada Predial ENT NO APLICA 16/09/2025
Revisado por Jessica Alexandra Guzman Useche Contratista abqgada Subgerencia ‘ 16/09/2025
de Estructuracion A

Revisado por | Karen Paola Leén Garcia Contratista Abogada GEP ENT Ylondily). 16/09/2025
Revisado por | Oliver Nustes Cabezas Contratista GDP ENT o~ 16/09/2025
Revisado por | Talent and Consulting Group Contratista GDP ENT BR 16/09/2025
Elaborado por | Roxana Paternostro g’c\)lr_}tratlsta abogada Cl 224011 16/09/2025

Anexos:

1. Anexo Técnico Contrato Interadministrativo No. 9677-PPAL001-629-2024
2. Andlisis de Riesgos y Matriz de Riesgos
3. Analisis de Garantias

4. Concepto Técnico DTP — 990/2023 CORPOAMAZONIA
5. Informe SUBDIRECCION PARA EL CONOCIMIENTO DEL RIESGO-UNGRD “Andlisis Rapido de Amenaza y Riesgo - Escala

Semidetallada -

6. CDP

Marzo de 2025”
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