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DOCUMENTO DE CARACTERIZACION DE LA NECESIDAD
1. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD

1.1.ANTECEDENTES

La Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A. - ENTerritorio S.A. creada por el Decreto 3068
de 1968, reestructurada mediante el Decreto 2168 de 1992 y transformada mediante Decreto Ley 1962 de
2023, es una sociedad de naturaleza comercial, anénima, de economia mixta de la rama ejecutiva del orden
nacional, de caracter financiero, vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, que tiene por objeto:
“Ser agente en cualquiera de las etapas del ciclo de proyectos de inversion para el desarrollo, lo que implica
participar en cualquiera de las etapas de preparacion, financiacion y administracion de estudios, y la
preparacion, financiacién, administracion, ejecucion y evaluacion de proyectos de desarrollo”.

Adicionalmente, entre otras actividades que forman parte de su objeto social, se tienen las de: Promover,
estructurar, gerenciar, ejecutar y evaluar proyectos de desarrollo financiados con recursos de fuentes
nacionales o internacionales; estructurar, formular, evaluar y/o validar técnica, financiera y legalmente
proyectos de inversion y/o de Asociacién Publico-Privada; celebrar contratos de fiducia y encargo fiduciario
para administrar recursos que transfieran terceros para financiar la ejecucion de programas relacionados con
su objeto social; realizar operaciones de financiamiento no reembolsable con recursos del presupuesto
nacional o con utilidades liquidas asignadas a la entidad sin deteriorar su patrimonio en términos reales.

Asi las cosas, la Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A. - ENTerritorio S.A.- es una Entidad
al servicio del Estado para agenciar las politicas de desarrollo del Gobierno Nacional y de los niveles
territoriales, mediante la financiacion, administracion, estructuracion y promocion de proyectos en todos los
sectores, a través de las siguientes lineas de negocios: a) Estructuracién de Proyectos; b) Gerencia de
Proyectos - Gerencia de Proyectos con Recursos Internacionales; c) Gestion de Proyectos; y d) Evaluacion
de Proyectos.

El régimen aplicable a cada contrato que ENTerritorio S.A. celebre se determinara de acuerdo con la posicion
contractual que ostente. Asi, cuando funja como parte contratista se sujetara al régimen juridico aplicable al
contratante; y cuando actue en calidad de contratante se regira por el derecho privado, en concordancia con
lo dispuesto por los articulos 13 y 15 de laLey 1150 de 2007. Por lo tanto, las normas que regulan sus contratos
seran el Codigo Civil, el Codigo de Comercio, las disposiciones del Estatuto Organico del Sistema Financiero
y las demas disposiciones especiales que le sean aplicables en consideracién a su naturaleza juridica.

Mediante el Decreto 1547 de 1984, modificado por el Decreto Ley 919 de 1989, se cred el FONDO NACIONAL
DE CALAMIDADES, hoy FONDO NACIONAL DE GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES FNGRD, de
conformidad con el articulo 47 de la Ley 1523 de 2012, como una cuenta especial de la Nacién, con
independencia patrimonial, administrativa, contable y estadistica, con fines de interés publico y asistencia
social, dedicado a la atencion de las necesidades que se originen en situaciones de desastre o de calamidad
o de naturaleza similar y el cual se encuentra contemplado en la Ley 1523 de 2012, en el capitulo V-
Mecanismos de Financiacién para la Gestion del Riesgo de Desastres.

De acuerdo con el paragrafo 1 del articulo 47 de la Ley 1523 de 2012, el Fondo Nacional de Gestion del Riesgo
de Desastres, podra recibir, administrar e invertir recursos de origen estatal y/o contribuciones y aportes
efectuados a cualquier titulo por personas naturales o juridicas, institucionales publicas y/o privadas de orden
nacional e internacional. Tales recursos deberan invertirse en la adopcion de medidas de conocimiento y
reduccién del riesgo de desastre, preparacion, respuesta, rehabilitacion y reconstruccion, a través de
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mecanismos de financiacién dirigidos a las entidades involucradas en los procesos y a la poblaciéon afectada
por la ocurrencia de desastres.

De conformidad con lo preceptuado por el articulo 48 de la Ley 1523 de 2012, el FNGRD sera administrado y
representado por la Sociedad Fiduciaria Fiduprevisora S.A., en los términos previstos en el articulo 3 del
Decreto 1547 de 1984, modificado por el articulo 70 del Decreto-Ley 919 de 1989. Por lo que esté es un
fideicomiso estatal de creacion legal constituido como patrimonio auténomo. Que, en cumplimiento de lo
anterior, mediante Escritura Publica N° 25 del 29 de marzo de 1985 de la Notaria 33 del Circulo de Bogota, se
constituyd la sociedad FIDUCIARIA LA PREVISORA LTDA., hoy FIDUPREVISORA S.A.

Por otra parte, mediante el Decreto Ley 4147 del 3 de noviembre de 2011, se cred la Unidad Nacional para la
Gestion del Riesgo de Desastres UNGRD, Unidad Administrativa Especial con personeria juridica, autonomia
administrativa y financiera, patrimonio propio, del nivel descentralizado, de la Rama Ejecutiva, del orden
nacional, adscrita al Departamento Administrativo de la Presidencia de la Republica, entidad encargada de la
coordinar y transversalizar la aplicacién de la politica publica de gestién del riesgo, en las entidades publicas,
privadas y en la comunidad; la cual tiene como objetivo dirigir la implementacion de la Gestion del Riesgo de
Desastres, atendiendo las politicas de desarrollo sostenible y coordinar el funcionamiento y desarrollo continuo
del Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres - SNGRD.

Conforme al articulo 11 del Decreto Ley 4147 2011, el director general de la UNGRD tiene la facultad de
ordenacion del Gasto del Fondo Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres, asi como la facultad de la
determinacién de contratos, acuerdos y convenios que se requieran para el funcionamiento de la UNGRD de
acuerdo con las normas vigentes.

El dia 31 de marzo de 2017, siendo las 11:25 pm en el municipio de Mocoa, Putumayo, se presenté el
desbordamiento y creciente subita de los rios Mulato y Sangoyaco y las quebradas Taruca y Taruquita,
afectando la poblacién del municipio de Mocoa y otras zonas aledafias en el municipio tanto en la zona urbana
como rural.

De acuerdo con la informacién reportada por el Consejo Departamental de Gestién del Riesgo de Desastres,
se establecid que el fendmeno natural, generd afectaciones en la poblacion, en su integridad personal,
subsistencia digna, salud, vivienda, familia, bienes patrimoniales esenciales y los derechos fundamentales
econdmicos y sociales de las personas.

Como consecuencia de los efectos presentados por el fendmeno natural, el 31 de marzo al 5 de abril de 2017
se reportan 2.221 personas afectadas, 1518 familias registradas en el RUD, 290 personas fallecidas, 332
personas heridas y se contintia con la consolidacién de los dafios y necesidades en infraestructura.

Dada la magnitud de las afectaciones presentadas en el Municipio de Mocoa y con fundamento en la facultad
otorgada en el articulo 57 de la Ley 1523 de 2012, el alcalde declaré una situaciéon de calamidad publica en el
municipio de Mocoa, Putumayo, mediante el Decreto No. 0056 del 1 de abril de 2017, prorrogada por el Decreto
No. 172 de 2017, y asi mismo la Gobernacién del Putumayo, realiza la declaratoria de calamidad publica de
conformidad con el Decreto Departamental No. 0068 del 01 de abril de 2017.

En el marco de la declaratoria de emergencia, desarrollaron lineas definidas en el Plan de Accion para la
recuperacion, rehabilitacion y reconstruccién del municipio de Mocoa. A partir de la declaratoria de la situacion
de Calamidad Publica, definieron la Linea 5. INFRAESTRUCTURA SOCIAL, donde una de sus actividades
consiste en 5.1.4. CONSTRUCCION 909 VIVIENDAS URBANAS FASE 2.
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El FNGRD debe continuar desarrollando las lineas planteadas en el Plan de Accion Especifico para la
recuperacion y reconstrucciéon con el fin de cumplir con un 100% las acciones emprendidas para la
reconstruccion del Municipio de Mocoa, el cual tiene como actores entidades del Orden Nacional, y a su vez
estan inmersas lineas de accién Departamental y Municipal. Linea de accién que esta en cabeza de
FONVIVIENDA y la UNGRD.

Mediante Decreto 065 del 28 de marzo de 2018, se declaro el retorno a la normalidad a partir del 01 de abril
de 2018, para la situacion de calamidad publica del Municipio de Mocoa, indicando en su articulo segundo
“(...) ElI Plan de Accién Especifico -P.A.E. para la recuperacién, entiéndase rehabilitacion y reconstrucciéon de
las zonas afectadas, continuara ejecutandose hasta su culminacion, conforme a las acciones pendientes por
ejecutar, segun la evaluacién del P.A.E. realizada por el CMGRD vy la Secretaria de Obras, Infraestructura y
Gestion del Riesgo de Desastres Municipal (...)”

La construccion del Plan de Accion Especifico exige la participacion de las entidades, de conformidad al
Articulo 65 de la ley 1523, el cual dispone: “Participacion de entidades. En el acto administrativo que declare
la situacion de desastre o calamidad publica, se sefalaran, segun su naturaleza y competencias las entidades
y organismos que participaran en la ejecucion del plan de accion especifico, las labores que deberan
desarrollar y la forma como se someteran a la direccién, coordinacion y control por parte de la entidad o
funcionario competente. Igualmente, se determinara la forma y modalidades en que podran participar las
entidades y personas juridicas privadas y la comunidad organizada en la ejecucion del plan”

Como consecuencia de lo anterior, y en el marco del principio de participacion de entidades estatales,
subsidiariedad y concurrencia, el Fondo Nacional de Vivienda FONVIVIENDA y el Fondo Nacional de Gestion
del Riesgo de Desastres en calidad de vocera y administradora de la Unidad Nacional para la Gestion del
Riesgo de Desastres suscribieron el contrato interadministrativo No. 9677-PPAL001-217-2017, con el
siguiente objeto: “En virtud del presente convenio, - Fiduprevisora S.A., actuando en calidad de vocera y
administradora del Fondo Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres y el Fondo Nacional de Vivienda
FONVIVIENDA, se comprometen a aunar esfuerzos técnicos, administrativos y financieros para implementar
y ejecutar la rehabilitacion, reconstruccion y/o construccion de viviendas, en el marco de la Declaratoria de
Situacion de Calamidad Publica del Municipio de Mocoa, Putumayo, de conformidad con el Decreto Municipal
No. 0056 del 1 de abril de 2017 y la declaratoria de calamidad publica del Departamento del Putumayo, de
conformidad con el Decreto Departamental No. 0068 del 01 de abril del 2017”

En lo que corresponde por parte de la UNGRD, conforme la clausula cuarta del Convenio interadministrativo
No. 9677-PPAL001-217-2017, aporto la experiencia para los procesos de reconstrucciéon enmarcados en los
Planes de Accién Especifico PAE, como consecuencia de declaratorias de calamidad, y recursos respaldados
en certificados de afectacion presupuestal. Ademas, dentro del Convenio, en virtud del deber de colaboracién
entre entidades del convenio para el cumplimiento sustancial del objeto y la finalidad que subyace en la
relacion negocial, el FNGRD aporta como un bien de especie al convenio un predio con uso de suelo por fuera
de zona de riesgo.

Conforme lo anterior, en el marco del Convenio 217, el FNGRD adelanté procesos de contratacién para
atender los Proyectos Sauces Fases | y Il del Municipio de Mocoa, los cuales hacen parte de los procesos de
reconstrucciéon del Plan de Accién Especifico para la recuperacion del Municipio de Mocoa. Estos proyectos
lo componen 1.209 unidades habitacionales, de las cuales 300 soluciones de vivienda de interés prioritario
(Proyecto Sauces Fase 1) fueron construidas y entregadas a satisfaccidon, y sus contrataciones de obra e
interventoria se encuentran liquidadas.

En ese sentido, requiere dar continuidad a la atencién del Plan de Accion Especifico en lo que se refiere al
Proyecto Sauces Il, pues el propdsito es garantizar la continuidad y eficiencia de la gestién en materia de
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vivienda a las familias damnificadas del Municipio de Mocoa, y de esta forma, dar cumplimiento a lo pactado
en el Objeto del Contrato No. 9677-PPAL001-217-2017, y por lo tanto dar aplicacién a los principios que
orientan la gestion del riesgo establecidos en el articulo 3 de la Ley 1523 de 2012. El numero de casas por
atender corresponde a 909 soluciones de vivienda.

En el cumplimiento de la misionalidad de la Unidad Nacional para la Gestion del Riesgo de Desastre, existe la
necesidad de sacar adelante el proyecto Sauces Il. En diciembre de 2022, se establecié una mesa de
seguimiento para revisar los avances, las dificultades y los problemas del proyecto. En mayo de 2023, el
director general de la UNGRD, en calidad de ordenador del gasto del FNGRD, anuncié un plan de reactivacion
del proyecto, con el objetivo de entregar las viviendas a las familias beneficiarias lo antes posible, en el marco
del cumplimiento del objeto del Contrato interadministrativo No. 9677- PPAL001-217-2017.

Para cumplir con el principio de planeacion, que rige la contratacién, el FNGRD, en calidad de entidad
ejecutora, destina el predio denominado “Bolafios — Los Sauces” (ahora denominados LOTE 1 y LOTE 2),
para la reubicacion de la poblacion damnificada en el evento de avenida torrencial y flujo de lodo, ocurrido el
dia 31 de marzo de 2017. Predio de propiedad del Fondo Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres —
FNGRD, Concretamente, el predio denominado “Bolafios — Los Sauces” (ahora denominados LOTE 1y LOTE
2), Se considera viable y presenta buenas disposiciones para adelantar el proceso de emplazamiento de
infraestructura para vivienda, acorde a conceptos emitidos por parte de Corpoamazonia (evaluacién del predio
urbano LOS SAUCES en el marco del proyecto “Plan de Ordenaciéon y Manejo de la Cuenca del rio Mocoa y
evaluacion detallada de areas ambientales aptas para reasentamiento Mocoa), IGAC, Ministerio de Vivienda,
Ciudad vy territorio, Servicio Geoldgico Colombiano, CONPES, estudios hidrogeoldgicos y demas estudios
realizados en el predio objeto de implantacion y en el marco del contrato No. 9677-PPAL001-217-2017.

Para cumplir con el objeto del contrato interadministrativo No. 9677-PPAL001-217-2017, el FNGRD, en calidad
de ente ejecutor de los recursos, debe realizar procesos de contratacién, para lo cual cuenta con la facultad,
en el marco de sus competencias y los procesos de seleccion propios debido a su régimen exceptuado, elegir
al contratista que pueda satisfacer los objetivos del mencionado convenio.

En ese sentido, el FNGRD puede seleccionar entidades de naturaleza publica y privada para satisfacer los
objetivos del contrato y en ese panorama, la seleccion de una entidad publica que tenga como finalidad ser
agente en cualquiera de las etapas del ciclo de proyectos de infraestructura, mediante la preparacion,
financiacion y administracion de estudios, y la preparacion, financiacion, administracion y ejecucion de
proyectos, es una eleccion que permite satisfacer la necesidad del Contrato.

En ese marco, para el FNGRD, ENTERRITORIO S.A., cumplié con las condiciones juridicas, técnicas,
financieras y econémicas necesarias para satisfacer la necesidad, de la cual analizaron las ventajas y
beneficios institucionales y colectivos, derivados de aplicar la modalidad de contratacion directa a través de
un contrato interadministrativo, encontrandose que bajo los principios de economia, coordinacién y
colaboracién arménica entre entidades publicas se justifica utilizar el mecanismo contemplado y sefialado en
la normatividad vigente para los convenios interadministrativos entre entidades publicas con régimen
exceptuado.

Desde este panorama y atendiendo a la propuesta presentada por ENTERRITORIO S.A. y la disponibilidad
presupuestal del FNGRD en el marco del contrato No. 9677-PPAL001-217-2017, una vez definidas las fases
o etapas del contrato, y las actividades minimas a desarrollar en cada una de ellas, el pasado 23 de octubre
de 2024 se celebrd contrato interadministrativo No. 224011 (ENTerritorio S.A.) - 9677-PPAL001-629-2024
(UNGR) celebrado entre el fondo nacional de gestién del riesgo de desastres, quien actia a través de
FIDUPREVISORA S.A., en calidad de vocera y administradora y la Empresa Nacional Promotora Del
Desarrollo Territorial S.A. ENTERRITORIO S.A. cuyo objeto es: prestacion del servicio de asistencia técnica
integral y administracion de recursos a través de la linea de gestion de proyectos de ENTERRITORIO S.A.,
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para el desarrollo y ejecucion de los proyectos de rehabilitacion y construccion de soluciones de vivienda,
obras de urbanismo y complementarias en el municipio de Mocoa, putumayo, conforme al decreto municipal
0056 del 01 de abril de 2017. El Acta de inicio del contrato se suscribi6 el dia 29 de noviembre de 2024, y su
vigencia es hasta el dia 31 de diciembre de 2025.

Cabe mencionar que como alcance al Contrato interadministrativo No. 9677-PPAL001-629-2024 a
ENTerritorio le corresponde realizar la gestion precontractual, contractual y postcontractual, necesaria para el
desarrollo del proyecto relacionado con la construccion de viviendas en el municipio de Mocoa, hasta agotar
los recursos disponibles, incluye toda la gestion precontractual, desde la elaboracién de los documentos
precontractuales que soportan cada proceso de contratacion, hasta la adjudicacion y la contratacion.

Asi mismo, se establecié como obligaciones contractuales:

“(...) Realizar la contratacion derivada para la ejecucion de los proyectos que hagan parte del presente
contrato o de aquellos que llegaren a adicionarse. (...)"

“(...) Elaborar con la suficiencia técnica, juridica y financiera los estudios y documentos previos y
términos de referencia, en caso de que el proceso de contratacién lo requiera, para la contratacion
derivada con cargo a los recursos destinados para la ejecucion del proyecto; los cuales se presentaran
para aprobacion de los érganos colegiados establecidos en el contrato. Para la elaboraciéon de los
anteriores documentos se tomaran en cuenta la normativa aplicable, asi como los anexos técnicos,
especificaciones y requisitos técnicos, manuales, metodologias, requerimientos especificos y demas
informacion entregada. En la eventualidad de requerirse ajustes a los proyectos, estos seran
determinados en el alcance de los estudios de necesidad del proyecto a contratar y términos de
referencia de la convocatoria que realice ENTerritorio S.A.

4. Adelantar los tramites precontractuales y contractuales a que haya lugar para adelantar los procesos
de seleccién y contratacion conforme la modalidad de seleccion aplicable para cada caso y a lo
establecido por el Manual de Contratacion de ENTerritorio S.A. (...)"

El objeto a contratar se encuentra incluido dentro del Plan Anual de Adquisiciones mediante el codigo No 1098

1.2. JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DE LA NECESIDAD DE LA CONTRATACION

Es importante recalcar que del contrato interadministrativo No. 9677-PPAL001-629-2024 (UNGRD) celebrado
entre el Fondo Nacional de Gestién del Riesgo de Desastres, quien actua a través de FIDUPREVISORA S.A.,
en calidad de vocera y administradora y la Empresa Nacional Promotora Del Desarrollo Territorial S.A.
ENTERRITORIO S.A. se desarrollaran las siguientes actividades: 1) Asistencia Técnica para realizar la gestion
precontractual, contractual y poscontractual para el desarrollo del proyecto en el municipio de Mocoa
departamento de Putumayo., y 2) Administracion de Recursos para la ejecucion del proyecto priorizado por la
UNGRD en calidad de ordenador del gasto del FNGRD, en el marco del contrato No. 9677-PPAL001-217-
2017.

Por lo que, teniendo en cuenta que la asistencia técnica a cargo de ENTerritorio S.A se ejecutara para el
desarrollo y ejecucidn de los proyectos de rehabilitacion y construccion de soluciones de vivienda, obras de
urbanismo y complementarias en el Municipio de Mocoa, Putumayo, en el predio denominado Los Sauces.

Por consiguiente, es dispendioso sefialar que las actividades del proyecto, se encuentran planteadas por
fases, las cuales comprenden un conjunto de acciones que deberan ser desarrolladas de forma concomitante
bajo lalogica técnica de formulacidn de las mismas y la secuencia constructiva del proyecto, todo ello conforme
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a las disposiciones dadas dentro del Decreto Municipal 0056 del 01 de abril de 2017, por lo cual se encuentra
establecido que el presente proyecto se desarrollara en Cuatro fases de la siguiente manera:

FASE | Adecuacion del terreno,

FASE Il Diagnéstico y Construccion hasta 168 soluciones de vivienda,

FASE Il Estudios, Disefios y Construccion hasta 408 soluciones de vivienda y
FASE IV. Estudios, Disefios y Construccion hasta 333 soluciones de vivienda.

Cabe resaltar que de conformidad con el alcance del contrato se establecié en su componente técnico juridico:
“Realizar la formulacion y estructuracion de los documentos previos y de especificaciones técnicas (Disenos
de detalle, presupuestos, del componente de obras de mitigacién y contencién y obras complementarias),
necesarios para las contrataciones de las consultorias de revision, diagnéstico, estudios y disefios y ejecucion
de las obras; asi mismo, como los documentos previos para la contratacién de las interventorias integrales
para la ejecucion de las de viviendas en el proyecto y el asesoramiento y seguimiento técnico de cada una de
las fases que la UNGRD en calidad de ordenador del gasto del FNGRD determine para la ejecucion del
proyecto, y realizar la supervisién compartida sobre las interventorias que sean contratadas”.

En consecuencia, a lo anterior para las actividades descritas y de cumplimiento a las obligaciones contenidas
en el presente documento, con la finalidad de lograr el cumplimiento de lo establecido en el marco del contrato
interadministrativo 9677-PPAL001-629-2024 (224011).

Se hace necesario realizar la apertura del proceso para llevar a cabo la contratacion de una La Empresa
Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A. ENTerritorio S.A, esta interesada en adelantar 1)Revision
de estudios y disefios de obras de urbanismo de hasta 909 viviendas.2) diagndstico, patologia y peritaje
estructural de viviendas, 3) Construccién de obras de urbanismo y obras complementarias 4) Construccion y
terminacion 168 viviendas; del proyecto de vivienda urbano denominado Sauces II. En el Municipio de Mocoa
en el departamento de Putumayo, en el marco del contrato interadministrativo no. 9677-PPAL001-629-2024
(224011)

2. OBJETOY ALCANCE

2.1. OBJETO

La Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A. ENTerritorio S.A, esta interesada en adelantar
1) “Revisién de estudios y disefios de obras de urbanismo de hasta 909 viviendas. 2) diagnéstico,
patologia y peritaje estructural de viviendas, 3) Construcciéon de obras de urbanismo y obras comple-
mentarias 4) Construccion y terminacién 168 viviendas; del proyecto de vivienda urbano denominado
Sauces ll, en el Municipio de Mocoa en el departamento de Putumayo, en el marco del contrato inter-
administrativo no. 9677-PPAL001-629-2024 (224011)”

2.2. ALCANCE DEL OBJETO

Para el proyecto que se ha hecho referencia, el CONTRATISTA llevara a cabo el contrato de OBRA por el
sistema de precios unitarios, el cual se compone de 2 actividades principales:

- Componente de consultoria. Debe realizar el diagnéstico y estudio patoldgico de 168 viviendas
parcialmente ejecutadas el cual incluye peritaje, valoracion, diagnéstico estructural y presentara las
alternativas para su intervencion y terminacion garantizando la mejor opcion financiera, técnica vy juridica,
dando cumplimiento a los disefios y a la NRS10, alternativas que deberan estar avaladas por la
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interventoria, y deberan ser presentadas a las supervisiones de Enterritorio S.A, y la UNGRD/FNGRD. En
el marco de este componente, se podran incluir otras areas del proyecto en las que se requiera realizar
este analisis.

Para tal, fin se deberan tener en cuenta los limites del valor de la Vivienda de Interés prioritario establecido
por el MVCT en el decreto 1077 de 2015.

A su vez, debe realizar la revisién de los estudios y disefios existentes, correspondientes a los disefios de
las viviendas y del urbanismo y obras de mitigacion y complementarias, incluye su modificacion,
actualizacién, complementacion y apropiacion.

Incluye el tramite y modificacion en caso de requerirse de la licencia urbanistica y permisos para la
ejecucion de las redes de servicios publicos domiciliarios, obras de mitigacion, urbanismo y obras
complementarias de hasta 909 viviendas, a cargo del contratista.

Componente de obra. Debera ejecutar las obras de urbanismo y las redes de servicios publicos de hasta
420 viviendas de acuerdo con la priorizacion establecida por la UNGRD, obras de mitigacion vy
complementarias, estas dos ultimas, en caso de ser necesarias.

También debera realizar la intervencion, terminacion, escrituracion, legalizacién y entrega de las 168
soluciones de vivienda con sus respectivos servicios publicos ejecutadas de acuerdo con la alternativa de
intervencion seleccionada avalada por la interventoria.

La legalizacion de las soluciones de viviendas incluye:

1. La obtencion del certificado técnico de ocupacion

2. El certificado de existencia y habitabilidad

3. Certificados de libertad y tradicion con una vigencia no superior de 30 dias,
4

Primera copia de escritura publica individual debidamente registrada y fotocopia simple.

2.2.1. Etapas de Ejecucion del Contrato

Para el cumplimiento del objeto del contrato se debera guiar por la ruta de ejecucion formulada en el presente,
que permita la ejecucion simultanea de diferentes actividades y, a su vez, dar cumplimiento a los entregables
que permmitan el avance en los diferentes frentes de obra de acuerdo con la logistica y programacion del
proyecto que el contratista presente a la interventoria para su ejecucion:

2.2.1.1. Etapa I. Actividades Generales de los Disefios — Diagnéstico, Patologia y Peritaje de 168 Viviendas
parcialmente Ejecutadas, Licencia y Construccion de 168 viviendas del Proyecto denominado Sauces
Il incluye revision, actualizacion, complemento a detalle y Apropiacion de los Estudios y Disefios
existentes y en caso de ser necesario, elaboracidon de estudios y Disefios Nuevos.
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Fase |l. Estudios y Diseinos

o Diagndstico, patologia y peritaje de 168 viviendas y alternativas para su terminacién, habilitacion
y construccion.

e Revision, actualizacion y complemento a detalle y apropiacion de los estudios y disefos
existentes y necesarios para la construccién de 168 viviendas, tramites y obtencién de licencias
Yy permisos.

Fase Il. Construccion

e Terminacioén, habilitacién y construccion de 168 viviendas parcialmente ejecutadas, incluyendo
licencia de construccion, escrituracion, registro y entrega de cada vivienda.

Actividades generales para 168 Unidades de Vivienda

Los estudios y disefos existentes y con los que cuenta la UNGRD en calidad de ordenador del gasto del
FNGRD para el area indicada son los siguientes productos, los cuales se entregaran al contratista de obra en
la etapa de disefio, y sobre los cuales debera realizar la revisién, y en caso de requerirse, la actualizacion y
complemento junto con la apropiacion de estos, son los siguientes:

- Estudio Hidrogeoldgico.

- topografia

- Disefio hidrosanitario redes internas.
- Disefio redes eléctricas internas.

- Estudio de Suelos.

- Disefio Urbanistico.

- Disefio red de Acueducto.

- Disefio red de gas.

- Disefios Arquitecténicos.

- Disefio Estructural.

- Sistema Electrificacion.

- Disefio red de Alcantarillado Sanitario y pluvial.
- Plan de Manejo Ambiental.

En el caso de requerirse la elaboracion de nuevos disefios, se tendrdn en cuenta las siguientes
consideraciones:

DISENOS ESTRUCTURALES (NSR-10)

Deben contener como minimo:

Memorias de célculo. Informe, resumen descriptivo del proyecto con sus especificaciones.
Planos estructurales y de elementos no estructurales.

e Planos estructurales constructivos, los cuales deben contemplar las plantas con localizacién y dimensio-
nes de todos los elementos, los despieces y colocacion de refuerzos, traslapos, longitudes de desarrollo,
cortes y detalles especiales que se requieran para una facil interpretacion y ejecucion.

e Disefio de cubiertas.

o Disenio estructural de tanques de almacenamiento (en caso de requerirse)

o Disefio de placas de tanques de almacenamiento (en caso de requerirse)

10
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Disefio de muros de contencion (si aplica).revisor

e Certificacion y concepto de la revision de los disefios estructurales, por parte del revisor estructural inde-
pendiente quien estara en el proyecto con las responsabilidades y atribuciones establecidas en la ley
1796, que indica la obligatoriedad de tener este revisor, y describe sus funciones de acuerdo con la
resolucién 0017 de 2017 de la AlS. ingeniero civil diferente del disefiador e independiente laboralmente
de él, que tiene la responsabilidad de revisar los disefos estructurales y que para este proyecto ademas
tendra la obligacién de revisar los estudios geotécnicos y elementos no estructurales, para constatar que
la edificacién propuesta cumple con toda la normatividad vigente.

Se debe aportar:

e Documento de identidad del responsable
e Tarjeta Profesional del responsable
e Certificado de vigencia y antecedentes disciplinarios expedido por el COPNIA

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

El Contratista debera entregar el documento de especificaciones técnicas constructivas; documento que de-
bera recoger la totalidad de especificaciones resultantes de los distintos estudios y disefios, perfectamente
coordinadas y coherentes entre si y con el presente anexo técnico, asi como con el presupuesto, los planos y
con las memorias de estudios y disefos.

Las Especificaciones Técnicas para cada actividad deberan contener como minimo lo siguiente:

Numero consecutivo de la actividad, igual al consecutivo del presupuesto.

Nombre de la actividad idéntico al nombre de la actividad en el presupuesto.
Actividades preliminares a considerar para la ejecucién de la actividad.

Alcance: Debe incluir exactamente los componentes de materiales, equipos y mano de obra
necesarios para ejecutar la actividad.

Medida y forma de pago

Descripcién de la actividad.

Procedimiento basico de ejecucion.

Tolerancias para aceptacion

Especificacion de materiales.

Ensayos y pruebas a realizar

Normas Técnicas que debe cumplir, materiales, equipos, mano de obra, etc.
Aspectos generales y relevantes a considerar por parte del Constructor e Interventor.
No conformidades

Otros (Imagenes, esquemas, etc.).

PRESUPUESTO, PROGRAMACION, CANTIDADES DE OBRA, ESPECIFICACIONES DE CONSTRUC-
CION Y ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS.

El Contratista debera entregar las cantidades de obra definitivas y las especificaciones generales y particulares
de construccion, las cuales deberan corresponder a las establecidas en el documento RECOMENDACIONES
MINIMAS DE CONSTRUCCION, de acuerdo con el presente anexo.

EI CONTRATISTA debera realizar el presupuesto detallado de obra bajo las siguientes consideraciones:

1
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El presupuesto y las cantidades de obra, deberan contener en forma clara y detallada todas y cada una de las
actividades necesarias para ejecutar la construccién, cimentacién, estructura, obra negra, obra gris, acabados,
instalaciones eléctricas, telecomunicaciones, instalaciones hidrosanitarias y de gas, equipos especiales, etc.
Se deben entregar los analisis de precios unitarios de todas las actividades del presupuesto, el listado de
insumos basicos, al igual que todas las especificaciones de construccion, las cuales deben contener en forma
clara la descripcién de la actividad, los materiales necesarios y la unidad de medida. Estas especificaciones
deben coincidir con las especificaciones generales de construccién entregadas por UNGRD al contratista y en
caso de ser necesaria alguna especificacion adicional, ésta se debe justificar de manera técnica ante la inter-
ventoria quien la avalara y presentara para aprobacion de la UNGRD, de tal manera que pueda ser incorporada
a las Especificaciones Generales. El presupuesto de obra entregado debe estar ordenado de acuerdo con las
especificaciones de construccion, y las cantidades de obra deberan estar acompafiadas de sus memorias, la
programacion de obra definiendo los tiempos de duracién y secuencia de tiempos asociados a cada una de
las diferentes actividades del presupuesto; regulando las etapas de construccion, determinando los tiempos
tedricos de obra; se debe entregar en un diagrama de Gantt y LPU o PERT, que muestre la ruta critica, fecha
de iniciaciones primeras y ultimas, fechas de finalizacion primeras y ultimas y holgura de cada actividad; ex-
presada en dias calendario, Programa de inversién mensual en Microsoft Project, las memorias de rendimien-
tos de obra, numero de cuadrillas por actividad y programacion de equipos a utilizar.

Esto requiere del conocimiento detallado de los disefios de los proyectos, pues implica contar con dos insumos
fundamentales que son las especificaciones técnicas (generales y particulares) y las cantidades de obra. La
definiciéon de los valores unitarios de las actividades que conforman el presupuesto, se realizara mediante la
metodologia para calcular el costo de actividades de obra, conocida como “Analisis de Precios Unitarios” -
APU- y el otro es un estudio de precios de mercado mediante la solicitud de cotizaciones, estos insumos se
utilizan exclusivamente para la estimacién de costos de materiales, herramientas y equipos, y las cotizaciones
se deben solicitar a proveedores y fabricantes especializados y reconocidos en el mercado.

Las especificaciones deberan cumplir los requerimientos exigidos por UNGRD y una vez aprobadas no podran
modificarse sin justificacion y nueva aprobacién por parte de la interventoria y UNGRD.

El Contratista debera presentar documento de especificaciones técnicas de construccion de todo el proyecto
que incluya las especificaciones técnicas para cada item del presupuesto.

El contratista debera tener en cuenta que la estructuracion del presupuesto se adelantara en concordancia
con el proyecto técnico, debera tener en cuenta:

i. La concordancia de los items de pago con las especificaciones generales y particulares del proyecto
y las referencias en planos.

i. Launidad de medida debera estar de acuerdo con la especificacion correspondiente.

ii. Los precios de los materiales deben corresponder a valores en el sitio de colocacién incluyendo todos
los fletes e impuestos a que haya lugar.

iv. ~ Presupuesto detallado de obra DE REFERENCIA para la entidad CONTRATANTE.

v.  Presupuesto resumido por capitulos con su respectiva participacion porcentual en el total del presu-
puesto.

vi.  Estimar los costos unitarios de los items de obra, definiendo las caracteristicas de los materiales y
procesos constructivos necesarios.

vi.  El contratista debe evitar en lo posible que la unidad de medida sea Global. En caso de ser necesaria
la inclusion de una actividad a precio global, en la especificacion técnica debera incluirse la descrip-
cion detallada de la misma, y las consideraciones por las cuales se hace necesario contemplarla de
esta manera.

vii. Memorias de cantidades de obra.

ix.  Entregar flujo de caja del proyecto

12
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Andlisis de Precios Unitarios para cada item del presupuesto
i. Discriminacion de los costos indirectos

Lo anterior, se vera reflejado en el PRESUPUESTO GENERAL DE OBRA, el cual servira como base de se-
guimiento a la ejecucién de total de la etapa de obra.

Para la presentacion del presupuesto de obra y la programacién el contratista debera tener en cuenta las
actividades de obra y la incidencia de cada una de sus actividades principales. En ella se deben incluir las
actividades de propiedad horizontal, la escrituracion (urbanizacioén y transferencia), registro y se deben esta-
blecer las fechas de entrega de las viviendas. Se debera establecer la posibilidad de entregas parciales de
viviendas de acuerdo con el avance de obra, a los procesos de escrituracion y registro, y a los tramites de
conexion definitiva de servicios publicos.

PROPIEDAD HORIZONTAL

Anteproyecto con planos de alinderamiento (planta y cortes de la edificacion, indicando claramente las areas
privadas y las comunes, sus dimensiones, linderos, colindantes e identificacion y sistema de numeracion utili-
zada en la minuta del reglamento) y la aprobacién ante la autoridad urbanistica correspondiente del proyecto
de subdivision como insumo para la protocolizacion del reglamento de propiedad horizontal.

e Planos de linderos del edificio, unidades independientes por edificio o conjunto y unidades privadas y
de copropiedad
e Cronograma de aprobacion, escrituracion y registro del RPH

Minuta de reglamento de propiedad horizontal (Determinacién del terreno sobre el cual se levanta el edificio o
conjunto, por su nomenclatura, area y linderos, indicando el titulo o titulos de adquisicién y los
correspondientes folios de matricula inmobiliaria. La identificacion de cada uno de los bienes de dominio
particular de acuerdo con los planos aprobados por la oficina de planeacién municipal o distrital o por la entidad
0 persona que haga sus veces. La determinacion de los bienes comunes, con indicacion de los que tengan el
caracter de esenciales, y de aquellos cuyo uso se asigne a determinados sectores el edificio o conjunto,
cuando fuere el caso. Los coeficientes de copropiedad y los médulos de contribucién, segun el caso.

MOVIMIENTO DE TIERRA:

El Constructor debera realizar el movimiento de tierra que incluye el mejoramiento del suelo y la conformacion
de las terrazas de las 168 viviendas, de acuerdo con lo estipulado en el Estudio de suelos y los disefios
urbanisticos (niveles, estudios existentes que se encuentran anexos a este documento) y el nuevo disefio
urbanistico presentado por el la UNGRD.

DISENOS DE INSTALACIONES ELECTRICAS INTERNAS:

El Contratista debe cumplir con las siguientes exigencias de caracter técnico en complemento al marco
normativo vigente, en el caso de no poder adoptar los disefios existentes de redes internas domiciliarias, con
el propdsito de desarrollar los disefios de las instalaciones eléctricas internas de las 168 viviendas de acuerdo
con cada particularidad diagnosticada (Reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE 2024
(Resolucion 40117 del 2 de Abril de 2024), Norma ICONTEC NTC 2050 Cadigo eléctrico colombiano segunda
actualizacion, normas técnicas del operador de red local y RETILAP 2024):

13
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Generales redes eléctricas internas: 1) informe de ingenieria donde se especifique lo indicado en el
item B) del item 2.2.1 del presente documento, 2) memorias de calculo disefio eléctrico detallado
teniendo en cuenta el Art. 3.3.1. RETIE 2024, 3) modelos (si aplican), 4) planos: localizacién general,
planos instalaciones eléctricas y comunicaciones internas donde se evidencian las salidas para
tomacorrientes, iluminacion, salidas para sistemas de internet y TV, diametros de tuberias, cableados,
planos de detalles constructivos.

Documento que contenga memorias de calculo donde se indique lo siguiente si aplica:

a. Analisis de riesgos de origen eléctrico y medidas para mitigarlos. b. Analisis de riesgos por
descargas eléctricas atmosféricas (rayos) y medidas de proteccion. c. Analisis y calculo de cargas
iniciales y futuras, incluyendo factor de potencia y armonicos. d. Coordinacion de aislamiento eléctrico.
e. Analisis y calculos de cortocircuito, arco eléctrico y falla a tierra. f. Analisis del nivel tension
requerido. g. Calculos de campos electromagnéticos. h. Calculo de transformadores incluyendo
efectos de los armonicos y factor de potencia en la carga. i. Sistema de puesta a tierra. j. Calculo
economico de conductores, teniendo en cuenta todos los factores de pérdidas, las cargas resultantes
y los costos de la energia. k. Especificacion de los conductores, teniendo en cuenta el tiempo de
disparo de los interruptores, la corriente de cortocircuito de la red y la capacidad de corriente del
conductor, de acuerdo con la norma IEC 60909 u otra equivalente. I. Calculo mecanico de estructuras
y de elementos de sujecién y soporte de redes de transmision, de distribucion, subestaciones y
centrales de generacion. m. Calculo y coordinacion de protecciones contra sobrecorrientes. En baja
tensién se permite la coordinacion con las caracteristicas de limitacién de corriente de los dispositivos
segun IEC 60947-2 Anexo A. n. Calculos de canalizaciones (tubos, ductos, canales y electroductos),
bandejas portacables y volumen de encerramientos (cajas, conduletas, armarios, etc.) o. Calculo de
pérdidas de energia, teniendo en cuenta los efectos de armdnicos y factor de potencia. p. Calculos de
regulacion de tensién. q. Areas clasificadas como peligrosas. r. Diagramas unifilares. s. Planos
eléctricos para construccion

Planos de instalaciones eléctricas donde se evidencie los siguiente: Plano de planta con disposicién
de salidas eléctricas para tomacorrientes e iluminacion indicando su altura de instalacion y el circuito
al cual corresponde, tipos de tuberia instalada para las salidas eléctricas (PVC empotrada en muro o
piso, SCH40 o EMT para instalacion a la vista), detalles de instalacion de salidas eléctricas indicando
alturas de instalacién, detalle de instalacion de sistema de puesta a tierra indicando cada uno de sus
elementos, detalle de instalacion de acometida eléctrica en baja tensién desde el punto de conexion
hasta la caja para el equipo de medida, diagrama unifilar donde se indique las protecciones, cableado
y circuitos a alimentar al interior de la vivienda, cuadro de cargas donde se evidencie cada uno de los
circuitos del tablero de distribucién dispuesto para la vivienda, notas generales y convenciones.

Planos de instalaciones telecomunicaciones donde se especifique la caja tipo PDU para cada vivienda
bifamiliar, de igual forma se debe evidenciar la caja tipo PDU desde donde se derivan cada una de las
salidas planteadas para los sistemas de internet y TV, de acuerdo con la necesidad y cumpliendo con
lo establecido en RITEL. De igual forma, se debe verificar lo referente al cumplimiento del RITEL para
cada una de las unidades de vivienda.

NORMATIVIDAD APLICABLE

Las intervenciones y actividades a ejecutar deberan cumplir con los requisitos y contenidos establecidos en
los siguientes documentos:
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Resolucién 312 de 2019

Decreto 1072 de 2015

Norma Sismo Resistente 2010 (NSR-10) o aquellas que la modifiquen, sustituyan, adicionen o com-
plementen.

Reglamento Técnico del sector de Agua Potable y Saneamiento Basico (RAS) junto con sus Manua-
les, Guias y Normas Técnicas o aquellas que la modifiquen, sustituyan, adicionen o complementen.
Reglamento técnico de las instalaciones eléctricas del RETIE y la NTC2950 o aquellas que la modifi-
quen, sustituyan, adicionen o complementen.

RETILAP — Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico.

Manual de senalizacion dispositivos para la regulacion del transito en calles, carreteras y ciclorutas
de Colombia, emanada del Ministerio de Transporte - INVIAS, resolucién 1050 de mayo de 2004 y
demas normas vigentes.

Norma ISO 14000 y la norma NTC 18001 de seguridad y salud ocupacional y por las disposiciones
en materia ambiental

Marco normativo vigente en cuanto a usos del agua y del vertimiento decreto 3930 de 2010, decreto
4728 de 2010, resolucion 075 de 2011, resolucion 1514 de 2012, decreto 2667 de 2012 o aquellas
que la modifiquen, sustituyan, adicionen o complementen.

Normas de licenciamiento de construccion y/o urbanismo, permisos de ocupacion de cauce, permiso
de servidumbres, permisos ambientales ante la Corporacién Regional, permisos de concesion de
agua.

Decreto 1077 del 26 de mayo de 2015 y sus modificaciones.

Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio.

NTC-1500 — Cédigo Colombiano de Fontaneria

NFPA — Norma de Disefio e Instalacion de Sistemas de Proteccién Contra Incendios.
Especificaciones y normas de las empresas publicas del sector.

RITEL - Reglamento para Redes Internas de Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucion
CRC 4262 de 2013, modificado previo a su entrada en vigor por la Resolucion CRC 5405 de 2018 y
actualizado por la Resolucion CRC 5993 de 2020. El reglamento se encuentra compilado en la Reso-
lucion CRC 5050 de 2016, en el Capitulo 2 del Titulo VIII y en el Anexo 8.1 del Titulo de anexos de
esta

Decreto 1320 de 1998, por el cual se reglamenta la consulta previa con las comunidades indigenas y
negras.

La Constitucion Politica de Colombia.

Ley 134 de 1994 Por la cual se dictan normas sobre mecanismos de participacion ciudadana.

Ley 850 de 2003 Por medio de la cual se reglamentan las veedurias ciudadanas.

Las demas que se mencionan en el presente documento

Y todas aquellas que las modifiquen, sustituyan, adicionen o complementen. De igual manera los ma-
teriales utilizados para las obras a ejecutar deberan cumplir con las Normas de Ensayo de Materiales
y las Especificaciones Generales de Construccion, asi como las especificaciones particulares estable-
cidas para el proyecto, y en lo posible utilizar materiales que se producen en la region.

Para el cumplimiento de esta actividad, se debera garantizar el personal idoneo y calificado, la logistica,
materiales, herramientas, equipos, comunicacion, transporte, proteccion y dotacion personal. En caso de
requerirse, y para efectos de actualizacion y complemento junto con la apropiacion el contratista podra
desarrollar las siguientes actividades técnicas:
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Disefio hidrosanitario interno, incluye disefio y obras de conexidn a las redes principales de urba-
nismo.

Disefio redes eléctricas internas y telecomunicaciones, incluye disefio y obras de conexién a las
redes principales de urbanismo.
Estudio de Suelos y geotecnia

Diagndstico, peritaje y estudios de patologia estructural para 168 unidades de vivienda de
acuerdo con la localizacién e informacion entregada por la entidad contratante

Plan de intervencién para las 168 unidades de vivienda, en concordancia con el resultado del
diagnéstico, peritaje y estudios de patologia realizados. Se incluye, sin limitarse a ello, los estu-
dios y disefios para las intervenciones y adecuaciones requeridas y/o reforzamiento estructural,
demoliciones parciales o totales, y/o estudios y disefios arquitectonicos para las unidades de vi-
vienda que lo requieran, buscando la mejor relacion costo — beneficio para todas las viviendas
analizadas, teniendo en cuenta que pueden considerarse soluciones mixtas que impliquen dife-
rentes alternativas para cada zona del proyecto, procurando mantener el planteamiento arquitec-
ténico de las viviendas y los espesores de muros establecidos en ellos, asi como las areas priva-
das construidas segun el tipo de vivienda.

Diseno Estructural para las viviendas, incluye disefio de reforzamiento cuando aplique y/o dise-
nos estructurales que sean requeridos para continuar la obra y lograr la terminacién de las uni-
dades de vivienda que lo requieran, acogiéndose a la tipologia disefio arquitectonico y areas de
las viviendas descritas en el presente proceso y en los estudios y disefios existentes.

Propiedad horizontal 168 viviendas

En caso de requerirse, en atencidn a las condiciones de los elementos comunes, debera desa-
rrollar el anteproyecto con planos de alinderamiento (planta y cortes de las edificaciones, indi-
cando claramente las areas privadas y las comunes, sus dimensiones, linderos, colindantes e
identificacion y sistema de numeracion utilizada en la minuta del reglamento) y la aprobacion ante
la autoridad correspondiente del proyecto de subdivision como insumo para la protocolizacion del
reglamento de propiedad horizontal.

Planos de linderos de las viviendas y de copropiedad

Cronograma de aprobacion, escrituracion y registro del RPH

Minuta de reglamento de propiedad horizontal (Determinacion del terreno sobre el cual se levanta
el edificio o conjunto, por su nomenclatura, area y linderos, indicando el titulo o titulos de adqui-
sicion y los correspondientes folios de matricula inmobiliaria. La identificacion de cada uno de los
bienes de dominio particular de acuerdo con los planos aprobados por la oficina de planeacién
municipal o distrital o por la entidad o persona que haga sus veces. La determinaciéon de los
bienes comunes, con indicacion de los que tengan el caracter de esenciales, y de aquellos cuyo
uso se asigne a determinados sectores el edificio o conjunto, cuando fuere el caso. Los coefi-
cientes de copropiedad y los modulos de contribucion, segun el caso. La destinacion de los bie-
nes de dominio particular que conforman el edificio conjunto, la cual debera ajustarse a las nor-
mas urbanisticas vigentes. Las especificaciones de construccion y condiciones de seguridad y
salubridad del edificio o conjunto.

. ETAPA Il ACTIVIDADES GENERALES DISENOS Y CONSTRUCCION DEL URBANISMO DEL

PROYECTO DE HASTA 909 SOLUCIONES VIVIENDAS.

Fase l. Disefio de Urbanismo, redes de servicio publico, obras de mitigacion y complementarias
de hasta 909 soluciones de viviendas
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Fase Il. construccion de urbanismo, redes de servicio publico, obras de mitigacion y

complementarias para 420 viviendas habilitadas para el proyecto (168 viviendas a reconstruir
segun patologia, 132 soluciones de vivienda nueva y 120 soluciones de vivienda nuevas).

Fase lll. Esta puede ser una futura etapa para la continuacion de la construcciéon de urbanismo,
redes de servicio publico, obras de mitigacion y complementarias de hasta 489 viviendas
habilitadas para el proyecto para completar las 909 viviendas , lo cual dependera de los estudios
y disefios entregados por la entidad contratante y la viabilidad econémica que adicione la UNGRD.

Actividades Generales para Urbanismo, zonas exteriores y equipamientos

Verificacion de disefos de urbanismo existente, actualizacion y/o adaptacién “si aplica”.
Disefio y construccion de redes de Acueducto y Alcantarillado sanitario y pluvial hasta 909
unidades de vivienda segun fases propuestas para el proyecto.

Disefo y construccion de red de gas hasta 909 unidades de vivienda, para la fase | y segun
viabilidad técnica para las fases propuestas del proyecto.

Disefo y construccion de redes eléctricas de alta, media y baja tension hasta 909 unidades de
vivienda (cuando aplique)

Diseflo geométrico de vias para el disefio urbanistico aprobado

Disefio de Pavimentos para el disefio urbanistico aprobado.

Estudios de Transito para el disefio urbanistico aprobado.

Disefo y construccion de vias vehiculares, andenes, plazas, plazoletas, sefializacion y sefalética
y demas elementos del espacio publico de acuerdo con los disefios aprobados y entregados por
la entidad contratante.

Estudios de suelos y geotecnia (Validar estudios precedentes del proyecto)
Levantamiento topografico de verificacion, replanteo y relocalizacion.
Disefio de adecuacion de terreno.

Adicionalmente, para todas las actividades de estudios, disefios y construccion, se deberan realizar las si-
guientes actividades:

Tareas propias de obra, tales como cerramiento, instalacion de campamento, replanteo, ubica-
cion de patio de materiales y las demas aplicables, para lo cual se debe presentar a interventoria
un plano de Layout de obra previo al inicio de actividades.

Plan de Manejo Ambiental. (Ajuste y actualizacion)

Plan de Calidad.

Plan de Gestién Social.

Protocolo de bioseguridad.

Estimacion de cantidades y memorias de calculo.

Especificaciones técnicas generales y especificas de construccion.

Programacion.

Plan de tipificacion, estimacion, distribucion y asignacion de riesgos previsibles.

Memoriales de responsabilidades, disefiadores.

Planos firmados (Niveles, Acueducto, instalaciones hidraulicas, instalaciones hidro-
sanitarias, Arquitectura, Muros de Contencién, Red contra incendio, Eléctricos, urba-
nismo).
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Licencias y/o modificaciéon de permisos a que haya lugar.

Licencias de construccion sobre planos aprobados de las 168 soluciones de viviendas
Desenglobe y escrituracion de cada vivienda

Renders.

Es responsabilidad del CONTRATISTA realizar todos los tramites, estudios, disefios, documentos y requisitos
adicionales que puedan ser requeridos para la debida ejecucion del contrato, de acuerdo con la normatividad
técnica exigible y la legislacion colombiana sobre la materia.

2.3. DEFINICION DE LAS ESPECIFICACIONES O DESCRIPCION TECNICA DETALLADA Y COMPLETA
DEL BIEN, OBRA O SERVICIO A CONTRATAR.

2.3.1. Etapa 1. Diseiio y Construccion Urbanismo del Proyecto hasta las 909 Soluciones Viviendas.

2.3.1.1. Fase l. Diseno Urbanismo hasta las 909 Soluciones de Vivienda

El Proyecto de disefio y construccion comprendera la elaboracion de los siguientes componentes que abarcara
el disefio y construccion de redes de servicio publico, obras de mitigacion, equipamientos y obras
complementarias de hasta 909 viviendas con la consecucion de permisos aplicables para la Fase | y
posteriormente Fase Il segun viabilidad de area nueva:

A. Componente Hidraulico - Redes
- Comprobacion de los disefios existentes:

El contratista debera realizar la comprobacién de disefio del planteamiento constructivo originalmente
contemplado para el proyecto de Sauces Il para las redes de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial,
eléctricas y de gas; considerando las demandas del proyecto residencial sobre cada servicio publico en funcion
de la densidad poblacional. Como resultado de la comprobacién de disefio se debera concluir si dicha
propuesta es aprovechable en su totalidad, o sujeto de ajuste y actualizacién de cara al cumplimiento de la
normativa aplicables a los sectores respectivos (reglamentacion técnica RAS vigente en Colombia,
conformada por las Resoluciones 0330 de 2017, 0799 de 2021 y 0908 de 2021, etc.).

- Servicio publico de redes humedas existente:

El servicio de acueducto esta a cargo de Aguas de Mocoa S.A. E.S.P. El prestador confirmé que el punto de
conexion inicial es adecuado. Sin embargo, se desconoce la presion manométrica por unidad de peso, razén
por lo cual en el anterior disefio se asumié la presion de disefio minima normativa de 10 mca segun la
Resoluciéon MVCT No. 330 de 2017. Esta suposicion limita el nUmero de niveles de los proyectos de vivienda
a un maximo de pisos. De manera que en el diagnostico es necesario adelantar pruebas de medicion de
presion con Data Loggers en la tuberia de conduccion de PVC de 8 pulgadas de Aguas de Mocoa S.A. E.S.P.,
durante 7 dias continuos, justo en el sitio de conexidon confirmado por el prestador, especialmente necesario
en el contexto que dicha linea obliga a una operacién de cierre parcial de valvulas de control para reducir
altura de presién, presumiblemente, por tratarse de un sistema de tuberias de altas presiones; el minimo valor
medido y estadisticamente confiable de presion manomeétrica debera adoptarse como la consigna en la presién
en el punto de derivacion para el suministro de agua potable al barrio Sauces Il. Adicional a lo anterior, el
diagnostico debe confirmar y validar el tipo de caja con una valvula de cheque (o antirreflujo), macromedidor
y especificaciones para los micromedidores aprobados por el prestador a fin de implementar la misma tipologia
en la siguiente etapa de disefios de ingenieria detallada. En los disefios de las acometidas, se deberan
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incorporar micromedidores con especificaciones de chorro uUnico de velocidad y un rango minimo de precision
de 160, avaladas por el prestador. Se debe disefiar la red de distribuciéon de agua potable con circuitos o mallas
cerradas que permita la recirculacién del agua, evitando zonas de flujo muertas.

Servicio publico domiciliario de alcantarillado sanitario: para suministrar el servicio de alcantarillado sanitario
en el barrio Sauces I, se detectaron errores en los puntos de conexion iniciales identificados por el consultor,
quien los habia disefiado para camaras que no han sido entregadas ni estan bajo la gestién de Aguas de
Mocoa S.A. E.S.P. Estas camaras fueron construidas como parte de las obras del megacolegio del barrio,
pero nunca fueron recibidas formalmente por el prestador, lo cual imposibilita, desde el punto de vista
administrativo, su autorizacion como puntos de conexién. En cambio, Aguas de Mocoa S.A. E.S.P. ya tiene
identificadas las camaras autorizadas para el empate de los aportes de Sauces ll, las cuales se encuentran
mas retiradas. Ello, implica la necesidad de Servicio publico domiciliario de alcantarillado pluvial: Existe un
parte de aguas natural por la topografia del predio para el desarrollo urbanistico de Sauces Il. De manera que
en el diagnostico se debe realizar el estudio del sistema de drenaje natural del predial de modo caractericen
los vectores de escorrentia con técnicas aplicables a los sistemas de informacion geograficos (SIG). Con esta
informacion, el diagnéstico también debe estudiar y presentar las subcuencas pluviales presentes en el predio
en cuestion, y determinar los drenajes por gravedad hacia las quebradas el perro y La Misién, y aquellos que
se orientarian para conexion a los puntos autorizados por la alcaldia de Mocoa como prestador del servicio
publico domiciliario de alcantarillado pluvial.

- Disefo servicio domiciliarlo de acueducto:
Se debe atender los siguientes aspectos técnicos de disefio para las redes de acueducto:

- Es necesario que el nuevo disefo incluya una caja con una valvula de cheque (o antirreflujo), y un ma-
cromedidor aprobado por el prestador. En los disefios de las acometidas, se deberan incorporar micro-
medidores con especificaciones de chorro unico de velocidad y un rango minimo de precisiéon de 160,
avaladas por el prestador. Se debe disefar la red de distribucién de agua potable con circuitos o mallas
cerradas que permita la recirculacion del agua, evitando zonas de flujo muertas.

- Encuanto a las redes de distribucion de agua potable, son objeto de analisis de alternativas los trazados,
disposicion abierta o cerrada de mallas, sectorizacion hidraulica, zonas de presion, materiales de tuberias
y accesorios, entre otros. Esto implica que la sectorizacién hidraulica no debe ser alternativa unica, sino
que es objeto de planteamiento de alternativas, y depende de factores tales como las zonas de presion,
volumen de regulacion de tanques de almacenamiento, y patrones de consumo segun el uso del agua,
etc.

- El contratista debera realizar el disefio hidraulico optimizado de las redes de distribuciéon de agua potable,
demostrando que garantiza el 6ptimo global. El CONSUTOR no debera usar un disefio clasico orientado
a realizar un disefio por ensayo y error, toda vez que esta técnica de disefio no garantiza un disefio
optimizado, sino que simplemente encuentra una solucién entre tantas posibles que, desde el punto de
vista hidraulico, puede cumplir con su funcién. Por tratarse de redes que contienen circuitos cerrados se
le sugiere al CONSULTOR realizar un disefio optimizado con la heuristica de algoritmos genéticos (AG)
usando alguna rutina de Rueda de la Fortuna, basado en la simulacién de la teoria de la evolucidon de las
especies vivas de Darwin, que aplica una busqueda aleatoria por el espacio de solucion a fin de encontrar
al mejor individuo o disefio de red de todas las generaciones. Al final, el mejor individuo o mejor configu-
racion de diametros deberia ser el de menor costo.

- El contratista debera demostrar que los disefios hidraulicos planteados para la alternativa seleccionada
van a funcionar en la realidad de la forma esperada mediante la construccion de modelos matematicos
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en software especializados, teniendo en cuenta diversas condiciones de operacion durante la vida util de
las obras. Igualmente, el CONSULTOR debera realizar la comprobacién de golpe de ariete de los siste-
mas de tuberias a presién, solucionando el método de las caracteristicas (MOC) como parte de la teoria
de la columna elastica del agua.

Para sistemas presurizados el CONSULTOR debera ubicar y dimensionar (con sus respectivas cajas)
valvulas de corte, valvulas ventosas, valvulas de purga, camaras de quiebre (si aplican), valvulas reduc-
toras de presion (si aplican), valvulas anticipadoras de golpe de ariete (si aplican). También, debera en-
tregar planos de disefio hidraulico tanto en planta como en perfil, indicando como minimo: trazado de
tuberias con elementos del urbanismos y accidentes geograficos, estructura hidraulica inicial y final, lon-
gitud real en las 3 dimensiones del espacio, diametro comercial 0 nominal, material, clase de presion,
accesorios, linea piezométrica, altura del terreno, altura geométrica, altura de presion, direccion del flujo,
caudal de disefio, factor de friccién de Darcy, numero de Reynolds, régimen de flujo (laminar, transicional,
turbulento), velocidad media, pendiente de la linea piezométrica, energia total gastada, abscisa, cota de
terreno, cota clave, cota batea, cota del fondo de la excavacion, cantidades de obra, entre otros.

- Modelaciones hidraulicas computacionales de las redes de distribucion de agua:

El Contratista debera demostrar que los disefios hidraulicos planteados para la alternativa seleccionada van a
funcionar en la realidad de la forma esperada mediante la construccion de modelos matematicos en software
especializados, teniendo en cuenta diversas condiciones de operacién durante la vida util de las obras, y con
las cotas finales del levantamiento topografico y altimétrico detallado para los corredores finalmente seleccio-
nados. Para tal fin, el Contratista dara un correcto uso de los siguientes elementos para la representacion
computacional de distintas estructuras hidraulicas dentro del entorno del software de dominio publico EPANET,
y cualquier otro software comercial similar:

Nudos: son uniones tipo punto sometidas a presién manomeétrica por unidad de peso desconocida con la
posibilidad de agregar un caudal de consumo determinado, y asociado a un patrén del consumo de la
demanda de agua (si se quiere). Deben usarse para representar la unién de 2 o mas tuberias siempre y
cuando la misma esté sometida a una altura de presion, para simular una salida lateral para distribucion
de agua en ruta, y para representar el punto de conexion de una acometida domiciliaria de una red de
distribuciéon de agua. Estos elementos NO pueden usarse para representar hidrantes en redes externas
para distribuciéon de agua, ya sea durante un escenario de extincion de incendios con agua o para lavado
de redes de distribucién, ni para modelar rociadores en redes contra incendio al interior de edificaciones.
Reservorios: son nudos abiertos a la atmdsfera con altura piezométrica conocida, y con la posibilidad de
representar suministro ilimitado de agua. Debe usarse para representar la cota del agua de una corriente
superficial para suministro, la cota del agua en la camara de recoleccidon que permite la salida de una
captacion-

cota del agua en el pozo de succidon de una estacion de bombeo y, en general, para modelar a cualquier
elemento hidraulico sometido a presion atmosférica (no confinado) que no cumpla con funciones de
regulacion y almacenamiento importantes. NO pueden ser usados para representar tanques de
almacenamiento ni de compensacion.

Tanques: son nudos abiertos a la atmdsfera con altura piezométrica conocida con un volumen finito y
conocido de agua, con una capacidad de regulaciéon y amortiguacion tal que debe determinarse. Debe
usarse para representar tanques de almacenamiento y compensacion, y, en general, cualquier estructura
hidraulica que aloje el agua de forma no confinada (abierta a la atmodsfera) cuyos términos de
almacenamiento y amortiguacion no sean despreciables en términos de un volumen finito.
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Emisores: son accesorios que dejan salir de la red un determinado caudal como funcién de la altura
piezométrica en el punto de descarga. La ecuacién general del emisor es: Q = k:(p)*x, en donde Q =
caudal de salida del emisor [L/s], k = coeficiente del emisor [L/s'm], p = presion en el sitio del emisor [m],
x = exponente del emisor [-] aunque comunmente se usa un valor de 0.5 si el area del orifico es fija. Deben
usarse para representar hidrantes en redes externas para distribucion de agua, ya sea durante un
escenario de extincion de incendios con agua o para lavado de redes de distribucion, y para modelar
rociadores en redes contra incendio al interior de edificaciones.

Tuberias: son elementos lineales y los principales en un sistema de acueducto pues a través de los
mismos se conduce el agua. Deben usarse para representar tuberias simples, en serie, en paralelo, redes
abiertas, redes cerradas y bombeos que hacen describen aducciones, conducciones, redes matrices y/o
redes de distribucion de un sistema de acueducto. Tienen 4 caracteristicas que deben estar definidas
dentro de cualquier archivo de simulacion computacional: longitud, diametro real interno, rugosidad
absoluta (material) y coeficiente global de pérdidas menores (accesorios); ninguno de ellos puede ser
omitido. NO pueden usarse para representar conjuntos de procesos fisicos, quimicos y biolégicos
presentes en plantas de potabilizacion de agua (PPA).

Bombas: son maquinas hidraulicas que transforman energia mecanica rotacional en energias potencial y
cinética para elevar y modificar las lineas de energia total y de gradiente hidraulico en un sistema de
tuberias presurizado. Deben obtenerse las curvas de cabeza-capacidad (Hm vs. Q) proporcionadas por
el fabricante de cada bomba para introducirlas dentro de la simulacion computacional, y el Contratista
Consultor NO usara puntos fijos de operacion de caudal y altura dinamica. Asi mismo, el Contratista
Consultor ingresara al software de modelacion hidraulica la curva de eficiencia de la bomba (n vs. Q)
proporcionada por el fabricante de la bomba, y la eficiencia del motor (proporcionada por el fabricante de
dicho motor) de manera independiente. Si el software lo permite, el Contratista Consultor también
ingresara la curva de la altura neta de succioén positiva (NPSH vs. Q) y la curva de potencia (P vs. Q),
ambas proporcionadas por fabricante de la bomba. El Contratista Consultor NO usara valvulas limitadoras
o controladoras de caudal en las tuberias de succion ni de impulsion para limitar artificialmente el caudal
enviado por la bomba.

Valvulas reductoras de presion (VRP): son valvulas usadas para producir pérdidas de energia con el fin
de disminuir la presion de salida hasta un valor objetivo (presién deseada), pero no puede aumentar la
presion, ya que no es un elemento generador de energia. Es una valvula que maodifica la pendiente y
forma de las lineas de gradiente hidraulico de entrada y de salida a la misma. Una buena practica de
ingenieria mecanica para evitar la aparicion del fendmeno de cavitacion en una VRP es que la caida de
la presion piezométrica o presion que tumba la valvula sea menor o igual que 2/3 de la presion de entrada;
por lo tanto, se puede decir que la presion objetivo debe ser mayor o igual que 1/3 de la presion de entrada
para evitar la aparicion del fenémeno de la cavitacion. Este elemento hidraulico solo puede ser usado
para representar a una estacion reductora de presion. El Contratista Consultor NO usara una VRP para
representar un tanque de almacenamiento o compensacion, ni representar ninguna estructura hidraulica
que en campo o en disefos esté abierta a la atmadsfera.

Valvula controladora de caudal (VCC): también conocidas como valvulas limitadoras de caudal son
aquellas que restringen el maximo caudal de salida de la valvula, el cual debe ser menor o igual al caudal
de entrada al elemento dadas unas condiciones de operacion de presién, pero no es un elemento
generador de caudal o masas. Este elemento hidraulico solo puede ser usado para representar a una
estacion controladora/limitadora de flujo/caudal. El Contratista Consultor NO usara una VCC para
estrangular o limitar el caudal que transporta un sistema de tuberias para igualarlo al caudal de disefio en
ausencia de dicho elemento mecanico. En casos de tener una aduccién o conduccién por gravedad se
debe calcular la hidraulica sin incluir una VCC con consigna igual al caudal de disefio del componente de
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acueducto como pre-condicionamiento del modelo hidraulico; en ese caso, se debe comprobar la
hidraulica con reservorios/depdsitos/tanques abiertos a la atmdsfera y conectados en los extremos de
aguas arriba y aguas abajo del sistema de tuberias con las respectivas 4 caracteristicas de tales tuberias
(I, d, ks, km). En casos de tener un sistema de bombeo, se debe calcular la hidraulica sin incluir una VCC
con consigna del caudal de disefio como pre-condicionamiento del modelo hidraulico, y en ese caso, se
debe comprobar la hidraulica usando reservorios/depdsitos/tanques abiertos a la atmdsfera y conectados
en los extremos de aguas arriba y de aguas abajo del sistema de tuberia, y calculando el punto de
operacion que resulte de la interseccion de la curva caracteristica de la bomba (curva cabeza-capacidad,
Hm vs. Q) con la curva del sistema de tuberias con sus 4 caracteristicas fisicas (I, d, ks, km).

- Disefo servicio publico domiciliario de alcantarillado

El contratista implica debera ajustar los recursos y disefios de factibilidad para la construccién de los
tramos adicionales de alcantarillado sanitario necesarios, con las correspondientes ampliaciones en la
cantidad de obra y presupuesto, con las camaras autorizadas para el prestador para la conexion
debidamente identificadas en el diagnéstico. Es de importante relevancia que las descargas domiciliarias
sin sétano puedan ser drenadas por gravedad y que las redes de drenaje urbano se encuentren a una
profundidad que garantice la proteccién de las tuberias, para lo cual se debe realizar el levantamiento
topografico, planimétrico y altimétrico detallado para el area establecido, en condiciones previa al inicio de
los movimientos de tierra, de manera que se puedan establecer las cotas minimas necesarias para
producir la conexidn de descargas por gravedad al alcantarillado. Para ello, los cubrimientos minimos para
tramos sin ningun tipo de proteccion a cargas vivas dependen del tipo de servidumbre, de manera que,
para vias vehiculares, debe garantizarse una profundidad a la clave del colector sanitario normativa.

Para la realizacion de los disefios hidraulicos de las redes publicas de alcantarillado, tanto sanitario como
pluvial, se deberd realizar un andlisis de alternativas considerando distintos trazados, arboles de drenaje,
materiales, y métodos constructivos, entre otros; que busque encontrar el 6ptimo - econémico, para lo
cual, el contratista podra hacer uso de las ecuaciones de costo para suministro e instalacion de redes que
hagan parte de su Goodwill, apoyado en el profesional de costos y presupuestos, y en los Analisis de
Precios Unitarios (APU) del proyecto.

En cuanto al sistema de alcantarillado pluvial, se deberan disefiar tantas redes como puntos de descole
planteados, los cuales a su vez deben estar articulados con el estudio del sistema de drenaje natural
elaborado en el diagnéstico. Para las descargas a quebradas tales como El Perro y La Misién, el contratista
realizara los disefios hidraulicos de los cabezales de descarga y las modelaciones de hidraulica fluvial de
las fuentes receptoras, a fin de construir la documentacion técnica necesaria para tramitar los permisos
de ocupacion de cauce con CORPOAMAZONIA. Frente a las redes pluviales subterraneas que drenen y
se conecten a la red de alcantarillado pluvial operada por la alcaldia de Mocoa como prestador del servicio
publico domiciliario de alcantarillado pluvial, el disefiador presentara los disefios y planos de detalle
hidraulico para materializar dichos empalmes.

Se debera articular estos empalmes a la red de alcantarillado pluvial con la propuesta de implementar una
CSDE como estrategia de Sistema Urbano de Drenaje Sostenible (SUDS). Con relaciéon a La Vaca se
debe considerar la posibilidad de implementar un SUDS dentro de un parque que se contempla desarrollar,
puntualmente, una Cuenca Seca de Drenaje Extendido (CSDE), que reciba aportes de areas drenantes
de Sauces Il y que se encuentre conectado al alcantarillado pluvial con liberaciones de descargas
controladas, amortiguadas y ecualizadas.

El contratista debe realizar el analisis técnico, financiero y ambiental de las alternativas para la
implementacion del transporte y evacuaciéon de las aguas residuales, el cual debera incluir la evaluacién
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integral de todas las opciones de solucién para la gestion de las aguas residuales generadas por las
viviendas que eventualmente se ubiquen entre las quebradas El Perro y La Misién. De modo que el
contratista debera analizar si es viable realizar una conexiéon al sistema de alcantarillado sanitario
proyectado en la margen derecha de dicha quebrada, ya sea por gravedad (incluyendo la posibilidad de
implementar un sifén invertido) o mediante sistema de bombeo. Asimismo, debera estudiar la alternativa
de implementar una planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) compacta, considerando criterios
técnicos, econdmicos y ambientales. Para cualquiera de estas alternativas, debera realizar las consultas
necesarias ante CORPOAMAZONIA a fin de verificar |a aplicacién del distanciamiento minimo exigido por
el RAS 2017 para sistemas centralizados y asegurar el cumplimiento de los requisitos ambientales
aplicables.

Para sistemas de alcantarillado y canales que en general trabajen a superficie libre el contratista debera
indicar en las memorias de dimensionamiento y los planos de los disefios hidraulicos definitivos para la
alternativa seleccionada: material, rugosidad absoluta, tipo de tramo (de arranque o continuo), si tiene
cuenta con la presencia de carcamo de proteccion, tipo de mantenimiento, diametro comercial o nominal,
diametro interno, diametro externo, espesor de la pared de la tuberia, relacién de llenado, profundidad
normal, angulo subtendido (si aplica), &rea mojada, perimetro mojado, radio hidraulico, ancho superficial,
profundidad hidraulica, pendiente de fondo, velocidad media del flujo, caudal de disefio, numero de
Froude, estado de flujo (critico, supercritico, subcritico, cuasicritico), nimero de Reynolds, régimen de
flujo (laminar, transicional, turbulento), factor de friccion de Darcy, coeficiente n de Manning equivalente
(calculado y no supuesto como una constante), esfuerzo cortante, longitud en planta, longitud real, cota
batea inicial y final, cota corona inicial y final, cota clave inicial y final, cota cimentacion inicial y final,
cubrimiento inicial y final, cubrimiento minimo y maximo, angulo de deflexién, accesorios, cantidades de
obra, entre otros.

En caso de que el contratista considere el disefio y construccion de estaciones de bombeo de aguas
residuales (EBAR), debera evaluar la posibilidad de implementarlas solamente en zonas donde no sea
posible la conexion por gravedad al sistema de alcantarillado y se deban elevar las lineas piezométrica 'y
de energia total de forma mecanica. Los disefios hidraulicos y mecanicos de las EBAR deberan garantizar
la solucién optima - econémica, para lo que debera considerar dentro del analisis de alternativas los costos
de suministro e instalacion de los sistemas de tuberias, costos de adquisicion e instalacion de los equipos
de bombeo, el costo del consumo de energia eléctrica y mantenimiento de bombas durante su vida util
traido a valor presente, entre otros. Cada combinacion del sistema bomba - tuberia debera considerar
como minimo 5 diametros de tuberia de descarga o impulsién, con sus respectivas tuberias de succion
(si aplica), y bombas comerciales que puedan ser transportadas e instaladas hasta el sitio de la obra. El
contratista no debera usar curvas tedricas para las bombas. Son objeto de analisis de alternativas el factor
de horas de bombeo diario (FHB), nimero de bombas en operaciéon simultanea, trazados, sitios de ubi-
cacion de la EBAR, tipos de bomba (de superficie, sumergibles, autocebantes, de carcaza partida, heli-
coidales, etc), materiales de tuberias y accesorios, configuracion de la sala de bombas, geometria y vo-
lumen del pozo humedo, métodos constructivos, cribados, entre otros.

- Estudio de socavacion (si aplica):

Solo son necesarios en caso de tener cruces subfluviales de tuberias. Se deberan realizar los analisis de
socavacion general que permitan determinar tanto la profundidad de socavacién como la cota de socava-
cion en el lecho, haciendo uso de los resultados de los analisis de las campafias de muestreo de los
sedimentos y los estudios hidrolégicos de crecientes. Por norma, para realizar los calculos de socavacion
se debe utilizar el caudal correspondiente a un periodo de retorno de 100 afios. Existen diversos métodos
para evaluar la socavacion general, dentro de los cuales ENTerritorio S.A. sugiere utilizar la metodologia
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propuesta por Lischtvan — Lebediev. Se deberan suministrar las memorias de calculo y los modelos ma-
tematicos hidraulicos y sedimentoldgicos desarrollados. Por norma, para realizar los calculos de socava-
cion se debe utilizar el caudal correspondiente a un periodo de retorno de 100 afios y deben incorporar
como principal insumo los resultados de los trabajos de campo de granulometria.

- Servicio publico domiciliario de energia eléctrica:

- El proyecto requiere la instalacion de entre 6 y 8 transformadores adicionales y el desarrollo de la red de
baja tension; sin embargo, todavia no se cuenta con factibilidad técnica. Para avanzar, es necesario iniciar
el proceso de solicitud de factibilidad del servicio ante la Empresa de Energia del Putumayo S.A. E.S.P.,
la cual tiene una vigencia de un afo. Posteriormente, se debera presentar el disefio definitivo en el menor
plazo posible. Ademas, la red de media tensién en la zona necesita una ampliacion para soportar una
carga estimada de entre 600 y 700 vatios por usuario, incluyendo el calculo de potencia y en la
determinacién del numero de transformadores requeridos. Tanto el disefio como la factibilidad deberan
contemplar una implementacion por etapas, en consonancia con la planificacion urbanistica del proyecto.

NOTA: fue posible conversar con los habitantes de Sauces e indagar que si cuentan con suministro de gas
conducido por tuberias municipales, con su respetivo micromedidor. De manera que se presume que seria
posible conducir este fluido a los beneficiarios del proyecto Sauces Il.

- Planteamiento del desarrollo del urbanismo y redes de servicios publicos por etapas:

En funcion de las necesidades del proyecto para desarrollo habitacional del lote de Sauces Il, el Contratista
debera fragmentar el proyecto integral en varias fases/etapas/unidades, todos utiles y funcionales, y debera
presentarse para cada uno de ellos un documento de plan de obras de inversién con nombre, valor, tipo de
intervencion, requerimientos prediales, requerimientos ambientales y descripcidon; modelos matematicos de
su comprobacioén de diseno; planos constructivos; presupuesto de obra; flujograma de frentes de obra con los
empalmes correspondientes por cada servicio publico y siempre garantizando que cada una de estas etapas
constructivas sea util y funcional, previendo una secuencia de la programacion de obra tanto lineal como en
paralelo.

- Disefos hidraulicos de instalaciones hidrosanitarias y de gas:

El Contratista debe cumplir con las siguientes exigencias de caracter técnico en complemento al marco
normativo vigente (NTC 1500:2023 - instalaciones hidraulicas y sanitarias - o la norma que la modifique,
sustituya o reemplace; NTC 2505:2006 - instalaciones para suministro de gas combustible destinadas a usos
residenciales y comerciales - o la norma que la modifique, sustituya o reemplace; NTC 1669:2009 - norma
para la instalacion de conexiones de mangueras contra incendio - o la norma que la modifique, sustituya o
reemplace):

- Generales: 1) informe de ingenieria, 2) memorias de calculo disefo y verificacion parametros, 3) modelos
(si aplican), 4) planos: localizacion general, areas tributarias, planos de disefio hidraulico con materiales,
cotas, pendientes, didmetros, planos de detalles constructivos, bombeos, de tratamiento de aguas
residuales (si aplica), 5) certificaciones de disponibilidad de servicios publicos.

- Sistema de suministro de agua: 1) caudales de disefo, 2) parametros de disefio, 2) conexién al sistema
de acueducto externo (acometida y parametros de la red existente o proyectada utilizados para el disefio),
3) disefio y seleccidon del medidor, 4) sistemas de bombeo (si aplican), 5) sistemas de almacenamiento,
6) red de suministro a los aparatos, 7) identificacion de la ruta critica.
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- Sistema de desaglie sanitario: 1) caudales de disefio, 2) parametros de disefio, 3) redes de desagle con
sus detalles, 4) ventilacion, 5) trampa de grasas (si aplica), 6) conexion al sistema de alcantarillado externo
(excepto soluciones individuales).

- Redes de gas (aplica si la localidad tiene redes de gas y las casas se proyectan con cocina): 1)
caracteristicas del gas a suministrar, 2) calculo de consumos, 3) parametros de regulacién, 4) calculo de
la red, 5) célculo de ventilaciones.

- Sistema de desaguie pluvial: 1) hidrologia, 2) parametros de disefio, 3) disefio de canaletas y bajantes
cubiertas, 4) disefio cunetas con sus planos de detalles, 5) disefio y planos de descargas.

NOTA: Fue posible conversar con los habitantes de Sauces | e indagar que si cuentan con suministro de gas
conducido por tuberias municipales, con su respetivo micromedidor. De manera que se presume que seria
posible conducir este fluido a los beneficiarios del proyecto Sauces Il.

- Servicio publico domiciliario de energia eléctrica:

El proyecto requiere la instalacion de entre 6 y 8 transformadores adicionales y el desarrollo de la red de baja
tension; sin embargo, todavia no se cuenta con factibilidad técnica. Para avanzar, es necesario iniciar el
proceso de solicitud de factibilidad del servicio ante la Empresa de Energia del Putumayo S.A. E.S.P., la cual
tiene una vigencia de un ano. Posteriormente, se debera presentar el disefio definitivo en el menor plazo
posible. Ademas, la red de media tensiéon en la zona necesita una ampliacion para soportar una carga estimada
de entre 600 y 700 vatios por usuario, incluyendo el calculo de potencia y en la determinacién del niumero de
transformadores requeridos. Tanto el disefio como la factibilidad deberan contemplar una implementacién por
etapas, en consonancia con la planificaciéon urbanistica del proyecto.

- Servicio publico domiciliario de aseo:

Se debera realizar una caracterizacién de cada vivienda para definir la generacion promedio de residuos,
estimada en metros cubicos por unidad habitacional. Se evaluara si la tarifa de recolecciéon sera comunal o
individual segun los resultados de la caracterizacion. Ademas, se debera disefar o redisefar el punto o puntos
de acopio que sean requeridos para el acopio especifico (Unidad Técnica de Basuras - UTB), atendiendo lo
reglamentado en el Libro 2, Parte 3, Titulo 2. Servicio publico de aseo, seccion 2, subseccion 2.
Almacenamiento y Presentacion, del Decreto 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio", contiene todas las especificaciones relacionadas con
el almacenamiento y la presentacion de los residuos solidos. En relacién con el almacenamiento colectivo de
residuos sélidos, los articulos 2.3.2.2.2.2.19 y 2.3.2.2.2.2.20 de la norma

B. Componente Técnico Urbanistico

- Disefo y Construccion de vias internas y andenes del proyecto (pavimento rigido, flexible o articulado
sin perjuicio de la normatividad urbanistica del municipio o distrito).

- Disefio paisajistico
- Disefo y Construccion las zonas de Cesion obligatoria de espacio publico y equipamientos segun las

normas establecidas en los POT y/o instrumento con base en el cual fue aprobado el proyecto de
vivienda que se presenta.
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- El Disefio y Construccion debera dar cumplimiento a las disposiciones en materia de espacio publico
del municipio y garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida, de conformidad con las
normas vigentes (Ley 361 de 1997 y paragrafo 2 del articulo 29 de la Ley 546 de 1999; y los Decretos
1077 de 2015 en lo relacionado con la accesibilidad al medio fisico y 1079 de 2015 en lo relacionado
con la accesibilidad a los modos de transporte la poblacidon en general y en especial las personas con
movilidad reducida).

- El Disefo y Construccion debera contar con el respectivo amoblamiento urbano como bancas,
basureros, de conformidad con lo establecido en el POT y la norma que lo desarrolle o complemente.

- El Disefo y Construccion debera cumplir con la obligacion establecida en el paragrafo 2 del articulo
29 de la Ley 546 de 1999, de disponer el uno por ciento (1%) de las viviendas construidas para la
poblacién con movilidad reducida, las cuales deberan tener como minimo:

¢ No tener barreras arquitectonicas en su interior. Localizarse lo mas cerca posible del acceso al
proyecto, en primer piso y contar con una sola planta.

e Garantizar la accesibilidad con los equipamientos comunales, estacionamientos y vias e
infraestructura de transporte publico.

e Debe contar con rampas de acceso a la entrada, si requiere salvar un desnivel.

e Se debera garantizar como minimo un porcentaje equivalente al dos por ciento (2%) del total de
parqueaderos habilitados. En ningun caso, podra haber menos de un (1) espacio habilitado,
debidamente sefializado con el simbolo grafico de accesibilidad.

Nota 1. El Disefio y Construccion para ejecutar debera cumplir, como minimo, con lo establecido en los Planes
de Ordenamiento Territorial, en lo que se refiere al area minima del lote en que se desarrollara cada vivienda
y al porcentaje de cesiones obligatorias gratuitas.

Nota 2. En el Disefio y Construccion del “espacio publico” se incluyen las zonas verdes, parques y areas de
recreacion que de conformidad con los Capitulos 1, 2 y 3 del Titulo 3, de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto
1077 de 2015 y la norma urbanistica de cada municipio, constituyan el espacio publico efectivo. Las zonas
que incluye el equipamiento seran aquellas que establezca y defina el plan de ordenamiento territorial para
equipamientos colectivos.

Nota 3: En todo el Disefio y Construcciéon debera garantizar que las vias vehiculares permitan el facil acceso
de los habitantes en caso de requerir el servicio de ambulancias, vehiculos recolectores de basuras, vehiculos
de emergencia, vehiculos de carga y/o camiones de bomberos. El proyecto debera garantizar una cesion
obligatoria minima para equipamientos y espacio publico del 25% del area neta urbanizable del proyecto de
las cuales el 8% se destinara a equipamientos colectivos y el 17% restante para espacio publico efectivo
(zonas verdes y parques). Como minimo el 50% de estas areas de cesion se deberan localizar en un solo
globo de terreno y cumplir las caracteristicas establecidas en el articulo 2.2.6.1.4.6. del Decreto 1077 de 2015.

Nota 4: Lo anterior sin perjuicio de que el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio disponga de un
porcentaje de cesidon mayor a la solicitada, evento en el cual, se debera cumplir con lo establecido en dicho
plan.

C. Componente Predial - Gestion Integral y Formalizacion Juridica

- Obligacion general de gestion predial

26




FORMATO DE DOCUMENTO DE PLANEACION CODIGO: F-PR-26

CONTRACTUAL COMPONENTE 1. DOCU-

eterritorio  VENTO DE CARACTERIZACION DE LA VERSION: 08
Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A. NECESIDAD VIGENCIA- 202505_19
GESTION DE PROVEEDORES CLAISFICACION: IP

El contratista se obliga a realizar todas las gestiones juridicas, prediales, fisicas, catastrales, notariales y
registrales, asi como la elaboracién de todos los productos técnicos, juridicos, topograficos, administrativos y
documentales necesarios para garantizar la correcta ejecucion y formalizacion integral del proyecto, conforme
a las disposiciones legales, técnicas, urbanisticas y contractuales vigentes. Estas actividades deberan
ejecutarse conforme al cronograma general del proyecto, en coordinacidon con la interventoria, garantizando
trazabilidad, integridad documental y compatibilidad técnica y juridica de todas las actuaciones.

El contratista sera responsable de adelantar, como minimo, y sin limitarse, las gestiones juridicas, catastrales,
registrales y notariales necesarias para la formalizacion integral del proyecto, incluyendo: el analisis juridico y
catastral del predio y de los inmuebles colindantes; la elaboracion y otorgamiento de la escritura publica de
conformacion de la urbanizacion, si aplica; la legalizacion y registro de las areas de cesion obligatoria, si aplica;
la obtencion y legalizacion de la licencia de construccion; escritura de loteo y declaracion de la construccion,
si aplica; la constitucion del régimen de propiedad horizontal y su respectivo reglamento debidamente
registrado; el tramite de desenglobe y escrituracion de las unidades inmobiliarias; la asignacién y legalizacion
de los inmuebles a los beneficiarios conforme a los criterios técnicos, normativos y contractuales establecidos;
y la entrega material y juridica de cada unidad inmobiliaria.

Para cada unidad, el contratista debera entregar copia de la escritura de loteo y declaracion de construccion
0, en caso de requerirse, el reglamento de propiedad horizontal debidamente registrado, asi como la primera
copia de la escritura publica individual debidamente registrada y su respectiva fotocopia simple o el documento
equivalente que aplique.

De requerirse el contratista realizara los estudios de titulos, las solicitudes y radicaciones de tramites ante el
gestor catastral, las fichas prediales y demas productos que se requieran para la debida ejecucion del proyecto.

- Formalizacion, escrituracién y registro, areas de cesién y constituciéon de servidumbres

El contratista deberd adelantar, por su cuenta y riesgo, la totalidad de los tramites necesarios para la
legalizacién y formalizacion juridica de las viviendas y areas de cesion del del proyecto, conforme a lo
dispuesto en las licencias urbanisticas, a las normas que regulan la propiedad, el ordenamiento territorial, la
funcion registral, y, a las disposiciones especiales para la titulaciéon de vivienda de interés social.

Dichos tramites comprenden, entre otros, escrituracion y registro de la Escritura de Conformacion de la
Urbanizacion, si aplica, la elaboracién de minutas, el otorgamiento de escrituras publicas, el registro ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos (ORIP), y el perfeccionamiento de la entrega material y juridica
de las unidades inmobiliarias y de las areas de cesion obligatoria.

El contratista deberd adelantar la constitucion del régimen de propiedad horizontal mediante la
correspondiente escritura publica, incluyendo la descripcion, individualizacion y asignacion de coeficientes de
copropiedad de las unidades privadas, conforme a lo establecido en la Ley 675 de 2001.

En caso de que alguna escritura publica o acto juridico elaborado no sea objeto de inscripcién por
observaciones técnicas, juridicas o formales, el contratista debera atender y subsanar dichas observaciones
y adelantar las gestiones necesarias hasta lograr su debida inscripcién, sin que ello genere costo adicional
para la entidad contratante.

- Actividades Juridico-Prediales Especificas

e Estudio de Titulos: En caso de requerirse, se elaboraran los estudios de titulos correspondientes a los
predios que conforman el proyecto Sauces ll, identificados como Lote 1 y Lote 2, asi como, de ser
necesario, de los predios colindantes. Dichos estudios deberan incluir un analisis detallado de la cadena
de tradicidn, la identificacion de limitaciones al dominio, la existencia de medidas cautelares, procesos
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judiciales o administrativos en curso, y cualquier otra afectacion que comprometa la seguridad juridica del
proyecto, su cesion, legalizacion o formalizaciéon.

El estudio debera concluir con recomendaciones técnicas y juridicas orientadas a garantizar la viabilidad
de la escrituracién y legalizacion de las soluciones de vivienda proyectadas.

Elaboracion, escrituraciéon y registro de Minutas: El contratista debera elaborar las minutas necesarias
para la ejecucion de todos los actos juridicos requeridos en el marco de la ejecucion del proyecto,
incluyendo, pero sin limitarse a: escritura de conformacién de la urbanizacion (cuando aplique); escritura
de loteo y declaracion de construccion (cuando aplique); escrituras de cesion de areas obligatorias al
municipio (cuando aplique); escrituras de constitucion del régimen de propiedad horizontal y su
reglamento; escrituras de constitucién de servidumbres; escrituras de desenglobe; escrituras de
transferencia o asignacion de dominio a los beneficiarios; y cualquier otra escritura o acto juridico que
resulte necesario para la adecuada legalizacién y formalizacion técnica y juridica del desarrollo
urbanistico de las soluciones de vivienda del contrato. Estas minutas deberan cumplir con los requisitos
normativos, técnicos y registrales vigentes y garantizar su debida inscripcion ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos correspondiente.

El contratista debera atender y subsanar cualquier observacién emitida por la notaria o la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos que impida el registro del acto, hasta lograr su perfeccionamiento
registral.

Constitucion de Servidumbres: En caso de requerirse, el contratista debera adelantar integralmente el
tramite para la constitucién de servidumbres necesarias para la ejecucidon del proyecto, incluyendo,
cuando aplique, la elaboracion del acta de acuerdo entre las partes, la elaboracién de planos
georreferenciados, la minuta respectiva, la escritura publica de constitucion de la servidumbre y su
registro ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos (ORIP). Las minutas deberan ajustarse a
los requisitos normativos, técnicos y registrales vigentes y garantizar su debida inscripcion.

Responsabilidad por devoluciones notariales y registrales: En caso de que la escritura publica elaborada
o los documentos juridicos radicados no sean objeto de inscripcién debido a observaciones de tipo téc-
nico, juridico o formal, el contratista debera asumir, por su cuenta y riesgo, todas las correcciones, ajustes
y gestiones necesarias hasta lograr y garantizar la inscripcion efectiva, valida y conforme a derecho, sin
que ello represente costo adicional para la entidad contratante.

Sera responsabilidad del contratista verificar que la informaciéon contenida en los folios de matricula
inmobiliaria sea exacta y coincida con los actos juridicos inscritos. En caso de detectarse inconsistencias,
el contratista estara obligado a solicitar, tramitar y obtener ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos la respectiva correccion, debiendo entregar como soporte el certificado de tradicién y libertad
actualizado, con la informacién debidamente rectificada.

Compeatibilidad con el Plan de Ordenamiento Territorial (POT/PBOT): Todas las actuaciones ejecutadas
por el contratista deben ser compatibles con el POT vigente del municipio.

Verificacion y Actualizacion Predial y Catastral: En caso de ser requerido, el contratista debera adelantar
la revision y ajuste de los linderos del predio donde se ejecutara el Proyecto Sauces I, identificado como
Lote 1 y Lote 2, asi como la verificacion y actualizacion de la nomenclatura, niumero predial y demas
elementos de identificacion predial, ante el gestor catastral competente. Esta labor incluye la radicacion
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formal de las solicitudes correspondientes, junto con sus respectivos soportes técnicos, juridicos y
cartograficos.

Igualmente, el contratista debera realizar las gestiones necesarias para adelantar tramites de
segregacion, integracioén, incorporacion, modificacion o actualizacion de areas y linderos, conforme a la
normativa del gestor catastral o al IGAC, segun aplique.

Adicionalmente, debera radicar ante el gestor catastral la solicitud de asignacién de cédulas catastrales
individuales para cada una de las unidades inmobiliarias resultantes, con base en la informacion
contenida en las escrituras y planos debidamente registrados.

Ficha predial y Plano Predial: En caso de ser requerido, el contratista elaborara la ficha técnica y el plano
predial con base en el reconocimiento fisico, juridico y topografico del predio donde se ejecutara el
Proyecto Sauces Il, identificado como Lote 1 y Lote 2, asegurando su georreferenciacion conforme a la
normativa del IGAC vigente.

Sabana Predial: El contratista debera consolidar toda la informacion predial en un archivo en formato
* xlIsx, el cual debera contener, como minimo y sin limitarse a ello, el estado de los tramites adelantados;
la identificacion de las areas desenglobadas; la identificacion y codificacion de las soluciones de vivienda;
la asignacion de beneficiarios a cada unidad inmobiliaria; el estado registral del predio o de cada unidad;
las alertas o riesgos juridicos identificados; el estado de los documentos requeridos para la legalizacion
de cada solucion de vivienda; los datos catastrales y juridicos actualizados; y las observaciones técnicas
relevantes para cada caso.

Conceptos Juridico-Prediales: El contratista expedira todos los conceptos juridico-prediales, urbanisticos
y técnicos necesarios para sustentar las actuaciones de legalizacion, formalizacion y registro de los actos
derivados del desarrollo del proyecto. Dichos conceptos deberan ser emitidos por abogados con
experiencia especifica en derecho urbanistico.

Informe Juridico predial: El contratista debera elaborar mensualmente un informe técnico-juridico predial
en formatos .docx y .pdf, en el que se documente de manera detallada el seguimiento, el estado juridico-
predial, las actividades realizadas, las dificultades encontradas y las recomendaciones correspondientes
en cada una de las etapas del proyecto. Como minimo, el informe debera cubrir las siguientes fases:
obtencion yo estado de la licencia de urbanizacion (cuando aplica); elaboracién y otorgamiento y/o estado
de la escritura de conformacion de la urbanizacion (cuando aplica); tramite y estado de la licencia de
construccion y estado de la construccion de las soluciones de vivienda; tramite y constitucion del
reglamento de propiedad horizontal; tramite de desenglobe y escrituracién individual; asignacién y
legalizacion al beneficiario; estado, gestiones, tramite y/u obtencién del certificado de habitabilidad vy
entrega material y juridica de las unidades soluciones de vivienda.

Este informe debera estar acompafnado de un informe ejecutivo que consolide los hallazgos, conclusiones
y aspectos criticos para la toma de decisiones por parte de la entidad contratante. Asimismo, debera
incluir la trazabilidad documental completa de cada actuacién, indicando fechas, radicados, estado del
tramite y la dependencia y/o entidad responsable de cada gestion.

Entrega Documental: Todos los productos mencionados deberan contar con la aprobacion previa de la
interventoria y deberan entregarse tanto en formato digital editable (.docx, .xlIsx, .dwg, etc.) como en
formato PDF firmado por los profesionales responsables. Ademas, cada inmueble debera estar
organizado en una carpeta digital y fisica individual, rotulada con el nimero predial y nombre del proyecto,
conteniendo todos los soportes y productos técnicos y juridicos correspondientes, de conformidad sea
requerido por la UNGRD.
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e El contratista debera anexar también los documentos que acrediten la idoneidad profesional del equipo
encargado de la gestién predial (tarjetas profesionales, certificados de inscripcion en el RAA para los
avaluadores, etc.). Todos los profesionales deberan contar con matricula vigente, estar habilitados
legalmente para ejercer y no tener sanciones disciplinarias o inhabilidades al momento de la ejecucién
de sus funciones.

D. Componente Ambiental

El Contratista debera realizar una revision al Instrumento de Manejo Ambiental existente (PMA para el proyecto
SAUCES Il del afio 2019), con el objeto de evaluar el documento y confirmar si se puede adaptar y actualizar
el instrumento de acuerdo con las particularidades del alcance definido de reconstruccion y rehabilitacion para
las 168 viviendas integrando las demas actividades del alcance del disefio y construccion urbanistica para las
909 unidades de viviendas acorde a los normas y reglamentacién ambiental vigente. Ademas, se debera
revisar e integrar la informacion y disposiciones de determinantes ambientales fijadas en el Concepto Técnico
DTP 990 del 8 de septiembre de 2023 de CORPOAMAZONIA. Si se determina actualizar y adaptar el PMA
por parte del Contratista, o de lo contrario, si pretende desarrollar un nuevo instrumento de manejo ambiental
aplicable a las particularidades del proyecto, se debera atender las disposiciones de la normativa aplicable y
vigente, teniendo como referente la siguiente informacion como minimo para el contenido del documento:

e Diagndstico, alcance y descripcion del Proyecto (Resumen técnico- urbanistico del proyecto)

¢ Definicién area de influencia del lote Sauce Il definido para el proyecto

e Caracterizacion ambiental o Linea base ambiental que incluya caracterizacion fisica “Geotecnia,
suelos, hidrologia, atmosférico” y bidtica “fauna y flora” y socioecondmica del area. (Incluir informacion
de determinantes ambientales contenidos en el Concepto Técnico DTP 990 del 8 de septiembre de
2023 de CORPOAMAZONIA).

e Demanda ambiental del proyecto respecto a insumos y soportes para la consecucion de permisos por
uso, aprovechamiento y/o afectacion de recursos naturales, que se requiera para la ejecucion del
proyecto. (Validar Actos Administrativos existentes sobre permisos ambientales de aprovechamiento
forestal que dispone el proyecto y la pertinencia de su aplicabilidad).

¢ Identificacion de impactos ambientales (“Sin y Con proyecto”, para determinar jerarquia de impactos
y la incidencia de estos)

e Programas con medidas de manejo ambiental para actividades constructivas de urbanismo y de
reconstruccion de unidades de vivienda existentes.

¢ Plan de Contingencias

Como aspecto relevante dentro de la demanda ambiental, elaborar la totalidad de insumos y soportes técnicos
para el tramite efectivo de permisos ambientales acorde a las disposiciones de la normativa ambiental vigente
con sus actualizaciones y/o modificaciones, entre otra informacion o requerimientos que solicite la Autoridad
Ambiental competente y/o demas actores involucrados para la consecucion de certificaciones, permisos,
concesion y/o autorizacidon necesarios para el proyecto. A continuacion, se presentan algunos soportes,
certificaciones y/o permisos ambientales susceptibles de aplicar para el proyecto de urbanismo vy
reconstruccion de vivienda.

Certificado viabilidad técnica de servicios publicos (acueducto y/o alcantarillado)

Permiso de vertimiento de agua residual doméstica (si aplica) y/o de operacioén.

Concesién de agua superficial para uso industrial

Soporte permiso minero y permisos ambientales vigentes de fuentes de materiales (Legalidad de
proveedores).
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e Soporte legalizacion sitio de disposiciéon de materiales sobrantes de excavacion para el proyecto por
parte de la Autoridad Ambiental y Ente Territorial y/o soportes de Gestores de RCD autorizados por la
Autoridad Ambiental competente.

e Insumos y soportes técnicos de inventarios y tratamiento silviculturales para aprovechamientos
forestales acorde a requisitos de norma ambiental vigente (Si aplica)

¢ Levantamiento de veda de epifitas (Si aplica).

- Condiciones de revision y aceptacion Productos de disefios urbanisticos - Interventor

NOTA. Cuando el interventor no apruebe los Estudios y Disefios presentados por el contratista dentro del
plazo referido en este documento, hara devolucion al contratista en un término que no supere los cinco (5)
dias habiles después de recibido los estudios y disefios relacionados en el presente numeral en una
comunicacion en la cual indicara las razones por las cuales no se aprobd, e indicara el plazo maximo con que
cuenta el contratista para presentar las correcciones pertinentes. El plazo que defina el interventor sera de
obligatorio cumplimiento para el contratista, de manera que, si no se cumple, se iniciara el proceso por
presunto incumplimiento del contrato. Si el contratista cumple el plazo para presentar las correcciones
pertinentes, pero el interventor mantiene su decisién de no aprobar los Estudios y Disefios, justificando lo
pertinente, podra hacer una nueva devolucién, en un término que no supere los cinco (5) dias habiles después
de recibido las correcciones pertinentes, v fijar el plazo para su correccion, sin embargo, si vencido este plazo
no se entregan unos Estudios y Disefios a satisfaccion del interventor, para su aprobacion, se iniciara el
proceso por presunto incumplimiento del contrato, definido en los términos de referencia.

2.3.1.2. Fase Il. Construccion de Urbanismo hasta 909 Soluciones de Vivienda

La construccion del urbanismo en el area total del lote hasta las 909 soluciones de vivienda contempladas
para el Grupo 1 deberan cumplir con los términos y condiciones sefialadas en los disefios establecidos de
forma integral para los componentes definidos para el proyecto de Sauces Il que se relacionan para las obras
de redes de servicios publicos, urbanismo y espacio publico, con prioridad para la Fase | y posteriormente,
Fase Il segun viabilidad de area nueva.

La totalidad de los disefios urbanisticos deben estar debidamente aprobadas por las entidades o autoridades
que intervengan con el desarrollo de cada proyecto (empresas de servicios publicos, entidades del orden
distrital y/o territorial, corporaciones ambientales, etc.).

Las obras deberan ser completamente funcionales e integrales, por lo cual el contratista desde los estudios y
disenos deberd contemplar la totalidad de las obras de arquitectura e ingenieria para su puesta en
funcionamiento del urbanismo y demas equipamientos.

Se busca contar con un espacio disefiado de acuerdo con los estandares y las especificaciones de
construccion que faciliten su ejecucion mediante la implementacién de un sistema constructivo por método
tradicional, que cumpla la NSR-10.

El sistema constructivo propuesto debera utilizar materiales de excelente calidad, garantizando su durabilidad,
buen funcionamiento durante su vida en servicio y facil mantenimiento.

Se deberan realizar todas las actividades necesarias y suministrar, transportar e instalar todos los insumos,

materiales y demas elementos requeridos para el correcto y adecuado funcionamiento de cada una de las
obras y espacios contemplados en el proyecto urbanistico en Sauces Il.

31




FORMATO DE DOCUMENTO DE PLANEACION CODIGO: F-PR-26

CONTRACTUAL COMPONENTE 1. DOCU-

eterritorio  VENTO DE CARACTERIZACION DE LA VERSION: 08
Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A. NECESIDAD VIGENCIA- 202505_19
GESTION DE PROVEEDORES CLAISFICACION: IP

NOTA 1: El Contratista en la etapa de construccién del urbanismo y demas equipamientos del proyecto, debera
priorizar en su cronograma de obra por etapas o sectores de manzaneo definidos con prioridades de avances
constructivos relacionado a las soluciones de vivienda contempladas para complementar el alcance del
proyecto Sauces Il. (168 Soluciones de Vivienda — Grupo 2 y 120 Soluciones de Vivienda — Grupo 3)
Contempladas para la Fase I.

- Condiciones paisajisticas de la urbanizacion:

Todas las zonas de antejardin, parques y las areas colindantes con los edificios deberan estar debidamente
protegidas con grama.

En ausencia de una norma o legislacion vigente que indique un requerimiento mayor, se debera contemplar
en la construccién al menos 1 arbol por cada 3 viviendas en los antejardines o en las zonas verdes del
proyecto.

- La construccion debera garantizar al menos un espacio de zona verde dotado de juegos infantiles.

La construccién contara con un salén multipropdsito debidamente construido y dotado (cocineta y bafio) segun
lo que para el efecto establezca la norma urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial. En los casos donde
la norma urbanistica del POT no establezca este tipo de exigencia se debera construir el salon multipropdsito
calculando para el efecto un area de 1.2 m2. por vivienda, estos salones no podran tener un area inferior a 75
m2 ni superior a 200 m2. Este salén se proyectara en zona de cesién y debera ser entregado al municipio
como zona de cesion obligatoria, salvo que el Plan de Ordenamiento Territorial disponga que el salén se deba
incluir como zona comun en el proyecto que se sometan al régimen de propiedad horizontal.

- Residuos sdlidos (Basuras):

La construccion debera contemplar el cumplimiento del Decreto 2981 de diciembre 20 de 2013 compilado
mediante el Titulo 2, de la Parte 3 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015. Sistemas de almacenamiento colectivo
de residuos sdlidos:

Todo usuario agrupado del servicio publico de aseo debera tener una unidad de almacenamiento de residuos
sélidos que cumpla como minimo con los siguientes requisitos:

Deberan tener una adecuada ubicacion y accesibilidad para los usuarios.

Para los casos de viviendas unifamiliares que no hagan parte de una propiedad horizontal, la recoleccion de
las basuras se hara de conformidad con lo establecido en el articulo 2.3.2.2.2.2.22 del Decreto 1077 de 2015.

- Red contra incendio:

El proyecto debe cumplir con la norma sismo resistente NSR-10 y la Circular 7200-2-87809 del 11 de
septiembre de 2013 del Viceministerio de Vivienda referente a los requerimientos minimos exigidos en materia
de red contra incendios, especificamente para edificaciones residenciales R2, establecidos por medio de los
Decretos Reglamentarios de la Ley 400 de 1997.

- Zonas de Estacionamiento:
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Establecer de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial la cantidad de espacios para estacionamiento de
acuerdo al articulo 42 de la resolucion 750 de noviembre 21 del 2014.

El consultor debera revisar los disefios existentes y de ser necesario realizara los ajustes pertinentes en
consonancia con las normas técnicas y urbanisticas vigentes

- Movimientos de tierra:

El Consultor debera realizar el movimiento de tierra que incluye el mejoramiento del suelo, de acuerdo con lo
estipulado en el Estudio de suelos y los disefios hidrosanitarios existentes enviados por la UNGRD a
ENTerritorio S.A mediante comunicacion No. 2024EE 19885 del 12 de diciembre de 2024 y el nuevo disefio
urbanistico presentado por el Consultor de la Fase | y que fuese aprobado por la Interventoria.

- Componente Eléctrico — Redes.

Comprobacién de los disefios existentes: El contratista debera realizar la comprobaciéon de disefio del
planteamiento constructivo originalmente contemplado para el proyecto de Sauces |l para las redes eléctricas
en media y baja tension; considerando las demandas del proyecto residencial sobre cada servicio publico en
funcion de la densidad poblacional. Como resultado de la comprobacion de disefio se debera concluir si dicha
propuesta es aprovechable en su totalidad, o sujeto de ajuste y actualizacion de cara al cumplimiento de la
normativa aplicables a los sectores respectivos (reglamentacion técnica RAS vigente en Colombia,
conformada por las Resoluciones 0330 de 2017, 0799 de 2021 y 0908 de 2021, etc.).

2.3.2. Etapa 2. Diagnéstico, Diseiios y Construccion hasta 168 Soluciones de Vivienda.

El CONTRATISTA debera efectuar la revision, valoracion y diagndstico estructural que se requiera para los
desarrollos existentes en el sitio del proyecto. Comprende la revisién, actualizacion y complemento de los
estudios y disefios existentes, asi como la propuesta de alternativas para la terminacion, habilitacion y
construccion de las 168 viviendas ejecutadas parcialmente, incluyendo su escrituracion, registro y entrega de
las 168 soluciones de vivienda.

Antecedentes Ejecuciones Existentes

Actualmente, se encuentra pendiente la finalizacion y construccion de las 909 viviendas ubicadas en el sector
Sauces |, las cuales se comenzaron a construir en el afio 2019, pero que debido a diferentes circunstancias
y a la situacion sui generis del proyecto, de las 909 se cuenta con 168 viviendas ejecutadas con actividades
en diferentes niveles de avance en su proceso constructivo, de las cuales 12 cuentan con cubierta instalada y
acabados internos y externos, pero no cuentan con las respectivas conexiones a servicios publicos
domiciliarios.

La ejecucion de las obras en su momento se dividiéo en 2 etapas las cuales finalizaron con los siguientes
avances:

Etapa | — 436 Viviendas
Actualmente, se encuentra pendiente la finalizacion y construccion de las 909 viviendas ubicadas en el sector

Sauces |, las cuales se comenzaron a construir en el afio 2019, pero que debido a diferentes circunstancias
y a la situacién sui generis del proyecto, de las 909 se cuenta con 168 viviendas ejecutadas con actividades
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en diferentes niveles de avance en su proceso constructivo, de las cuales 12 cuentan con cubierta instalada y
acabados internos y externos, pero no cuentan con las respectivas conexiones a servicios publicos

domiciliarios.

La ejecucion de las obras se dividio en 2 etapas las cuales finalizaron con los siguientes avances:

PESO DEL AVANCE
ACTIVIDAD CAPITULO | EJECUTADO
CONSTRUCCION ETAPA | PROYECTO SAUCES Il 100.00% 38.78%

O Pe o de Mov de Tierra 4.00% 4.00%

O dios, Diseno 4é 0 e a pe 0S -436 6.00% 6.00%

O R ON DE 436 SO O » DA APA 0.00% 8.78%
TRABAJOS PRELIMINARES
MOVIMIENTOS GENERALES DE TIERRA

Excavacion Mecanica Terrazas U 0.04% 100.00%

Excavacion Mecanica Terrazas T 0.03% 100.00%

Excavacion Mecanica Terrazas | 0.03% 100.00%

Excavacion Mecanica Terrazas J 0.03% 97.60%

Excavacion Mecanica Terrazas AE 0.03% 100.00%

Excavacion Mecanica Terrazas AF 0.03% 97.50%

Excavacion Mecanica Terrazas V 0.03% 97.00%

Excavacion Mecanica Terrazas K 0.03% 71.70%

Excavacion Mecanica Terrazas W 0.03% 95.40%

Excavacion Mecanica Terrazas L 0.03% 48.10%

Excavacion Mecanica Terrazas X 0.03% 94.90%

Excavaciéon Mecanica Terrazas M 0.03% 28.40%

Excavacion Mecanica Terrazas Y 0.03% 30.80%

Excavacion Mecanica Terrazas N 0.03% 20.00%

Excavaciéon Mecanica Terrazas Z 0.03%

Excavacion Mecanica Terrazas N 0.03%

Excavacion Mecanica Terrazas O 0.03%

Excavacion Mecanica Terrazas P 0.03%

MANZANA T 3.22% 2.47%
Cimentacion placa de contra piso Manzana AE — 24 Viviendas 0.46% 100.00%
Muros y Placa Piso 1 Manzana T — 24 Viviendas 0.46% 100.00%
Muros Piso 2 Manzana T — 24 Viviendas 0.46% 83.00%
Escaleras Manzana T — 24 Viviendas 0.46% 92.00%
Cubierta Manzana T — 24 Viviendas 0.46% 50.00%
Acabados Manzana T — 24 Viviendas 0.46% 42.00%
Instalaciones Manzana T — 24 Viviendas 0.46% 70.42%

MANZANA U 3.22% 1.48%
Cimentacion placa de contra piso Manzana AE — 24 Viviendas 0.46% 100.00%
Muros y Placa Piso 1 Manzana U — 24 Viviendas 0.46% 79.00%
Muros Piso 2 Manzana U — 24 Viviendas 0.46% 33.00%
Escaleras Manzana T — 24 Viviendas 0.46% 50.00%
Cubierta Manzana T — 24 Viviendas 0.46%

Acabados Manzana U — 24 Viviendas 0.46%
Instalaciones Manzana U — 24 Viviendas 0.46% 59.17%

MANZANA X 3.22% 0.25%
Cimentacion placa de contra piso Manzana X — 24 Viviendas 0.46% 46.00%
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Muros y Placa Piso 1 Manzana X — 24 Viviendas 0.46%
Muros Piso 2 Manzana X — 24 Viviendas 0.46%
Escaleras Manzana T — 24 Viviendas 0.46%
Cubierta Manzana T — 24 Viviendas 0.46%
Acabados Manzana X — 24 Viviendas 0.46%
Instalaciones Manzana X — 24 Viviendas 0.46% 8.75%

MANZANA AE 3.68% 0.44%
Cimentacion placa de contra piso Manzana AE — 24 Viviendas 0.46% 50.00%
Relleno manzana AE- 24 viviendas 0.46%

Muros y Placa Piso 1 Manzana AE — 24 Viviendas 0.46% 21.00%
Muros Piso 2 Manzana AE — 24 Viviendas 0.46%
Escaleras Manzana T — 24 Viviendas 0.46%
Cubierta Manzana T — 24 Viviendas 0.46%
Acabados Manzana AE — 24 Viviendas 0.46%
Instalaciones Manzana AE — 24 Viviendas 0.46% 24.17%

MANZANA V 3.22% 1.58%
Cimentacion placa de contra piso Manzana V — 24 Viviendas 0.46% 100.00%
Muros y Placa Piso 1 Manzana V — 24 Viviendas 0.46% 100.00%
Muros Piso 2 Manzana V — 24 Viviendas 0.46% 50.00%
Escaleras Manzana V — 24 Viviendas 0.46% 33.00%
Cubierta Manzana V — 24 Viviendas 0.46%

Acabados Manzana V — 24 Viviendas 0.46%
Instalaciones Manzana V — 24 Viviendas 0.46% 60.42%

MANZANA AF 3.68% 0.01%
Cimentacion placa de contra piso Manzana AF — 28 Viviendas 0.46% 3.00%
Relleno manzana AF- 28 viviendas 0.46%

Muros y Placa Piso 1 Manzana AF — 28 Viviendas 0.46%
Muros Piso 2 Manzana AF — 28 Viviendas 0.46%
Escaleras Manzana T — 28 Viviendas 0.46%
Cubierta Manzana T — 28 Viviendas 0.46%
Acabados Manzana AF — 28 Viviendas 0.46%
Instalaciones Manzana AF — 28 Viviendas 0.46%

MANZANA | 3.22% 1.12%
Cimentacion placa de contra piso Manzana | — 24 Viviendas 0.46% 100.00%
Muros y Placa Piso 1 Manzana | — 24 Viviendas 0.46% 67.00%
Muros Piso 2 Manzana | — 24 Viviendas 0.46% 17.00%
Escaleras Manzana | — 24 Viviendas 0.46%

Cubierta Manzana | — 24 Viviendas 0.46%
Acabados Manzana | — 24 Viviendas 0.46%
Instalaciones Manzana | — 24 Viviendas 0.46% 59.17%

MANZANA J 3.22% 0.39%
Cimentacion placa de contra piso Manzana J — 24 Viviendas 0.46% 63.00%
Muros y Placa Piso 1 Manzana J — 24 Viviendas 0.46%

Muros Piso 2 Manzana J — 24 Viviendas 0.46%
Escaleras Manzana J — 24 Viviendas 0.46%
Cubierta Manzana J — 24 Viviendas 0.46%
Acabados Manzana J — 24 Viviendas 0.46%
Instalaciones Manzana J — 24 Viviendas 0.46% 21.67%

MANZANA W 3.22% 0.44%

Cimentacion placa de contra piso Manzana W — 24 Viviendas 0.46% 65.00%
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Muros y Placa Piso 1 Manzana W — 24 Viviendas 0.46%

Muros Piso 2 Manzana W — 24 Viviendas 0.46%

Escaleras Manzana W — 24 Viviendas 0.46%

Cubierta Manzana W — 24 Viviendas 0.46%

Acabados Manzana W — 24 Viviendas 0.46%

Instalaciones Manzana W — 24 Viviendas 0.46% 30.00%
MANZANA M 3.22% 0.00%
MANZANA 0 (10) CASAS 3.22% 0.00%
MANZANA 0 (14) CASAS 3.22% 0.00%
MANZANA K 3.22% 0.00%
MANZANA'Y (17) CASAS 3.22% 0.00%
MANZANA N 3.22% 0.00%
MANZANA'Y (7) CASAS 3.22% 0.00%
MANZANA L 3.22% 0.00%
MANZANA Z 3.22% 0.00%
MANZANA N 3.22% 0.00%
MANZANA P 3.22% 0.00%

REDES Y SERVICIOS PUBLICOS
Hidraulicas (Acueducto - Alcantarillado - Gas - Incendio) 2.30% 0.09%
INSTALACIONES EXTERIORES 2.30%
Excavacién Manual y Mecanica Redes 0.46% 3.50%
Relleno Batea Zanjas 0.46% 3.50%
Tuberias 0.46% 3.50%
Relleno Final Zanjas 0.46% 3.50%
Pozos 0.46% 5.00%
PAVIMENTOS Y ANDENES
VIAS PRINCIPALES Y PARQUEADEROS 0.95% 0.10%

CALLE 1 0.25% 0.01%
Excavacion de via calle 1 0.05% 20.00%
Rellenos para Bases y Subbases 0.05%

Acero de refuerzo juntas 0.05%
Vaciado losa concreto 0.05%
Corte de juntas 0.05%

CALLE 2 0.25% 0.05%
Excavacion de via calle 2 0.05% 91.40%
Rellenos para Bases y Subbases 0.05%

Acero de refuerzo juntas 0.05%
Vaciado losa concreto 0.05%
Corte de juntas 0.05%

CARRERA 14 0.25% 0.04%
Excavacion de via carrera 14 0.05% 88.30%
Rellenos para Bases y Subbases 0.05%

Acero de refuerzo juntas 0.05%
Vaciado losa concreto 0.05%
Corte de juntas 0.05%

ANDENES Y MANZANAS 0.10% 0.00%

ZONAS VERDES 0.10% 0.00%
ESPACIOS COMUNALES 0.60% 0.00%

UTB 0.30% 0.00%

SALON COMUNAL 0.30% 0.00%

REDES ELECTRICAS [ 019% [ 000% |
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REDES ELECTRICAS BAJA Y ALTA TENSION 0.19% 2.00%
Etapa Il — 436 Viviendas
PESO DEL AVANCE
ACTIVIDAD CAPITULO | EJECUTADO
CONSTRUCCION ETAPA | PROYECTO SAUCES i 100.00% 33.42%

HITO 1: Permiso de Mov de Tierras
HITO 2: Entrega areas de Cesion

HITO 3: Estudios, Disenos tecnicos, licencias y permisos - 473 viv

TRABAJOS PRELIMINARES

| 2.50%
| 3.00%

2.50%
2.61%

24.50% 24.40%
CONSTRUCCION DE 473 SOLUCIONES DE VIVIENDAS - ETAPA I 70.00% 3.92%

Topografia Manzanas (Localizacion y replanteo)

MOVIMIENTOS GENERALES DE TIERRA

0.01% 15.00%

Excavacién Mecanica Terrazas AG 0.04% 98.50%

Excavacion Mecanica Terrazas AE 0.03% 100.00%

Excavacion Mecanica Terrazas AH 0.03% 98.00%

Excavaciéon Mecanica Terrazas Q 0.03%

Excavacion Mecanica Terrazas R 0.03%

Excavacién Mecanica Terrazas S 0.03%

Excavacién Mecanica Terrazas G 0.03%

Excavacion Mecanica Terrazas H 0.03%

Excavacion Mecanica Terrazas E 0.03%

Excavacion Mecanica Terrazas F 0.03%

Excavacion Mecanica Terrazas C 0.03%

Excavacion Mecanica Terrazas D 0.03%

Excavacion Mecanica Terrazas B 0.03%

Excavacion Mecanica Terrazas A 0.03%

Excavacién Mecanica Terrazas AA 0.03%

Excavacion Mecanica Terrazas AB 0.03%

Excavacién Mecanica Terrazas AC 0.03%

Excavacién Mecanica Terrazas AD 0.03%

MANZANA AH 2.95% 1.60%
Cimentacion placa de contra piso Manzana AH - 12 Viviendas 0.38% 100.00%
Relleno manzana AH - 12 viviendas 0.33% 100.00%
Muros y Placa Piso 1 Manzana AH - 12 Viviendas 0.38% 91.50%
Muros Piso 2 Manzana AH - 12 Viviendas 0.38% 50.00%
Escaleras Manzana T - 12 Viviendas 0.38% 33.00%
Cubierta Manzana T - 12 Viviendas 0.38%

Acabados Manzana AH - 12 Viviendas 0.38%
Instalaciones Manzana AH - 12 Viviendas 0.38% 64.00%

MANZANA AG (14) 2.93% 1.07%
Cimentacion placa de contra piso Manzana AG - 14 Viviendas 0.38% 100.00%
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Relleno manzana AG - 14 viviendas 0.31% 100.00%
Muros y Placa Piso 1 Manzana AG - 14 Viviendas 0.38% 44.00%
Muros Piso 2 Manzana AG - 14 Viviendas 0.38%

Escaleras Manzana T - 14 Viviendas 0.38%

Cubierta Manzana T - 14 Viviendas 0.38%

Acabados Manzana AG - 14 Viviendas 0.38%

Instalaciones Manzana AG - 14 Viviendas 0.38% 60.00%
MANZANA AG (2) 2.92% 0.90%

Cimentacion placa de contra piso Manzana AG - 2 Viviendas 0.38% 100.00%

Relleno manzana AG - 2 viviendas 0.30% 100.00%

Muros y Placa Piso 1 Manzana AG - 2 Viviendas 0.38%

Muros Piso 2 Manzana AG - 2 Viviendas 0.38%

Escaleras Manzana T - 2 Viviendas 0.38%

Cubierta Manzana T - 2 Viviendas 0.38%

Acabados Manzana AG - 2 Viviendas 0.38%

Instalaciones Manzana AG - 2 Viviendas 0.38% 61.00%
MANZANA E 2.63% 0.00%
MANZANA AA 2.95% 0.00%
MANZANA AB 2.95% 0.00%
MANZANA A 2.95% 0.00%
MANZANA AE (4) 2.63% 0.00%
MANZANA F (6) 2.63% 0.00%
MANZANA F (30) 2.63% 0.00%
MANZANA AC (18) 2.95% 0.00%
MANZANA AC (6) 2.95% 0.00%
MANZANA AD 2.95% 0.00%
MANZANA B (31) 2.95% 0.00%
MANZANA B (5) 2.95% 0.00%
MANZANA H 2.63% 0.00%
MANZANA Q 2.95% 0.00%
MANZANA R 2.95% 0.00%
MANZANA C 2.95% 0.00%
MANZANA G 2.63% 0.00%
MANZANA S (10) 2.95% 0.00%
MANZANA S (17) 2.95% 0.00%
MANZANA D 2.95% 0.00%

REDES Y SERVICIOS PUBLICOS | 18% | 017% |
Hidraulicas (Acueducto - Alcantarillado - Gas - Incendio) 1.88% 0.17%
INSTALACIONES EXTERIORES TODAS LAS MANZANAS 1.88%
Excavacion Manual y Mecénica Redes 0.38% 10.00%
Relleno Batea Zanjas 0.38% 10.00%
Tuberias 0.38% 10.00%
Relleno Final Zanjas 0.38% 10.00%
Pozos 0.38% 6.00%

38




eterritorio

Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A

FORMATO DE DOCUMENTO DE PLANEACION CODIGO: F-PR-26
CONTRACTUAL COMPONENTE 1. DOCU- VERSION: 03
MENTO DE CARACTERIZACION DE LA '
NECESIDAD VIGENCIA: | 2025-05-19
GESTION DE PROVEEDORES CLAISFICACION: IP

PAVIMENTOS Y ANDENES

REDES ELECTRICAS

REDES ELECTRICAS BAJA Y MEDIA TENSION

MUROS DE CONTENCION

MUROS DE CONTENCION

VIAS PRINCIPALES Y PARQUEADEROS 0.95% 0.08%

CALLE 1 0.25% 0.00%

Excavacion de via calle 1 0.05% 6.30%
Rellenos para Bases y Subbases 0.05%
Acero de refuerzo juntas 0.05%
Vaciado losa concreto 0.05%
Corte de juntas 0.05%

CALLE 2 0.25% 0.03%
Excavacion de via calle 2 0.05% 50.00%
Rellenos para Bases y Subbases 0.05%

Acero de refuerzo juntas 0.05%
Vaciado losa concreto 0.05%
Corte de juntas 0.05%

CARRERA 14 0.25% 0.05%
Excavacion de via carrera 14 0.05% 98.00%
Rellenos para Bases y Subbases 0.05%

Acero de refuerzo juntas 0.05%
Vaciado losa concreto 0.05%
Corte de juntas 0.05%

ANDENES Y MANZANAS 0.10% 0.00%

Rellenos para Bases y Subbases 0.05%

Colocacion Concreto Escobeado 0.05%
ZONAS VERDES 0.10% 0.00%
ESPACIOS COMUNALES 0.60% 0.00%
UTB 0.30% 0.00%
SALON COMUNAL 0.30% 0.00%

El estado en el que fueron recibidas las 168 intervenciones sera entregado por la UNGRD en calidad de
ordenador del gasto del FNGRD, de acuerdo a los informes de interventoria y supervision técnica del proceso,
junto con la informacion correspondiente a los insumos de estado y productos de licencias y estudios y disefios
con los que cuenta la Entidad, con el fin de realizar las verificaciones necesarias para el proceso de diagndstico
requerido para conocer el estado de las 168 intervenciones y el tratamiento o procedimientos que se debera
dar a la mismas para alcanzar su terminacion.

Es asi como, para el cumplimiento de esta actividad, se debera garantizar el personal idéneo y calificado, la
logistica, materiales, herramientas, equipos, comunicacion, transporte, proteccion y dotacion personal. Se
desarrollaran sobre las siguientes areas del proyecto que comprende 10 manzanas:
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PLANO DE LAS 168 EJECUTADAS PARCIALMENTE

!
N

PROYECTO DE VIVIENDA SAUCES Il - MOCOA PUTUMAYO

,,,,,

Para tal fin se establece que la ejecucion de los componentes de consultoria y obra se ejecutaran por etapas,
cuyas fases y actividades podran ser desarrolladas de manera concomitante y atendiendo la lI6gica del proceso
constructivo:

Como parte de los insumos del presente contrato y con el objeto de facilitar la identificacién de las condiciones
en las que finalizaron las obras, se cuenta con un levantamiento de afectaciones vivienda por vivienda en cada
manzana que tenia avance de construccion, y los mismos se registraron a través de una ficha y un registro
fotografico, como se podra ver en los anexos de este documento.

https://drive.google.com/drive/folders/1armPpC5HKQQfzMW CwzCcczAQrnYKhOHg?usp=drive_link

En estaficha se incluyd: una descripcion general del sistema constructivo de las viviendas, la ubicacién general
de la manzana, el avance de la construcciéon en la manzana, los hallazgos relevantes frente al estado de
conservacion de la estructura, con su respectivo registro fotografico y un esquema de identificaciéon de muros
dentro del lote y las unidades de vivienda. Las unidades de vivienda se definieron como A y B dentro de cada
lote.

Se definié una modulacion en los muros para cada unidad de vivienda, de modo que se pueda definir cual es

la zona afectada del elemento estructural dentro de la unidad de vivienda y si tiene afectacién hacia los
elementos contiguos.
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12

RECONSTRUCCION DE 168 VIVIENDAS ,
EN LAS MANZANAS -1, J, T, U, V, W, X, AH, AG, AE [

Los lotes 01, 02, y 03, con 6 unidades de vivienda, cuentan con la losa de piso, losa de entrepiso y muros del
primer nivel, no tiene escaleras vaciadas solo esta el refuerzo de arranque para las mismas.

Cuenta con tuberia de instalaciones hidrosanitarias en el primer nivel, sin informacion sobre las condiciones
que presentan para su funcionamiento.

El muro de medianeria identificado como muro 14 en los esquemas de las fichas para el levantamiento, ver
ANEXO 1, que se comparte con los lotes 12, 11, 10 respectivamente, solo esta vaciado un metro de altura en
las 6 unidades de vivienda, a partir del metro la malla de refuerzo de la altura del muro esta instalada y ex-
puesta a la intemperie.
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El lote 04, con 2 unidades de vivienda, cuenta con la losa de piso, losa de entrepiso y muros del primer nivel,
no tiene escaleras vaciadas solo esta el refuerzo de arranque para las mismas.

Cuenta con tuberia de instalaciones hidrosanitarias en el primer nivel, sin informacién sobre las condiciones
que presentan para su funcionamiento.

El muro identificado como muro 14 en los esquemas de las fichas para el levantamiento, que se comparte con
los lotes 09 esta vaciado sin retiro de formaleta metalica, lo que evidencia que no hubo curado de este muro
en su proceso de construccion.

Los muros del segundo nivel se encuentran vaciados y con la formaleta sin retirar, lo cual demuestra que no
tuvieron proceso de curado después del vaciado de concreto.

Los lotes 05 y 06 con 4 unidades de vivienda, cuentan con la losa de piso, losa de entrepiso y muros del primer
y segundo nivel, no tiene escaleras vaciadas solo esta el refuerzo de arranque para las mismas.

Cuenta con tuberia de instalaciones hidrosanitarias en el primer nivel, sin informacién sobre las condiciones
que presentan para su funcionamiento

El muro identificado como muro 14 en los esquemas de las fichas para el levantamiento, que se comparte con
los lotes 08 y 07 respectivamente, esta vaciado.

Los lotes 07 y 08 con 4 unidades de vivienda, cuentan con la losa de piso, losa de entrepiso y muros del primer
nivel, no tiene escaleras vaciadas, solo esta el refuerzo de arranque para las mismas.

Cuentan con tuberia de instalaciones hidrosanitarias en el primer nivel, sin informacién sobre las condiciones
que presentan para su funcionamiento.

No fueron vaciados los muros del segundo nivel, ni cuenta con refuerzo de muros instalado para este nivel.

El lote 09 con 2 unidades de vivienda, cuenta con la losa de piso, losa de entrepiso y muros del primer nivel
vaciados, pero con la formaleta metalica sin retirar, lo que da un indicio que el concreto de estos elementos
no fue curado.

No tiene escaleras vaciadas, solo esta el refuerzo de arranque para las escaleras.

Cuenta con tuberia de instalaciones hidrosanitarias en el primer nivel, sin informacién sobre las condiciones
que presentan para su funcionamiento.

No fueron vaciados los muros del segundo nivel, ni cuenta con refuerzo de muros instalado.

Los lotes 10,11 y 12 solo se vaciaron las fundaciones y las losas de piso, se instalaron tuberias y se dejé
instalado el refuerzo en malla de algunos muros.

- Manzana J
https://drive.google.com/drive/folders/1z7 DkWDOSzEIzjaPKok5olyCpAgkJNBYn?usp=drive_link

El registro fotografico y las afectaciones se presentan en el ANEXO 2 FORMATO DE INSPECCION CIVIL
MANZANA J

Se inspeccionaron 12 lotes de la manzana J. El avance constructivo en los lotes, va desde la explanacion
hasta el vaciado de la losa de piso.
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Los lotes 01, 02, 03, tienen construidas en su totalidad las vigas de fundacion y vaciada la losa de piso. El
muro colindante con los lotes 12, 11, 10, identificado como muro 14 en cada unidad de vivienda, esta armado.
Se instald, el refuerzo embebido en la losa para empalmar la malla de refuerzo en los muros. Se instal6 la
tuberia eléctrica y sanitaria en estas 6 unidades de vivienda.

El lote 04, tiene construidas en su totalidad las vigas de fundacion y vaciada la losa de piso, el muro colindante
con el lote 09, identificado como muro 14 en cada unidad de vivienda estd armado y con piedra de gran tamafio
para filtro detras de éste, también se dejo el refuerzo embebido en la losa para empalmar la malla de refuerzo
en los muros. Se instalo la tuberia eléctrica y sanitaria en estas 6 unidades de vivienda.

Los lotes 05 y 06, tienen construidas en su totalidad las vigas de fundacién y vaciada la losa de piso. El muro
colindante con los lotes 08 y 07, identificado como muro 14 en cada unidad de vivienda esta vaciado en el lote
6 y aun conserva la formaleta metalica, lo que demuestra la falta de curado del concreto después del vaciado.

En el lote 05 que es medianeria con el 08 solo esta armado y formaleteado, también se dejé el refuerzo
embebido en la losa para empalmar la malla de refuerzo en los muros. Se instal6 la tuberia eléctrica y sanitaria
en estas 4 unidades de vivienda.

El lote 07, tiene construidas en su totalidad las vigas de fundacion y vaciada la losa de piso, el muro colindante
con los lotes 06, identificado como muro 14 en cada unidad de vivienda esta vaciado y aun conserva la forma-
leta metalica, también se dejo el refuerzo embebido en la losa para empalmar la malla de refuerzo en los
muros. Se instalé la tuberia eléctrica y sanitaria en estas 2 unidades de vivienda.

El lote 08, tienen excavacion para vigas de fundacién, colocacion de parrilla de vigas y la malla de refuerzo
para la losa, instalada las tuberias eléctricas y sanitarias. EI muro 14 medianero con el lote 05, solo esta
formaleteado y armado hasta la altura de 1,20 m y esta a nivel con el terreno en el lote 08.

El lote 09, tienen excavacién para vigas de fundacion, colocacion de parrilla de vigas, instalada las tuberias
sanitarias

Los lotes 10, 11,12 solo tienen la explanacion en el lote.
- Manzana T
https://drive.google.com/drive/folders/1kTzORt1mSK1AMOvJbXvjMipYCSGfykdL ?usp=drive_link

Las viviendas estan parcialmente construidas, se inspeccionaron 12 lotes de la manzana T, para un total de
24 unidades de vivienda, dos por lote, de la siguiente forma: (EIl registro fotografico y las afectaciones se
presentan en el ANEXO 2 FORMATO DE INSPECCION CIVIL MANZANA J ANEXO 6 FORMATO DE INS-
PECCION CIVIL MANZANA T.

Los lotes del 1 al 6 con 12 unidades de vivienda, estan parcialmente terminados, tienen instalado el enchape
de piso, cubierta instalada, blanqueamiento de las paredes en el primer nivel, puertas principales y de patio
instaladas en las viviendas.

Falta el encorozado entre la pared del balcon y el techo en el 2 nivel en todas las viviendas.
Se evidencia el enchape de bafo e instalacion de aparatos sanitarios.
Las losas de entrepiso en el primer nivel presentan manchas de oxidacion en toda el area.

El muro 14 definido en los planos de esquema en las fichas, que es el muro trasero de cada vivienda, no fue
impermeabilizado y presenta en todas las unidades de vivienda alta humedad y en las primeras cuatro vivien-
das el agua escurre por entre las juntas de construccion.
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Los lotes del 8 al 12 con 12 unidades de vivienda, estan parcialmente construidos.

Los lotes 9 al 12 tienen todos los muros de las unidades de vivienda construidos y con la instalacion de la
cubierta en el 2 nivel.

Los lotes 7 y 8 con 4 unidades de vivienda solo tienen construidos los muros del nivel 1, y el refuerzo para los
muros del nivel dos (mallas), estan colocadas y expuestas a la intemperie.

Las unidades de vivienda en estos lotes tienen todas las escaleras vaciadas.

- Manzana U
https://drive.google.com/drive/folders/1iLZQ_Flhc_tLIvti2BgpT1CdVpraZS6Hk?usp=drive_link

Las viviendas estan parcialmente construidas, se inspeccionaron 12 lotes de la manzana U, para un total de
24 unidades de vivienda, dos por lote, de la siguiente forma: (El registro fotografico y las afectaciones se
presentan en el ANEXO 7 FORMATO DE INSPECCION CIVIL MANZANA U.

Los lotes 1y 2, con 4 unidades de vivienda, estan parcialmente construidos, tienen construidas en su totalidad
las vigas de fundacion y vaciada la losa de piso y de entrepiso. El muro colindante con los lotes 12, 11, iden-
tificado como muro 14 en cada unidad de vivienda, esta vaciado en su totalidad.

Se instalo el refuerzo embebido en la losa, para empalmar la malla de refuerzo en los muros del segundo nivel,
pero quedo expuesto a la intemperie, presentando alto grado de oxidacion.

Se instal6 la tuberia eléctrica y sanitaria en estas 4 unidades de vivienda. Las escaleras para el segundo nivel
estan vaciadas.

Las losas de entrepiso en el primer nivel presentan manchas de oxidacion en toda el area.

Los lotes del 3 al 6 con 8 unidades de vivienda, estan parcialmente construidos, tienen todos los muros de las
unidades de vivienda construidos tanto en el primero como el segundo nivel, la instalacion de tuberias y el
vaciado de las escaleras.

El lote 7 con 2 unidades de vivienda solo tienen construidos los muros del nivel 1, la losa de piso y la losa de
entrepiso, no tienen las escaleras vaciadas, solo existe el refuerzo para el arranque de las escaleras, expuesto
a la intemperie.

El lote 8 con 2 unidades de vivienda solo tienen construidos los muros del nivel 1, la losa de piso e instalada
la formaleta para el vaciado de la losa de entrepiso, que esta armada con el refuerzo a la intemperie, no tienen
las escaleras vaciadas, solo existe el refuerzo para el arranque de las escaleras, expuesto a la intemperie.

Los lotes 9 al 12 tienen todos los muros de las unidades de vivienda construidos solo en el primer nivel.
- ManzanaV
https://drive.google.com/drive/folders/1bhtsSrdFhF-biehDOMHze1Hz60pCqRgt?usp=drive_link

Las viviendas estan parcialmente construidas, se inspeccionaron 12 lotes de la manzana V, para un total de
24 unidades de vivienda, dos por lote, de la siguiente forma: (El registro fotografico y las afectaciones se
presentan en el ANEXO 8 FORMATO DE INSPECCION CIVIL MANZANA V.

Los lotes del 1 al 6, con 12 unidades de vivienda, estan parcialmente construidos, tienen construidas en su
totalidad las vigas de fundacién y vaciada la losa de piso y de entrepiso, y los muros del primer y segundo
nivel.
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Se instald la tuberia eléctrica y sanitaria en las unidades de vivienda. Las escaleras para el segundo nivel
estan vaciadas.

Las losas de entrepiso en el primer nivel presentan manchas de oxidacion en toda el area.

Los lotes del 7 al 9 con 6 unidades de vivienda, estan parcialmente construidos, tienen construidas en su
totalidad las vigas de fundacién y vaciada la losa de piso y de entrepiso, los muros del primer nivel, y no tienen
el vaciado de las escaleras.

Los lotes 10 y 11 con 4 unidades de vivienda, solo tienen construidos los muros del nivel 1, la losa de piso y
la losa de entrepiso, no tienen las escaleras vaciadas, solo existe el refuerzo para el arranque de las escaleras,
expuesto a la intemperie y tienen instalada la malla de refuerzo para los muros del segundo nivel.

El lote 12 con 2 unidades de vivienda solo tienen construidos los muros del nivel 1, la losa de piso y la losa de
entrepiso, no tienen las escaleras vaciadas, los muros del segundo nivel estan armados y con formaleta colo-
cada, pero no estan vaciados.

- Manzana W
https://drive.google.com/drive/folders/1bEBgAH7wOXxFTIcO0DJ1t3d72i4hPelRs?usp=drive_link

Los lotes del 1 al 3, solo tienen armado el refuerzo de las vigas de fundacion y la losa de piso, sin vaciar.
Los lotes del 4 al 9, solo tienen vaciado las vigas de fundacién y la losa de piso.

Los lotes del 10 al 11, solo tienen armado el refuerzo de las vigas de fundacién y la losa de piso, sin vaciar.
El lote12, solo tiene movimiento de tierras.

- Manzana X

https://drive.google.com/drive/folders/1b0QTYBXXW TXNXnfWJcWkTydjaXpSqOts?usp=drive_link

Los lotes del 1 al 2, solo tienen excavacion para las vigas de fundacién y la losa de piso.

El lote 3, solo tienen armado de vigas de fundacién e instalacion de tuberia sanitaria.

Los lotes del 4 al 7, solo tienen vaciado las vigas de fundacion y la losa de piso.

Los lotes del 8 al 10, solo tienen armado el refuerzo de las vigas de fundacion y la losa de piso, sin vaciar.
El lote 11, solo tienen excavacién de vigas de fundacién e instalacion de tuberia sanitaria

El lote 12, solo tiene movimiento de tierras

- Manzana AH

La manzana AH consiste en un bloque estructural de 12 viviendas, en total son 12 unidades de vivienda. El
registro fotografico y las afectaciones se presentan en el ANEXO 11 FORMATO DE INSPECCION CIVIL MAN-
ZANA AH.

lotes del 1 al 3 con 6 unidades de vivienda, estan parcialmente construidos, cuentan con el vaciado de la losa
de piso, losa de entrepiso, muros de primero y segundo nivel.

Vaciado de escaleras para las viviendas en los lotes dos y tres (4 viviendas en total), en el lote uno, solo estan
armadas y con formaleta.
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Las viviendas comprenden 2 tipos segun el area: 64,00 m2 casas medianeras y 64,64 m2 para las casas

esquineras o0 que se encuentren en cambio de nivel, y segun las siguientes areas especificas basadas en
los estudios y disefos previos aportados por la UNGRD para el desarrollo del presente contrato:

VIVIENDA BFAMILIAR ESQUINERA

VIVIENDA BIFAMILIAR TIPO VIVIENDA BIFAMILIAR ESQUINERA 2 PISO

VIVIENDA BIFAMILIAR TIPO 2 PISO

&

3

[T

2]

AREAS PLANTA PRIMER PISO

Esc1:50

I
i}
T

[

AREAS PLANTA SEGUNDO PISO

Esc 1:50

CUADRO DE AREAS CUADRO DE AREAS
VIVIENDA BIFAMILIAR ESQUINERA VIVIENDA BFAMILIAR TIPO
AREA 64,64 m2 AREA 64.00 m2
AREA LOTE 81.00 AREA LOTE
AREA LOTE POR VIVIENDA AREA LOTE POR VIVIENDA

AREA VIVIENDA 646 AREA VIVIENDA -
= I

Cocina 342 . y
Alcoba 1 8.87
Escaleras 388

714 3
Ropas 2.14

| AREA PRIMER PISO | 31e4 [ AREA PRIMER PISO B

Alcoba 2 975
878
447
Hall 0.87
Balcon 291
‘Area muros escaleras 022
AREA PISO 27.00

[ ArEA PATIO/ VACiOS

[ 262 ]

CANTIDAD DE PISOS 2
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Viviendas culminados

Estructura de segundo piso En proceso de acabados

2.3.2.1. Fase |. Diagnéstico hasta 168 Soluciones de Vivienda

El consultor debe ejecutar en una primera instancia, un diagnéstico estructural sobre la infraestructura
existente. Este informe debe enfocarse en la viabilidad y conveniencia (costo / beneficio) en cuanto a la
posibilidad de aprovechamiento y rehabilitacion de la infraestructura existente. Para ello, se debera realizar la
valoracion de la totalidad de las estructuras existentes conforme a lo establecido en la NSR-10.

Dicho diagnéstico estructural tiene como objeto principal el suministrar la informacién técnica suficiente que
permita evaluar, comparar y definir las diferentes opciones frente a dicha infraestructura estableciendo y
cuantificando las demoliciones y rehabilitaciones estructurales que dé a lugar con base en los requerimientos

de la normativa sismorresistente y demas normativas técnicas aplicables.
La consultoria debera ejecutar, en términos generales, el siguiente alcance:
1. Levantamiento arquitectonico.

2. Levantamiento estructural.

3. Ensayos de patologia de la edificacion.
4. Presentacion de alternativa de continuaciéon de obra
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5. Presupuesto, Analisis de Precios Unitarios, Cantidades de Obra, Especificaciones de Construcciéon y
Programacion de Obra.

- Productos para desarrollar y entregar

El consultor esta obligado a ejecutar la totalidad de los diagndsticos, estudios, disefios y demas documentos
descritos en este numeral y en los documentos de la convocatoria. En caso de que durante la ejecucion del
contrato se evidencie que se requieren documentos, estudios técnicos y disefios adicionales que no se
encuentren detallados en este capitulo, sera responsabilidad del contratista ejecutarlos a su cuenta y riesgo
garantizando en todo caso el normal desarrollo de la consultoria acorde a la NSR-10 y demas normatividad
aplicable.

Los productos que se deriven del alcance de la consultoria deberan ser entregados en medio fisico y digital
(copia digital firmada), y en las copias que se requieran segun las necesidades de ENTERRITORIO S.A. yla
UNGRD.

Las herramientas que se emplearan para el desarrollo del proyecto se deberan ajustar a la utilizacion de
medios informaticos, con la consecuente utilizacion del software necesario que aplique a cada especialidad.

Los diagndsticos, estudios técnicos, disefios, especificaciones técnicas de construccion y demas documentos
producto del contrato, deben ser elaborados garantizando el total cumplimiento de lo requerido por
ENTERRITORIO S.A., y la normatividad vigente aplicable, para finalmente ser revisados y avalados por
ENTERRITORIO S.A. Los estudios técnicos, disefios y demas productos derivados del alcance del contrato
seran aprobados cuando cumplan en su totalidad con las especificaciones técnicas y normativas requeridas
que apliquen al proyecto, y satisfagan las necesidades de la INTERVENTORIA ENTERRITORIO S.A. vy la
UNGRD/FNGRD.

El contratista se compromete a entregar los siguientes productos:

A. Componente Técnico

i. Levantamiento arquitectonico.
ii. Levantamiento estructural.
iii. Ensayos de patologia de la edificacion.
iv. Peritaje Estructural
v. Informe de propuesta continuacién de la obra.

i. Levantamiento Arquitectonico.

El contratista debera presentar un levantamiento arquitecténico general de las edificaciones que incluya todos
los elementos constitutivos de los diferentes espacios. Asimismo, se compromete a entregar los siguientes
productos en el levantamiento arquitectonico por cada una de las edificaciones que componen el proyecto
SAUCES Il de acuerdo con el informe de Supervisién Técnica Estructural suministrado por la UNGRD:

e Realizar la revision de los Planos Arquitectonicos existentes y verificar contra la edificacion la idoneidad
e integralidad de los mismos.

e Realizar el levantamiento arquitecténico y digitalizacion contemplando como minimo los siguientes ele-
mentos:

- Plantas generales.
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- Planta de Cubiertas.

- Planta de fachadas, cortes y alzados.

- Relacién y detalle de aparatos sanitarios y de cocina, puertas y ventanas indicando tipologia, ubica-
cion, dimensionamiento, material y demas detalles pertinentes detallando su estado y necesidad de
reemplazo.

Los demas planos que sean necesarios para contar con la informacién requerida para el desarrollo del
proyecto.

Las escalas de los planos seran acordadas entre Contratista, Interventoria y Supervision acorde a las
necesidades, nivel de detalle que se requiera, y las que apliquen segun normativa.

Este levantamiento debera incluir un diagnéstico del estado de los materiales y o elementos de las viviendas
tales como ventanas, vidrios, puertas, estructura de cubierta, tejas de cubiertas, tanques, acabados, enchapes,
pinturas, aparatos, accesorios hidrosanitarios, eléctricos, de gas, y demas elementos, y en caso de encontrase
en mal estado, deberan ser remplazados, una vez haya sido verificado y aprobado por la interventoria y demas
elementos adicionados a las unidades de vivienda mediante un inventario de adiciones.

En el caso de las viviendas que se encontraban ocupadas, se deberan garantizar las especificaciones para su
entrega de acuerdo al anexo técnico y a las condiciones técnicas y acabados con las cuales finalizaron su
ejecucion sin que se hubiera logrado su terminacion. Para tal fin se deberan realizar las adecuaciones
necesarias y deberan removidos los acabados, accesorios adecuaciones, instalaciones y demas elementos
que no cumplan con las especificaciones técnicas y de acabados establecidas por la UNGRD/FNGRD, con el
fin de realizar la entrega de las viviendas con los parametros técnicos y de calidad de una vivienda nueva.

Para tal fin, en conjunto con la interventoria y con su aprobacion, se debera realizar una ficha detallada de
cada vivienda que incluya el detalle de cada uno de los elementos constitutivos de la vivienda, su diagnéstico,
estado y la intervencion requerida, que incluya el avance de cada uno de los elementos de la vivienda, de
cada espacio y de esta forma determinar el avance requerido para la finalizacion de las viviendas.

ii. _Levantamiento Estructural.

El contratista debera presentar un levantamiento estructural general de las edificaciones que incluya todos los
elementos estructurales y no estructurales constitutivos de la misma. Asimismo, se compromete a entregar los
siguientes productos:

¢ Informe de verificacidon de elementos construidos y estado de la obra, entregando un informe agrupado
de acuerdo con el avance de la construccion existente en cada una de las unidades.

e Asi mismo se deberan evaluar las humedades, grietas, roturas y demas afectaciones que puedan
afectar la calidad e integridad de los elementos.

e Realizar una digitalizacion del estado de avance de las obras.
¢ Informe que describa los siguientes aspectos:
» Afectaciones presentadas tanto en elementos estructurales como no estructurales. Las escalas

de los planos seran acordadas entre Contratista e Interventor acorde a las necesidades, nivel de
detalle que se requiera, y las que apliquen segun normativa.
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»

Identificacion de elementos, tales como muros, cubiertas y demas elementos que no hagan parte

de la estructura y disefios arquitectonicos existentes aprobados que hayan sido construidos, y
sobre lo cuales se debera realizar la demolicién correspondiente, garantizando la calidad,
estabilidad y terminacién éptima para su futura entrega como vivienda nueva.

La informacion aqui recolectada debera ser clasificada y complementada con un registro fotografico de cada
uno de los elementos, teniendo como referencia la siguiente nomenclatura: (incluir ejes Alexon)
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Patologia Estructural

M18*

NIVEL 2

El contratista debera llevar a cabo los ensayos y toma de muestras destructivas y no destructivas de patologia
que correspondan en un laboratorio acreditado, que permitan verificar y determinar el estado actual de los
materiales y elementos que componen la estructura ya construida. El contratista, bajo su cuenta y riesgo,
debera adelantar los ensayos y pruebas, lo anterior, debe ser concertado con la interventoria y supervisién del

contrato.

Se deben contemplar como minimo los siguientes ensayos de campo y laboratorio, siempre garantizando el
cumplimiento de la normatividad aplicable:

>

existente de obra

>
>

Realizacion de ensayos de esclerometro.
En las zonas donde se extraigan nucleos, se debe contemplar la respectiva reparacion del elemento

Verificar la resistencia de los elementos estructurales de concreto construidos con base en informacién

bajo estudio, como minimo 3 ndcleos por unidad estructural sujeto al criterio y aprobacion del
especialista de la interventoria

Las muestras se complementaran con 5 tomas de Ferroscan por vivienda
Extraccién de nucleos procedimiento desarrollado de acuerdo con la NTC 3658, en los elementos que

el asesor estructural considere necesario, con aprobaciéon del especialista de la interventoria para
cada uno de los elementos de la estructura por vivienda.
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YV V VY

Verificacién del estado de elementos no estructurales.

Grado de carbonatacion de los concretos. (Fenolftaleina)
Verificacién de la distribucién de aceros de refuerzo. Ferroscan, regatas o equivalente.
Verificacion de los elementos portantes de la estructura de cubierta frente a la corrosion estado de la

pintura y definir la intervencién. Asi como la disposicion de los elementos de acuerdo al disefio inicial.

No obstante, el Contratista debera realizar los ensayos y estudios adicionales que considere necesarios, lo
cual debera ser autorizado por la Interventoria del proyecto.

- Resultados de ensayos de cilindros de concreto:

En cuanto al concreto, si bien en general los registros de ensayos de cilindros de concreto a compresion
curados por inmersion y ensayados en laboratorio que se tomaron durante las fundidas presentan resultados
aceptables, es necesario evaluar y proponer las intervenciones para los hormigueros, fisuras evidenciadas,
falencias en el proceso de curado del concreto, por lo que la Supervisién técnica de la obra recomendoé:

Vi.

Extraer nucleos de concreto en muros y placas de concreto de segundo piso por manzanas, para
verificar la calidad del concreto instalado in-situ para los muros y placas, haciendo especial énfasis
en las zonas en que hay presencia de hormigueros y/o alta fisuracidon por contraccion de fraguado
en la corona de los muros.

Realizar los ensayos de durabilidad, que deben determinar el estado de la alcalinidad del concreto
en los elementos que el asesor estructural haya determinado.

Realizar ensayos de potencial de corrosién en muros y losas con alta densidad de manchas por
oxidacion vy revisar la seccion de refuerzo expuesto a la intemperie hace mas de un afo, que no
haya perdido sus propiedades y seccion.

La cantidad y tipo especifico de ensayos a ejecutar se recomienda sean definidos en un plan de
exploracién detallado por manzana y por casa, a ejecutar por un especialista en Patologia Estruc-
tural, quien determine la magnitud de las afectaciones y la estrategia adecuada para la reparacion
y finalizacion de la construccion.

Respecto del acero de refuerzo que presenta un avanzado estado de oxidacion, se recomienda
que verifique que el proceso de oxidaciéon no ha avanzado de manera tal que reduzca de manera
significativa el area de acero de las varillas y las mallas electrosoldadas. En los elementos de re-
fuerzo, mallas o varillas, donde se evidencie oxidacién avanzada, se recomienda la ejecucion de
ensayos de metalografia para descartar la presencia de corrosion en la microestructura del acero.
El especialista disenador debe pronunciarse sobre el estado en el que se encuentra el acero de
refuerzo después de la limpieza, y avalar la construccion en esas condiciones.

Para las reparaciones de las que no se tiene evidencia del cumplimiento de protocolos de repara-
cion deberan ser demolidas y reparadas conforme a los protocolos de reparacién. Se recomienda
utilizar puentes de adherencia entre concreto existente y concreto nuevo, asi como la limpieza
adecuada del acero de refuerzo que tenga indicios de oxidacion avanzada y la aplicaciéon de un
producto inhibidor de corrosién en los casos en que no se cumpla con el recubrimiento de concreto
para el acero de refuerzo especificado en los planos de disefio estructural aprobados para cons-
truccion. No se debe permitir bajo ningun motivo realizar reparaciones del concreto con mortero,
salvo las que correspondan a reparaciones menores “estéticas”.

Previo a la autorizacion para la colocacion de nuevos elementos de concreto, se debe validar que los elemen-
tos previamente fundidos estén en ¢ptimas condiciones y que no requieran reparaciones. De requerirse, se

54



FORMATO DE DOCUMENTO DE PLANEACION CODIGO: F-PR-26

CONTRACTUAL COMPONENTE 1. DOCU-

eterritorio  VENTO DE CARACTERIZACION DE LA VERSION: 08
Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A. NECESIDAD VIGENCIA- 202505_19
GESTION DE PROVEEDORES CLAISFICACION: IP

deben ejecutar las reparaciones en los elementos defectuosos antes de construir elementos nuevos en el
mismo modulo estructural.

En las viviendas de lamanzana T, lotes del 01 al 06, se deben terminar los encorazados con el techo, reparar
humedades, sellar marcos de puertas con vanos e instalar de forma correcta las chapas, ademas de corregir
los problemas de humedad que presentan estas viviendas en su muro trasero.

En general, la supervision técnica considerd que todas las viviendas construidas hasta el momento requieren
intervenciones ya sea de caracter estético y por durabilidad o de tipo reparacion estructural.

Es importante resaltar que factores ambientales como la exposicién prolongada al sol y la lluvia tienen un
efecto de deterioro no solamente en el acero de refuerzo, sino también en el concreto colocado, por lo que el
tiempo que permanezcan las estructuras en la condicidn evidenciada (sin reparar ni finalizar la construccién)
va en detrimento de la durabilidad de la estructura de concreto.

Una vez se cuente con los resultados de los ensayos de patologia se debera entregar el correspondiente
informe, incluyendo:

— Plano de localizacion de los ensayos ejecutados.

— Resultados de laboratorio, incluyendo el respectivo analisis.

— Conclusiones con registro fotografico de la jornada de ensayos.

- Incluir detalles constructivos especiales y que sean de importancia para un adecuado comportamiento
de la estructura.

- Como resultado entregara las correspondientes cartillas de despiece para todos los elementos
estructurales (intervenidos).

- Debera considerar y disefiar el apuntalamiento de las estructuras a intervenir en caso de ser necesario,
con el fin de mantener la estabilidad estructural global y de cada elemento. Esta evaluacion debera
considerar el efecto de las modificaciones debido a las obras de reparacion y/o refuerzo. Los
apuntalamientos y/o soportes temporales para los elementos existentes, dafiados o no, deben ser
disenados por el especialista. Estos, cuando sean necesarios, deberan estar presentes durante todas
las etapas del proyecto de reparacion y/o refuerzo, debiendo considerar la redistribucion de cargas
que se produzcan debido a la intervencion de los mismos. El proyecto debe identificar claramente la
colocacion y retiro de cada elemento dentro de la secuencia constructiva como también su ubicacion
especifica en la edificacién a intervenir.

— Para la eleccién de los materiales a considerar en el disefio de reparacién y/o refuerzo, se debe
considerar a lo menos lo siguiente:

* Propiedades de los materiales de reparacion
* Tipo de aplicacién

» Adherencia

* Retraccién

* Dilatacién térmica

* Durabilidad

* Resistencia a la corrosién

» Métodos y procedimientos detallados de reforzamiento e instalacion
* Requisitos de curado

» Compatibilidad con la estructura

» Condiciones medioambientales, entre otros

- Los materiales de reparacion seran seleccionados de tal manera que las caracteristicas de cada
material no afecten adversamente la durabilidad de los otros materiales.
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La ejecucion de los trabajos se debe realizar de acuerdo con el plan de calidad elaborado para el
proyecto. Los productos y sistemas utilizados para la ejecuciéon de los trabajos deben satisfacer
los requisitos de control de calidad definidos en los desarrollos de cada técnica que se empleara
en el proyecto. Las condiciones de almacenamiento y los periodos para la utilizacion de los
productos y sistemas deben estar conformes con los definidos en el desarrollo de cada técnica
que se empleara en el proyecto.

Los proyectos de reparacion estructural deberan contar previamente con un programa de
inspeccién y control, con base en el programa de la obra. Para ello, se recomienda utilizar los
controles y frecuencias de muestreo para cada técnica constructiva o material utilizado, o lo
requerido especificamente para cada proyecto particular, segun lo especificado por el especialista.
El especialista debe incluir en las especificaciones técnicas del proyecto los requerimientos de
ensayos e inspeccion aplicables al mismo.

El contratista deberd entregar las correspondientes cantidades de obra de los elementos
estructurales, con sus memorias, es decir, cartillas de refuerzo, cantidades de concreto
discriminadas por niveles y elementos estructurales, acero estructural, etc., presupuesto incluido
analisis de precios unitarios y especificaciones técnicas de la construccién que deberan contener
las condiciones y requisitos de caracter técnico que debe cumplir la estructura, asi como los
materiales, elementos y procedimientos utilizados en su ejecucion; para efectos del control técnico
de la construccion y para verificar la calidad de la obra, Normas técnicas de disefio y construccion
aplicables. Se deberan establecer los frentes de trabajo en obra con el fin optimizar el rendimiento
de las intervenciones. Dentro de estas especificaciones se deben incluir como minimo los
siguientes: Materiales, Formaletas, aligeramientos, concreto, estructuras metalicas, conexiones,
ensayos a realizar a los diferentes materiales e indicacion clara de si se deben realizar pruebas
de carga en campo o ensayos destructivos a los mismos.

Materiales: conjunto de especificaciones de fabricacion y normas sobre los ensayos para
comprobar la calidad de los materiales utilizados en la preparacion del concreto estructural
(concreto, acero, agregado, agua y aditivos).

Formaletas: normas relativas a la ejecucion, consistencia, elaboracién, manejo y proteccién de los
moldes, sobre los cuales ha de colocarse el concreto, asi mismo indicar los tiempos minimos
recomendados por el disefiador para los procesos de desencofrado segun el tipo de elemento
estructural.

Concreto: Aun cuando en condiciones normales las mezclas provienen de centrales que las
preparan y transportan para ser colocadas en la obra, la especificacion se refiere a los materiales
componentes en los puntos relativos a tipo de cemento a emplear, relacion agua cemento maxima
sugerida, a la comprobacién de la resistencia para que sea consistente con la del disefio, tipo de
resistencia a medir (compresion, flexiéon) segun la funcién del elemento estructural y al manejo de
las mezclas en obra ya sea para el control de la mezcla al llegar a obra (consistencia, colocacién,
compactacioén, curado, proteccion contra la accion fisica o quimica de los agentes externos,
tiempos minimos para el retiro de formaletas y ensayos requeridos para efectuar los controles a
los diferentes materiales utilizados en la construccién). Se requiere se indiquen en los planos las
tolerancias admisibles de los diferentes elementos estructurales. Se debera realizar el disefio de
mezcla que se utilizara para la terminacién de las viviendas acorde a las caracteristicas de los
disefios estructurales.
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iv. Peritaje estructural

Se pretende que mediante este estudio basado en la verificacion estructural de las 168 estructuras
le permita dar a conocer las deficiencias y posibles causas que dieron o daran origen a los dafos
de las edificaciones, con el cual se detecten los factores que pueden afectar la integridad
estructural de las 168 viviendas por causa de factores ambientales, los fendmenos naturales y
sismicos, asentamientos o simplemente el desgaste de los afos. El propdsito del peritaje
estructural o dictamen estructural, es garantizar la seguridad, con cuyas conclusiones o
recomendaciones a seguir para la correccion de los dafios permita la toma de decisiones por parte
de la Entidad, asi como los procesos juridicos que se consideren necesarios por parte de la
UNGRD el cual debera ser avalado y firmado por un perito especialista experto, para lo cual
debera emitir el respectivo Memorial de responsabilidad y debera certificar su calidad como
ingeniero civil de perito con posgrado en patologia, que incluya la evaluacion de las estructuras
existentes.

v. Informe de propuesta continuaciéon de la obra.

Las escalas de los planos seran acordadas entre Contratista, interventoria y Supervision acorde a las
necesidades, nivel de detalle que se requiera, y las que apliquen segun normativa.

Estudio preliminar: comprende la recopilacion de datos generales de las edificaciones (planos arquitec-
ténicos, estructurales, de instalaciones, estudios de suelos y todos los datos y/o documentacién concer-
niente a la construccion y ejecucion de las obras).

Exploracién estructural: Informe de la verificacion de los elementos estructurales y su configuracion
geométrica, estado preliminar de los materiales en donde se determine el acero de refuerzo y la calidad
del concreto mediante ensayos de esclerometria, ultrasonido y extraccion de nucleos, la identificacion de
los dafios o patologias existentes y entrega del diagnéstico preliminar.

Entrega en medio fisico y digital la patoldgica estructural del proyecto (todos los archivos deben estar
firmados por los profesionales responsables del estudio, tanto su firma fisica como digital).

A partir de los resultados obtenidos en la patologia, el contratista debera adelantar los disefios de ingenie-
ria en detalle, presupuesto, Analisis de Precios Unitarios, estudio de mercado, programacion, flujo de caja,
y demas productos requeridos para garantizar la terminacion de las estructuras parcialmente construidas
dentro de los parametros del disefio estructural apropiado. Los estudios de patologia estructural deberan
contar con la Carta de Responsabilidad del Disefiador, con copia de la matricula profesional del calculista
responsable.

Analisis de Costo — Beneficio entre la alternativa de intervencion estructural propuesta y la alternativa de
demolicién y construccion nueva de la edificacion.

Memorial de responsabilidad del Disefiador con copia de la matricula profesional.

Todos los informes producto de este estudio deberan ser firmados por el Patélogo y el apoyo estructural.

B. Componente Redes Internas
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El Contratista debera verificar los disefios y planteamiento de los hidrosanitarios y de gas existentes para las
168 unidades de vivienda, y de ser el caso, comprobar el cumplimiento de los disefios precedentes con las
condiciones y términos establecidos en el marco normativo vigente (NTC 1500:2023 - instalaciones hidraulicas
y sanitarias - o la norma que la modifique, sustituya o reemplace; NTC 2505:2006 instalaciones para suministro
de gas combustible destinadas a usos residenciales y comerciales - o la norma que la modifique, sustituya o
reemplace; NTC 1669:2009 - norma para la instalacién de conexiones de mangueras contra incendio - o la
norma que la modifique, sustituya o reemplace), podra adaptar la informacién con previa verificaciéon y acep-
tacion de la Interventoria.

Realizar un diagndstico/comprobacion de disefio de las redes y acometidas instaladas en las 168 unidades de
vivienda, con el fin de determinar su estado y definir técnicamente si son funcionales o se deben retirar y
reemplazar en las unidades de vivienda.

El Contratista debera verificar los disefios y planteamiento de las redes eléctricas internas existentes para las
168 unidades de vivienda, y de ser el caso, comprobar el cumplimiento de los disefios precedentes con las
condiciones y términos establecidos en el marco normativo vigente Reglamento técnico de instalaciones eléc-
tricas RETIE 2024 (Resolucién 40117 del 2 de Abril de 2024), Norma ICONTEC NTC 2050 Cdédigo eléctrico
colombiano segunda actualizacion, normas técnicas del operador de red local y RETILAP 2024, podra adaptar
la informacién con previa verificacion y aceptacion de la Interventoria.

Realizar un diagndstico de las redes eléctricas internas, acometidas eléctricas en baja tensién, espacio para
los equipos de medida, sistemas de puesta a tierra instaladas y demas condiciones que se requieran para la
energizacion definitiva por parte del operador de red local en las 168 unidades de vivienda, con el fin de
determinar su estado y definir técnicamente si son funcionales o se deben retirar y reemplazar en las unidades
de vivienda.

Verificacion y diagnostico del estado de las instalaciones eléctricas internas y de telecomunicaciones de las
unidades de vivienda de acuerdo con las diferentes etapas constructivas de las 168 viviendas, establecidas
en este documento, tales como unidades de vivienda con Adecuacion terrazas, cimentaciones, unidades de
vivienda con estructura de primer piso, unidades de vivienda con placa de entrepiso, unidades de vivienda con
estructura de segundo piso y unidades de vivienda con procesos de acabados. Se recomienda que dentro de
las actividades de verificacion y diagndstico de las instalaciones eléctricas internas y de telecomunicaciones
se realice inspeccion visual de la tuberia eléctrica que se encuentra a la intemperie e identificar averias en las
mismas, estado de las salidas eléctricas empotradas en muro y su cableado, estado, verificacién y pruebas
de funcionamiento de los aparatos instalados (tomacorrientes, plafones, luminarias), verificacién de la instala-
cion de los sistemas de puesta a tierra para cada unidad de vivienda junto con los elementos que conforman
el espacio para alojar el equipo de medida, elementos de la acometida eléctrica tales como capacete y tuberia
tipo IMC empotrada en muro, caja para entrada de servicios de telecomunicaciones y las demas que considere
el contratista que se deban realizar para la verificacion y el diagnostico de las instalaciones eléctricas internas
y de telecomunicaciones de las 168 unidades de vivienda.

2.3.2.2. Fase Il. Diseio e Ingenieria de detalle 168 Viviendas:

Diagnostico, peritaje y patologia de 168 viviendas y alternativas para su terminaciéon, habilitacion y
construccion:
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. Apropiacion de disefios:

El CONTRATISTA debera hacer una revision exhaustiva de los Estudios y Disefios técnicos incluyendo los
planos e informes de interventoria y supervision técnica aportados por la UNGRD y debera realizar la
apropiacion de las Planimetrias técnicas y arquitectonicas. EIl CONTRATISTA debera suscribir un acta de
terminacion presentando por escrito la aceptacion de los estudios y disefios entregados, asumiendo los
resultados para la implementacion de los mismos y la ejecucion de las obras contratadas con la aprobacién
de la INTERVENTORIA, una vez cumpla con todos los requisitos exigidos en la misma.

Il Diagnéstico, validacion preliminar y concertacion de la intervencion:

EI CONTRATISTA debera medir, obtener y cuantificar las cantidades de obra a ejecutar en sitio para cada una
de las 168 viviendas de conformidad con las actividades descritas en las especificaciones técnicas del Anexo
técnico, las verificaciones realizadas en campoy las indicaciones dadas por la interventoria, pudiendo verificar:

- Actividades y cantidades de obra que ya han sido construidas.
- Actividades y cantidades de obra pendientes por construir.

Este analisis debera realizarse por vivienda y de forma general consolidada para toda la intervencion.

- Sobre la consultoria requerida

Realizar la revision, valoracion, diagnostico estructural y la propuesta de terminacién y habilitacion de las es-
tructuras adelantadas parcialmente para las 168 viviendas en el proyecto de vivienda urbana Sauces Il de la
ciudad de Mocoa, lo anterior garantizando el cumplimiento de la norma sismorresistente NSR10 y demas
normativas técnicas aplicables.

Se deberan determinar los dafios considerados como severos, y en ellos se deberan indicar las actividades
del Estudio patolégico que sean requeridas, el cual incluye pruebas de laboratorio tales como: Extraccién de
nucleos, esclerémetro, ferroscan, ultrasonido, entre otras. La ejecucién de estas pruebas requiere de mano de
obra especializada e instrumentos calibrados recientemente; es importante mencionar que, en su mayoria,
este tipo de pruebas tienen costos elevados por lo que se recomienda su uso, sélo si el dafo en las Viviendas
es severo y requiere de una intervencién inminente.

Algunas de las variables que influyen en las patologias de una estructura son la precipitacion, el sistema
constructivo y la geologia de la zona. Estos factores intervienen directamente las patologias estructurales, ya
que las lluvias pueden generar corrosion, humedades en la estructura, perdida de material, entre otras pato-
logias. Patologia: Estudio sistematico de los procesos y caracteristicas de las “enfermedades” o los “defectos
y dafios” que puede sufrir el concreto y aceros, sus causas, consecuencias y remedios. En resumen, se en-
tiende por Patologia a aquella parte de la durabilidad que se refiere a los signos, causas posibles y diagndstico
del deterioro que experimentan las estructuras del concreto. “Puede ser definida como la parte de la ingenieria
que estudia los sintomas los mecanismos, las causas y los origenes de los defectos de las obras civiles, o
sea, es el estudio de las partes que componen el diagnéstico del problema (Rivva, 2006).

Las posibles causas de deterioro de las edificaciones quedan contenidas en la siguiente lista. Cabe resaltar
que la interrelacion entre las causas de la patologia hace imposible aislar cada una de ellas, pero se puede
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hacer una sintesis de los origenes comunes. Ellos son, entre otros:

- Presencia de agua en diferentes aspectos de la construccion y/o el suelo. Los patrones de deterioro por
presencia de agua tienen su origen en el contexto de las viviendas, debido a filtraciones subterraneas o
superficiales, provenientes de la lluvia, de cambios en el nivel freatico del terreno, filtraciones de los siste-
mas y redes hidraulicas, e incluso en los procesos constructivos.

- Movimientos de los materiales o de los sistemas de la edificacion. Este tipo de patrones de deterioro se
origina por movimientos del terreno o variaciones en la constitucion original de los suelos. Se debe a
cambios en las cargas sometidas a las edificaciones o por vibraciones exteriores o interiores a la estruc-
tura, las cuales provocan alteraciones en las dimensiones de los elementos. Lo anterior, por causa de las
variaciones en las condiciones térmicas o higrotérmicas y en procesos fisicos de deformacion y flexion.

- Acciones fisicas, quimicas o biolégicas. Finalmente, estan los procesos de deterioro causados por accion
de la radiacion solar; procesos quimicos de carbonatacion y/o sulfatacién o por procesos quimicos causa-
dos por presencia de humedad en los elementos constructivos. También se debe a la presencia de sales
en los materiales, o procesos biolégicos por presencia de xiléfagos, hongos, etc.

El origen de todos estos deterioros puede ser por causas intrinsecas como la ubicacién geografica de las
edificaciones, o a causas inherentes a su disefio y construccién; las causas extrinsecas son los agentes natu-
rales y las acciones del hombre. Por eso se debera, antes de continuar con la terminacién de dichas viviendas,
realizar la evaluacion patolégico de cada una de estas, con el fin de determinar con exactitud el estado de
cada una de ellas, esto debido a que los materiales a la intemperie pueden haber sufrido algunas clases de
deterioro o fatigas, que lo establecen en esta clase de estudios patologicos.

El contratista con la Interventoria debe realizar un Diagndstico, validacion preliminar, concertacion de la inter-
vencion y planeacién de la intervencién del proyecto, para validar el inicio de la ejecucién en cada una de las
viviendas, incluyendo la cuantificacion por items de lo ejecutado, es decir tener exactamente las cantidades
de obra realizadas en las viviendas.

EL CONTRATISTA debera realizar el Estudio de Patologia Estructural con el objeto de definir y calificar la
capacidad sismo resistente de las estructuras con base al reglamento colombiano de construccién sismo re-
sistente NSR-10, donde evalue el estado actual de las edificaciones y entregue las recomendaciones con las
medidas correctivas que permitan salvaguardar y asegurar el funcionamiento de las estructuras bajo los para-
metros de la normativa actual, o en dado caso, la emision del concepto de no aplicabilidad para una actuali-
zacion y la consideracion de demolicion con el fin de salvaguardar la vida e integridad de quienes pudieran
hacer ocupacién del mismo.

EL CONTRATISTA debera entregar el Estudio de Patologia Estructural minimo con la siguiente informacioén:

o Estudio preliminar: comprende la recopilacion de datos generales de las edificaciones (planos arquitec-
ténicos, estructurales, de instalaciones, estudios de suelos y todos los datos y/o documentacién concer-
niente a la construccion y ejecucion del inmueble). En los casos donde no se pueda tener acceso a esta
informacion por cualquier variable, se deben realizar levantamientos en campo para lograr una aproxima-
cién a los, y poder plasmarlos en planos que permitan continuar con los estudios.

o Exploracion patologia estructural: Informe de la verificacion de los elementos estructurales y su confi-
guracién geométrica, estado preliminar de los materiales en donde se determine el acero de refuerzo y la
calidad del concreto mediante ensayos de esclerometria, ultrasonido y extraccion de nucleos y demas
procedimientos que sean requeridos para lograr la identificacion de los dafios o patologias existentes y
entrega del diagndstico preliminar.
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Recomendaciones y conclusiones basadas en los estudios realizados, en donde determine la patologia
que indique las medidas correctivas de ser necesarias en cada edificacion la las medidas correctivas que
aseguren el funcionamiento de las estructuras o la emisién del concepto de no aplicabilidad para una
actualizacién, garantizando las mejores soluciones técnicas y econdémicas, protegiendo los predios y
construcciones vecinas al proyecto, asi como las estructuras y propiedades dentro de la zona a intervenir.

Entrega en medio fisico y magnético del estudio de patoldgica estructural del proyecto (todos los archivos
deben estar firmados por los profesionales responsables del estudio, tanto su firma fisica como digital).

Si durante la vigencia del contrato se modifican los requisitos establecidos en la normativa aplicable para la
estructuracion del proyecto objeto del Contrato de obra y urbanismo, el Contratista Constructor debera realizar
los ajustes respectivos como parte de sus obligaciones contractuales y dentro de la remuneracion establecida
en el Contrato de Obra y Urbanismo, salvo que se presente alguna situacién contemplada en el paragrafo del
articulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015,

Para tal fin el CONTRATISTA debera realizar las siguientes actividades:

Realizar la revision, valoracion y diagnéstico mediante una patologia estructural que se requiera para
desarrollos existentes en el sitio del proyecto con el objeto de garantizar los parametros de disefio, para
soportar las cargas incluidas las cargas de sismo que garanticen su capacidad sismo resistente, de las
estructuras asi mismo como la capacidad de soportar las cargas de disefio utilizado con base al
reglamento colombiano de construcciéon sismo resistente NSR-10, donde evalue el estado actual de las
estructuras y entregue las recomendaciones con las medidas que permitan y asegurar el funcionamiento
de las estructuras bajo los parametros de la normativa actual, o en dado caso, la emision del concepto de
no aplicabilidad para una actualizacion.

El estado en el que fueron recibidas las 168 intervenciones sera suministrado por ENTERRITORIO S.A
de acuerdo con los informes entregados por la UNGRD en calidad de ordenador del gasto del FNGRD, de
acuerdo con los informes de interventoria y supervision técnica del proceso, junto con la informacion
correspondiente a los insumos de estado y productos de licencias y estudios y disefios con los que cuenta
la Entidad, para que el contratista los revise, complemente y actualice, en caso de requerirse.

Con relacién a las 168 viviendas el consultor debera revisar los disefios existentes, los apropiara y de ser
necesario realizara los ajustes pertinentes en consonancia con las normas técnicas y urbanisticas
vigentes.

Una vez que el contratista haya verificado, ajustado, complementado y apropiado los estudios y disefios
del proyecto, se debe suscribir un acta de apropiaciéon de la informacién existente y aprobacion de los
estudios y disefios definitivos, mediante la cual se da por aprobado, entendido y aceptado lo consignado
en los documentos entregados para el inicio de la obra, y debera ser suscrita por el contratista y por la
interventoria. Como cumplimiento de la responsabilidad en cada uno de los productos verificados,
ajustados, complementados y apropiados por parte del contratista, los profesionales y especialistas de
este, deben emitir la respectiva carta de responsabilidad adjuntando copia de su tarjeta profesional y
cedula de ciudadania, de igual forma la interventoria debe emitir un certificado de verificacion y
aprobacion de los disefios, firmados por cada profesional, especialista y del director de interventoria.

Tendra a cargo la construccion de 168 soluciones de vivienda, garantizando unidades completas,
debidamente terminadas y funcionales, garantizando su habitabilidad con sus respectivas obras de
urbanismo (acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y gas domiciliario), las cuales deberan ser
debidamente escrituradas, asegurando la entrega de las viviendas a sus beneficiarios finales.
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El constructor se encargara ejecucion, verificacion, y actualizacion si es el caso, lo cual incluye el tramite,
radicacion y obtencion de licencia de construccién y permisos necesarios para la ejecuciéon de las obras.
La revisidn y actualizacion de los estudios y disefios en el marco del presente contrato se deben realizar
de acuerdo a las normas RETIE, RETILAP, RAS, NSR-10, normativa local y demas normatividad vigente
aplicable. Durante esta etapa, se debera tener en cuenta, entre otras, las caracteristicas particulares del
terreno, optando por soluciones mediante las cuales se lleve a cabo un 6ptimo manejo de los disefios
técnicos y urbanisticos.

En caso de requerir ajustes o complementos en los disefios estructurales, el contratista debera basarse
en la arquitectura entregada; los ajustes que puedan llegar a surgir en los detalles suministrados por el
contratante, asociados al disefio estructural planteado deberan ser aprobados por la interventoria.

Se deberan llevar a cabo los respectivos ensayos de patologia en un laboratorio acreditado, que permita
determinar el estado actual de los materiales y elementos que componen la estructura ya construida. El
proponente seleccionado debera adelantar los ensayos y pruebas que sean necesarias para garantizar
los resultados del estudio de patologia. Una vez se cuente con los resultados de los ensayos de patologia
se debera entregar el correspondiente informe, incluyendo registro fotografico de la jornada de ensayos,
resultados, conclusiones recomendaciones y alternativas de intervencion sustentadas técnica, financiera
y juridicamente.

En caso de que, se requieran ejecutar demoliciones, éstas se consideran incluidas en el valor del contrato
de obra que se genere, y para su ejecucion se deberan realizar las siguientes actividades conjuntamente
entre el Contratista, la Interventoria y Enterritorio:

Definir el inventario de elementos a retirar, en el cual se especifique lo siguiente:

o Descripcién del elemento y su procedimiento de demolicion de tal manera que no se produzcan
dafios en las estructuras adyacentes.

o Cantidad.

o Destino o disposicion final (se debe definir con el Municipio la disposicion de los escombros, a la
escombrera Municipal o al lugar que se determine para ello).

Registro fotografico del procedimiento.

Acta de Autorizacion de la interventoria y de la Supervision para proceder con el retiro o demolicion,
suscrita por las partes.

De acuerdo a la valoracion que a partir varias visitas técnicas que realice el Patélogo se detecten las fallas
o dafios que hayan sufrido las estructuras, y se permita establecer si la causa de esas fallas o afectaciones
se debe a deficiencias en el disefio, a una mala ejecucion, a los materiales utilizados en la construccion,
a cambios realizados en obra a los disefios originales sin la debida consulta previa, o a las condiciones
ambientales y de deterioro producto de la ejecucién parcial de sus diferentes estados de tal modo que a
su vez permita definir si su origen es interno o externo.

Es asi como, a partir del analisis técnico de la patologia estructural, se ordene la elaboracion de ensayos
de laboratorio y toma de muestras, andlisis de cimentacion, fisuras y otras lesiones de las estructuras
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mediante metodologias destructivas, no destructivas y por medio de analisis matematicos de ser
necesario. Asi mismo, si lo considera, se ordene la extraccion de nucleos, ensayos con esclerometro y
ultrasonido para verificar la calidad del concreto, deteccidn de aceros y evaluacion del estado de corrosion,
y demas patologias y afecciones que puedan incidir en el adecuado comportamiento de la estructura.

Implementar las acciones necesarias para prevenir los potenciales riesgos y consecuencias que pueda
causar los eventos sismicos en dichas construcciones, de tal manera que se defina la necesidad de
disenar o reforzar las estructuras a fin de que puedan resistir la exposicidon a los eventos sismicos, en el
marco del cumplimiento de la NSR-10.

Peritaje Estructural: Se pretende que mediante este estudio basado en la verificacion estructural de las
168 estructuras le permita a la UNGRD conocer las deficiencias y posibles causas que dieron o daran
origen a los dafos de las edificaciones, con el cual se detecten los factores que pueden afectar la
integridad estructural de las 168 viviendas por causa de factores ambientales, los fendmenos naturales y
sismicos, asentamientos o simplemente el desgaste de los afos. El propésito del peritaje estructural o
dictamen estructural, es garantizar la seguridad, con cuyas conclusiones o recomendaciones a seguir para
la correccién de los dafos permita la toma de decisiones por parte de la Entidad, asi como los procesos
juridicos que se consideren necesarios por parte de la UNGRD el cual debera ser avalado y firmado por
un perito especialista experto.

Si como parte de los anteriores estudios se deriva la necesidad de estudios o analisis hidrolégicos,
geoldgicos y topograficos adicionales, estos deberan ser motivados y sustentados de manera técnica, por
lo cual se sugiere que los aspectos aqui expuestos se puedan implementar y detallar en una propuesta
presentada para la ejecucién del contrato en 2 fases, una preliminar y otra detallada.

Como resultado de la evaluacion técnica, de la revisién de los disefios estructurales y del andlisis de los
resultados de ensayos y estudios, se logre llegar a la presentacion de alternativas econdmicas y técnicas
que permitan la toma de decisiones por parte de la Entidad y el tipo de intervenciones que se consideren
necesarias con el fin de proceder a los procesos de reforzamiento, rehabilitacion o demolicién si es el
caso, basadas en la relacion costo/beneficio.

A partir de los resultados obtenidos en la patologia, el contratista debera adelantar los disefios de
ingenieria en detalle, presupuesto, Analisis de Precios Unitarios, estudio de mercado, programacion, flujo
de caja, programacién y demas productos requeridos para garantizar la rehabilitacion y/o reforzamiento
estructural de las estructuras parcialmente construidas. Los estudios de patologia y de reforzamiento
estructural deberan contar con la Carta de Responsabilidad del Disefador, con copia de la matricula
profesional del calculista responsable.

En caso que, como resultado de la revision y diagnéstico de los estudios y disefios entregados por el
contratante, estos no cumplan con la normativa vigente aplicable, 0 no cumplan desde el punto de vista
técnico, se recomendara a la Entidad, con el visto bueno de la Interventoria, la modificacién o
complementacion de estos estudios. Una vez emitida la decision por la supervisiéon del contrato de
interventoria, se podran modificar, complementar y/o elaborar nuevos estudios y disefios, necesarios y
suficientes que permitan la correcta ejecucion del proyecto.

De las 168, se podra priorizar el diagndstico de las estructuras cuyo grado de valoracion sea de buen
estado, menor o moderado en sus afectaciones y que permitan su habilitacion para dar inicio a los
procesos constructivos de terminacién en tanto que no sean requeridas grandes intervenciones para
lograr éstas permitan que su comportamiento estructural se encuentre dentro de los parametros de su
disefio, en tanto que las intervenciones que sean requeridas no sean de caracter estructural mayor y/o
que correspondan a intervenciones estéticas o de durabilidad que puedan ser ejecutadas en paralelo a
su construccién y terminacién, para lo cual se debera dar inicio
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A

Componente Técnico urbanistico

Dentro de la etapa de disefio e ingenieria de detalle, el consultor debera realizar entre otras y sin limitarse las
siguientes actividades:

a.

Realizar la actualizacién analisis de estabilidad de cada una de las estructuras — unidades de vivienda
o infraestructura alterna que se defina segun las posibles cargas, posibles casos de carga y combi-
naciones de estas de acuerdo con los escenarios que puedan ser admisibles en el periodo de vida
util considerada y de acuerdo con las normativas técnicas aplicables.

Realizar el disefio estructural de cada una de las necesidades de intervencion - segun las caracteris-
ticas, factores externos, cargas y demas a los cuales se encontraran expuestas las obras objeto del
contrato segun la normativa técnica vigente y aplicable.

Elaborar las memorias de analisis de estabilidad y de disefio estructural para cada una de las inter-
venciones requeridas en cumplimiento del objeto del contrato.

Elaborar los estudios, disefios, modelaciones, planos estructurales definitivos para cada una de las
obras requeridas, que contengan como minimo la geometria, materiales, especificaciones, refuerzo a
suministrar, procedimiento constructivo entre otros, que contenga toda la informacién necesaria para
la comprensién de las obras y ejecucion por parte del constructor.

Elaborar las especificaciones de las obras que cubre el contrato, que a su vez contengan caracteris-
ticas de los materiales y determinacion de los procesos constructivos para la ejecuciéon de las obras.
Calcular las cantidades de obra requeridas para la ejecucién de cada una las obras segun los disefios
estructurales elaborados.

Elaborar el presupuesto de construccion de cada una de las obras y del conjunto de estas.
Garantizar el cumplimiento de las normativas técnicas aplicables para cada una de las actividades
anteriormente detalladas.

Establecer y definir los tramites / permisos requeridos que apliquen para cada intervencion.
Establecer y definir los tramites / permisos requeridos que apliquen para cada intervencion (esto de
ESTABLECER, sobra toda vez que cada accion especifica y concreta cuenta con su tramite explicito
y no es funcién del contratista simplemente debe dar cumplimiento con lo establecido por la licencia,
permiso etc.)

Componente Hidraulico Redes

@ Disefios hidraulicos de instalaciones hidrosanitarias y de gas:

El Contratista debe cumplir con las siguientes exigencias de caracter técnico en complemento al marco
normativo vigente, en el caso de no poder adoptar los disefios existentes de redes internas domiciliarias, con
el propésito de desarrollar los disefios hidraulicos de las instalaciones de las 168 viviendas de acuerdo con
cada particularidad diagnosticada (NTC 1500:2023 - instalaciones hidraulicas y sanitarias - o la norma que la
modifique, sustituya o reemplace; NTC 2505:2006 - instalaciones para suministro de gas combustible
destinadas a usos residenciales y comerciales - o la norma que la modifique, sustituya o reemplace; NTC
1669:2009 - norma para la instalacion de conexiones de mangueras contra incendio - o la norma que la
modifique, sustituya o reemplace):

- Generales redes domiciliarias Internas: 1) informe de ingenieria, 2) memorias de calculo disefio y
verificacion parametros, 3) modelos (si aplican), 4) planos: localizaciéon general, planos domiciliarios de
disefio hidraulico, diametros, planos de detalles constructivos,

- Sistema de suministro de agua: 1) caudales de disefio, 2) parametros de disefio, 2) conexion al sistema
de acueducto externo (acometida y parametros de la red existente o proyectada utilizados para el disefio),
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3) disefio y seleccién del medidor, 4) sistemas de bombeo (si aplican), 5) sistemas de almacenamiento,
6) isométrico de instalaciones domiciliarias, 7) identificacion de la ruta critica.

- Sistema de desaglie sanitario: 1) caudales de disefio, 2) parametros de disefio, 3) redes de desaglie con
sus detalles, 4) ventilacion, 5) trampa de grasas (si aplica), 6) conexion al sistema de alcantarillado externo
(excepto soluciones individuales).

- Redes de gas (aplica si la localidad tiene redes de gas y las casas se proyectan con cocina): 1)
caracteristicas del gas a suministrar, 2) calculo de consumos, 3) parametros de regulacién, 4) calculo de
la red, 5) célculo de ventilaciones.

- Sistema de desague pluvial: 1) Parametros de disefio, 3) disefio de canaletas y bajantes cubiertas, 4)
disefo cunetas con sus planos de detalles, 5) disefio y planos de descargas.

C. Componente Eléctrico Redes
- Disefios de redes de media y baja tension:

Disefo de las redes eléctricas en media tensién y baja tensién para la fase | — 168 viviendas, teniendo en
cuenta el analisis, complemento y/o ajuste de los estudios y disefios de redes eléctricas en media y baja
tension existentes con las que cuenta la UNGRD. Esta actividad incluye el tramite de la factibilidad de servicio
ante el operador de red local Empresa de Energia del Putumayo EEP S.A. E.S.P., con el fin de validar el punto
de conexién en media tension del proyecto y la carga disponible por ORL (teniendo en cuenta todas las fases
del proyecto). De igual forma, se debe plantear y proyectar en el disefio los movimientos de las redes en media
tension existentes en caso de que en la licencia de construccion se proyecten futuros crecimientos y con el fin
de evitar que el recorrido de estas redes existentes y proyectadas cumplan con las distancias de seguridad
establecidas en el Titulo 10. Distancias de Seguridad del RETIE 2024. De acuerdo con los estudios y disefios
existentes de redes en media y baja tensién, en el predio se cuenta con la presencia de redes de media tensién
trifasicas con un nivel de tension de 34,5kV y 13,2kV respectivamente, se recomienda que, para la aprobacion
del proyecto de redes de media y baja tension del proyecto, se realice una coordinacién con la Empresa de
Energia del Putumayo con el fin de realizar un replanteamiento del recorrido de las redes de media tension
antes mencionadas. El planteamiento del recorrido que se recomienda es el siguiente:
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En la imagen anterior, se muestra la red de media tension existente en linea punteada color rojo y apoyos
existentes en el mismo color, el planteamiento recomendando para el nuevo trazado se muestra en linea
punteada color azul y apoyos en color verde. Para el disefio e implementacion de este movimiento de las redes
de media tensién existentes se debe realizar una socializacién y coordinacién con la Empresa de Energia del
Putumayo y verificar los tramites de permisos de servidumbre. Para el proceso de energizacién de las
manzanas correspondientes a las 168 viviendas, las cuales corresponden a la Fase | del proyecto, se
recomienda la implementacion de un centro de transformacion de 75kVA y redes de baja tension aéreas
soportadas en apoyos de concreto para la habilitacién del servicio de energia de las unidades de vivienda de
las manzanas AH, AG y AE, ubicadas en la zona norte del predio. Para las manzanas T, |, U, J, usuarios del
costado oriental de la manzana V y usuarios costado oriental de la manzana K se recomienda la
implementacién de un centro de transformacion con capacidad de 112,5kVA para la energizacion de estas
unidades de vivienda y el sistema de alumbrado publico. De igual forma, para los usuarios del costado oriental
de las manzanas V y K, usuarios de la manzana W, L y usuarios del costado oriental de las manzanas X y M.
Se recomienda verificar que desde estos centros de transformacion se debe realizar la energizacion del
alumbrado publico y definir el tipo de tecnologia a utilizar para las luminarias, tipo de cableado, disefio de
acuerdo y alineado con lo exigido por RETILAP 2024 teniendo en cuenta lo exigido para alumbrado publico.
Es recomendable que este disefio de alumbrado publico para las fases de construccién de las unidades de
vivienda sea socializado con la empresa encargada de la operacion y mantenimiento del sistema de alumbrado
publico del municipio.

- Disefos de instalaciones eléctricas internas:
El Contratista debe cumplir con las siguientes exigencias de caracter técnico en complemento al marco
normativo vigente, en el caso de no poder adoptar los disefios existentes de redes internas domiciliarias, con

el proposito de desarrollar los disefios de las instalaciones eléctricas internas de las 168 viviendas de acuerdo
con cada particularidad diagnosticada (Reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE 2024
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(Resolucion 40117 del 2 de Abril de 2024), Norma ICONTEC NTC 2050 Cddigo eléctrico colombiano segunda
actualizacién, normas técnicas del operador de red local y RETILAP 2024):

Generales redes eléctricas internas: 1) informe de ingenieria donde se especifique lo indicado en el item
B) del item 2.2.1 del presente documento, 2) memorias de calculo disefio eléctrico detallado teniendo en
cuenta el Art. 3.3.1. RETIE 2024, 3) modelos (si aplican), 4) planos: localizacion general, planos
instalaciones eléctricas y comunicaciones internas donde se evidencian las salidas para tomacorrientes,
iluminacién, salidas para sistemas de internet y TV, diametros de tuberias, cableados, planos de detalles
constructivos.

Documento que contenga memorias de calculo donde se indique lo siguiente si aplica:

a. Analisis de riesgos de origen eléctrico y medidas para mitigarlos. b. Analisis de riesgos por descargas
eléctricas atmosféricas (rayos) y medidas de proteccion. c. Analisis y calculo de cargas iniciales y futuras,
incluyendo factor de potencia y armonicos. d. Coordinacion de aislamiento eléctrico. e. Analisis y calculos
de cortocircuito, arco eléctrico y falla a tierra. f. Analisis del nivel tension requerido. g. Calculos de campos
electromagnéticos. h. Calculo de transformadores incluyendo efectos de los arménicos y factor de
potencia en la carga. i. Sistema de puesta a tierra. j. Céalculo econémico de conductores, teniendo en
cuenta todos los factores de pérdidas, las cargas resultantes y los costos de la energia. k. Especificacion
de los conductores, teniendo en cuenta el tiempo de disparo de los interruptores, la corriente de
cortocircuito de la red y la capacidad de corriente del conductor, de acuerdo con la norma IEC 60909 u
otra equivalente. |. Calculo mecanico de estructuras y de elementos de sujecion y soporte de redes de
transmisién, de distribucién, subestaciones y centrales de generaciéon. m. Calculo y coordinacion de
protecciones contra sobrecorrientes. En baja tension se permite la coordinacion con las caracteristicas de
limitacion de corriente de los dispositivos segun IEC 60947-2 Anexo A. n. Calculos de canalizaciones
(tubos, ductos, canales y electroductos), bandejas portacables y volumen de encerramientos (cajas,
conduletas, armarios, etc.) o. Calculo de pérdidas de energia, teniendo en cuenta los efectos de
armoénicos y factor de potencia. p. Calculos de regulacion de tensién. q. Areas clasificadas como
peligrosas. r. Diagramas unifilares. s. Planos eléctricos para construccion

Planos de instalaciones eléctricas donde se evidencie los siguiente: Plano de planta con disposicion de
salidas eléctricas para tomacorrientes e iluminacion indicando su altura de instalacion y el circuito al cual
corresponde, tipos de tuberia instalada para las salidas eléctricas (PVC empotrada en muro o piso, SCH40
o EMT para instalacion a la vista), detalles de instalacion de salidas eléctricas indicando alturas de
instalacion, detalle de instalacion de sistema de puesta a tierra indicando cada uno de sus elementos,
detalle de instalacion de acometida eléctrica en baja tension desde el punto de conexion hasta la caja
para el equipo de medida, diagrama unifilar donde se indique las protecciones, cableado y circuitos a
alimentar al interior de la vivienda, cuadro de cargas donde se evidencie cada uno de los circuitos del
tablero de distribucién dispuesto para la vivienda, notas generales y convenciones.

Planos de instalaciones telecomunicaciones donde se especifique la caja tipo PDU para cada vivienda
bifamiliar, de igual forma se debe evidenciar la caja tipo PDU desde donde se derivan cada una de las
salidas planteadas para los sistemas de internet y TV, de acuerdo con la necesidad y cumpliendo con lo
establecido en RITEL. De igual forma, se debe verificar lo referente al cumplimiento del RITEL para cada
una de las unidades de vivienda.

Para los bifamiliares, en el primer piso de cada vivienda, debe instalarse una caja de conexion indepen-
diente para cada uno de los servicios con el fin de que la empresa prestadora del servicio pueda realizar
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la conexion respectiva. En todo caso, el oferente debe garantizar que los ductos a que haya lugar permiten
la prestacion éptima de los servicios, aprobados por la autoridad competente.

- El ducto desde la entrada de la vivienda hasta la caja de conexién tipo PDU debe tener diametro minimo
de una (1) pulgada.

D. Componente Predial - Gestion Integral y Formalizacion Juridica

- Obligacién general de gestion predial

El contratista se obliga a realizar todas las gestiones juridicas, prediales, fisicas, catastrales, notariales y
registrales, asi como la elaboracién de todos los productos técnicos, juridicos, topograficos, administrativos y
documentales necesarios para garantizar la correcta ejecucion y formalizacion integral del proyecto, conforme
a las disposiciones legales, técnicas, urbanisticas y contractuales vigentes. Estas actividades deberan
ejecutarse conforme al cronograma general del proyecto, en coordinacion con la interventoria, garantizando
trazabilidad, integridad documental y compatibilidad técnica y juridica de todas las actuaciones.

El contratista sera responsable de adelantar, como minimo, y sin limitarse, las gestiones juridicas, catastrales,
registrales y notariales necesarias para la formalizacién integral del proyecto, incluyendo: el analisis juridico y
catastral del predio y de los inmuebles colindantes; la elaboracion y otorgamiento de la escritura publica de
conformacion de la urbanizacion, si aplica; la legalizacion y registro de las areas de cesion obligatoria, si aplica;
la obtencion y legalizacion de la licencia de construccion; escritura de loteo y declaracion de la construccién,
si aplica; la constitucion del régimen de propiedad horizontal y su respectivo reglamento debidamente
registrado; el tramite de desenglobe y escrituracion de las unidades inmobiliarias; la asignacion y legalizacion
de los inmuebles a los beneficiarios conforme a los criterios técnicos, normativos y contractuales establecidos;
y la entrega material y juridica de cada unidad inmobiliaria.

Para cada unidad, el contratista debera entregar copia de la escritura de loteo y declaracion de construccion
0, en caso de requerirse, el reglamento de propiedad horizontal debidamente registrado, asi como la primera
copia de la escritura publica individual debidamente registrada y su respectiva fotocopia simple o el documento
equivalente que aplique.

De requerirse el contratista realizara los estudios de titulos, las solicitudes y radicaciones de tramites ante el
gestor catastral, las fichas prediales y demas productos que se requieran para la debida ejecucion del proyecto.

- Formalizacion, escrituracion y registro, areas de cesién y constitucion de servidumbres

El contratista debera adelantar, por su cuenta y riesgo, la totalidad de los tramites necesarios para la
legalizacién y formalizacion juridica de las viviendas y areas de cesion del del proyecto, conforme a lo
dispuesto en las licencias urbanisticas, a las normas que regulan la propiedad, el ordenamiento territorial, la
funcion registral, y, a las disposiciones especiales para la titulacion de vivienda de interés social.

Dichos tramites comprenden, entre otros, escrituracion y registro de la Escritura de Conformacion de la
Urbanizacion, si aplica, la elaboracion de minutas, el otorgamiento de escrituras publicas, el registro ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos (ORIP), y el perfeccionamiento de la entrega material y juridica
de las unidades inmobiliarias y de las areas de cesion obligatoria.
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El contratista debera adelantar la constitucion del

régimen de propiedad horizontal mediante la

correspondiente escritura publica, incluyendo la descripcion, individualizacién y asignacion de coeficientes de
copropiedad de las unidades privadas, conforme a lo establecido en la Ley 675 de 2001.

En caso de que alguna escritura publica o acto juridico elaborado no sea objeto de inscripcidon por
observaciones técnicas, juridicas o formales, el contratista debera atender y subsanar dichas observaciones
y adelantar las gestiones necesarias hasta lograr su debida inscripcién, sin que ello genere costo adicional
para la entidad contratante.

- Actividades Juridico-Prediales Especificas

Estudio de Titulos: En caso de requerirse, se elaboraran los estudios de titulos correspondientes a los
predios que conforman el proyecto Sauces Il, identificados como Lote 1 y Lote 2, asi como, de ser
necesario, de los predios colindantes. Dichos estudios deberan incluir un analisis detallado de la cadena
de tradicion, la identificacion de limitaciones al dominio, la existencia de medidas cautelares, procesos
judiciales o administrativos en curso, y cualquier otra afectacion que comprometa la seguridad juridica del
proyecto, su cesion, legalizacion o formalizacion.

El estudio debera concluir con recomendaciones técnicas y juridicas orientadas a garantizar la viabilidad
de la escrituracién y legalizacion de las soluciones de vivienda proyectadas.

Elaboracion, escrituracion y registro de Minutas: El contratista debera elaborar las minutas necesarias
para la ejecucidon de todos los actos juridicos requeridos en el marco de la ejecucion del proyecto,
incluyendo, pero sin limitarse a: escritura de conformacién de la urbanizacion (cuando aplique); escritura
de loteo y declaracion de construccion (cuando aplique); escrituras de cesion de areas obligatorias al
municipio (cuando aplique); escrituras de constitucion del régimen de propiedad horizontal y su
reglamento; escrituras de constitucién de servidumbres; escrituras de desenglobe; escrituras de
transferencia o asignacién de dominio a los beneficiarios; y cualquier otra escritura o acto juridico que
resulte necesario para la adecuada legalizacion y formalizacion técnica y juridica del desarrollo
urbanistico de las soluciones de vivienda del contrato. Estas minutas deberan cumplir con los requisitos
normativos, técnicos y registrales vigentes y garantizar su debida inscripcion ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos correspondiente.

El contratista debera atender y subsanar cualquier observacién emitida por la notaria o la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos que impida el registro del acto, hasta lograr su perfeccionamiento
registral.

Constitucion de Servidumbres: En caso de requerirse, el contratista debera adelantar integralmente el
tramite para la constitucion de servidumbres necesarias para la ejecucion del proyecto, incluyendo,
cuando aplique, la elaboracion del acta de acuerdo entre las partes, la elaboracién de planos
georreferenciados, la minuta respectiva, la escritura publica de constitucion de la servidumbre y su
registro ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos (ORIP). Las minutas deberan ajustarse a
los requisitos normativos, técnicos y registrales vigentes y garantizar su debida inscripcion.

Responsabilidad por devoluciones notariales y registrales: En caso de que la escritura publica elaborada
o los documentos juridicos radicados no sean objeto de inscripcién debido a observaciones de tipo téc-
nico, juridico o formal, el contratista debera asumir, por su cuenta y riesgo, todas las correcciones, ajustes
y gestiones necesarias hasta lograr y garantizar la inscripcion efectiva, valida y conforme a derecho, sin
que ello represente costo adicional para la entidad contratante.
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Sera responsabilidad del contratista verificar que la informaciéon contenida en los folios de matricula
inmobiliaria sea exacta y coincida con los actos juridicos inscritos. En caso de detectarse inconsistencias,
el contratista estara obligado a solicitar, tramitar y obtener ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos la respectiva correccion, debiendo entregar como soporte el certificado de tradicién y libertad
actualizado, con la informacién debidamente rectificada.

Compatibilidad con el Plan de Ordenamiento Territorial (POT/PBOT): Todas las actuaciones ejecutadas
por el contratista deben ser compatibles con el POT vigente del municipio.

Verificacion y Actualizacion Predial y Catastral: En caso de ser requerido, el contratista debera adelantar
la revision y ajuste de los linderos del predio donde se ejecutara el Proyecto Sauces I, identificado como
Lote 1 y Lote 2, asi como la verificacion y actualizacion de la nomenclatura, nimero predial y demas
elementos de identificacion predial, ante el gestor catastral competente. Esta labor incluye la radicacion
formal de las solicitudes correspondientes, junto con sus respectivos soportes técnicos, juridicos y
cartograficos.

Igualmente, el contratista debera realizar las gestiones necesarias para adelantar tramites de
segregacion, integracion, incorporacion, modificacion o actualizacion de areas y linderos, conforme a la
normativa del gestor catastral o} al IGAC, segun aplique.

Adicionalmente, debera radicar ante el gestor catastral la solicitud de asignacion de cédulas catastrales
individuales para cada una de las unidades inmobiliarias resultantes, con base en la informacion
contenida en las escrituras y planos debidamente registrados.

Ficha predial y Plano Predial: En caso de ser requerido, el contratista elaborara la ficha técnica y el plano
predial con base en el reconocimiento fisico, juridico y topografico del predio donde se ejecutara el
Proyecto Sauces I, identificado como Lote 1 y Lote 2, asegurando su georreferenciacion conforme a la
normativa del IGAC vigente.

Sabana Predial: El contratista debera consolidar toda la informacién predial en un archivo en formato
* xlsx, el cual debera contener, como minimo y sin limitarse a ello, el estado de los tramites adelantados;
la identificacion de las areas desenglobadas; la identificacion y codificacion de las soluciones de vivienda;
la asignacion de beneficiarios a cada unidad inmaobiliaria; el estado registral del predio o de cada unidad;
las alertas o riesgos juridicos identificados; el estado de los documentos requeridos para la legalizacion
de cada solucién de vivienda; los datos catastrales y juridicos actualizados; y las observaciones técnicas
relevantes para cada caso.

Conceptos Juridico-Prediales: El contratista expedira todos los conceptos juridico-prediales, urbanisticos
y técnicos necesarios para sustentar las actuaciones de legalizacién, formalizacion y registro de los actos
derivados del desarrollo del proyecto. Dichos conceptos deberan ser emitidos por abogados con
experiencia especifica en derecho urbanistico.

Informe Juridico predial: El contratista debera elaborar mensualmente un informe técnico-juridico predial
en formatos .docx y .pdf, en el que se documente de manera detallada el seguimiento, el estado juridico-
predial, las actividades realizadas, las dificultades encontradas y las recomendaciones correspondientes
en cada una de las etapas del proyecto. Como minimo, el informe debera cubrir las siguientes fases:
obtencion yo estado de la licencia de urbanizacion (cuando aplica); elaboracion y otorgamiento y/o estado
de la escritura de conformacion de la urbanizacion (cuando aplica); tramite y estado de la licencia de
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construccion y estado de la construccion de las soluciones de vivienda; tramite y constitucién del
reglamento de propiedad horizontal; tramite de desenglobe y escrituracién individual; asignacion vy
legalizacion al beneficiario; estado, gestiones, tramite y/u obtencion del certificado de habitabilidad y
entrega material y juridica de las unidades soluciones de vivienda.

Este informe debera estar acompafnado de un informe ejecutivo que consolide los hallazgos, conclusiones
y aspectos criticos para la toma de decisiones por parte de la entidad contratante. Asimismo, debera
incluir la trazabilidad documental completa de cada actuacién, indicando fechas, radicados, estado del
tramite y la dependencia y/o entidad responsable de cada gestion.

e Entrega Documental: Todos los productos mencionados deberan contar con la aprobacién previa de la
interventoria y deberan entregarse tanto en formato digital editable (.docx, .xIsx, .dwg, etc.) como en
formato PDF firmado por los profesionales responsables. Ademas, cada inmueble debera estar
organizado en una carpeta digital y fisica individual, rotulada con el numero predial y nombre del proyecto,
conteniendo todos los soportes y productos técnicos y juridicos correspondientes, de conformidad sea
requerido por la UNGRD.

e El contratista debera anexar también los documentos que acrediten la idoneidad profesional del equipo
encargado de la gestion predial (tarjetas profesionales, certificados de inscripcion en el RAA para los
avaluadores, etc.). Todos los profesionales deberan contar con matricula vigente, estar habilitados
legalmente para ejercer y no tener sanciones disciplinarias o inhabilidades al momento de la ejecucién
de sus funciones

E. Componente Ambiental

El Contratista debera realizar una revisién al Instrumento de Manejo Ambiental existente (PMA para el
Proyecto SAUCES Il del afio 2019), con el objeto de validar el documento y confirmar si se puede adaptar y
actualizar el instrumento de acuerdo con las particularidades del alcance técnico definido de reconstruccion y
rehabilitacién para las 168 viviendas integrando las demas actividades del alcance del disefio y construccion
urbanistica para las 909 unidades de viviendas acorde a las normas y reglamentacién ambiental vigente.
Ademas, se debera revisar e integrar la informacion y disposiciones de determinantes ambientales fijadas en
el Concepto Técnico DTP 990 del 8 de septiembre de 2023 de CORPOAMAZONIA.

Si se determina actualizar y adaptar el PMA por parte del Contratista, o de lo contrario, si pretende desarrollar
un nuevo instrumento de manejo ambiental aplicable a las particularidades del proyecto, se debera atender
las disposiciones de la normativa aplicable y vigente, teniendo como referente la siguiente informaciéon como
minimo para el contenido del documento:

e Diagndstico, alcance y descripcion del Proyecto (Resumen técnico- urbanistico del proyecto)

¢ Definicién area de influencia del lote Sauce Il definido para el proyecto

e Caracterizacion ambiental o Linea base ambiental que incluya caracterizacion fisica “Geotecnia,
suelos, hidrologia, atmosférico”, bidtica “fauna y flora” y socioecondmica del area. (Incluir informacion
de determinantes ambientales contenidos en el Concepto Técnico DTP 990 del 8 de septiembre de
2023 de CORPOAMAZONIA).

¢ Demanda ambiental del proyecto respecto a insumos y soportes para la consecucion de permisos por
uso, aprovechamiento y/o afectacion de recursos naturales, que se requiera para la ejecucion del
proyecto. (Validar Actos Administrativos existentes sobre permisos ambientales de aprovechamiento
forestal que dispone el proyecto y la pertinencia de su aplicabilidad).
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Identificacion de impactos ambientales (“Sin y Con proyecto”, para determinar jerarquia de impactos
y la incidencia de estos)

Programas con medidas de manejo ambiental para actividades constructivas de urbanismo y de
reconstruccién de unidades de vivienda existentes.

Plan de Contingencias

Como aspecto relevante dentro de la demanda ambiental, elaborar la totalidad de insumos y soportes técnicos
para el tramite efectivo de permisos ambientales acorde a las disposiciones de la normativa ambiental vigente
con sus actualizaciones y/o modificaciones, entre otra informacién o requerimientos que solicite la Autoridad
Ambiental competente y/o demas actores involucrados para la consecucion de certificaciones, permisos,
concesion y/o autorizacidon necesarios para el proyecto. A continuacion, se presentan algunos soportes,
certificaciones y/o permisos ambientales susceptibles de aplicar para el proyecto de urbanismo vy
reconstruccion de vivienda.

Certificado viabilidad técnica de servicios publicos (acueducto y/o alcantarillado)

Permiso de vertimiento de agua residual industrial obra “si aplica” y/o de operacion.

Soporte permiso minero y permisos ambientales vigentes de fuentes de materiales (proveedores).
Soporte legalizacion sitio de disposicion de materiales sobrantes de excavacion para el proyecto por
parte de la Autoridad Ambiental y Ente Territorial y/o soportes de Gestores de RCD autorizados por la
Autoridad Ambiental competente.

Insumos y soportes técnicos de inventarios y tratamiento silviculturales para aprovechamientos
forestales acorde a requisitos de norma ambiental vigente (Si aplica)

Levantamiento de veda de epifitas (Si aplica)

Concesion de agua superficial para uso industrial

2.3.2.3. Fase lll. Construccion de 168 Soluciones Viviendas

En la etapa de construccion, sin limitarse el Contratista deber atender los siguientes aspectos:

Construccioén o reposicion o adecuacion y puesta en funcionamiento de 168 viviendas para el Grupo
1 y de las obras de redes de servicios publicos, urbanismo y espacio publico, de acuerdo con los
diagnésticos y los estudios y disefios producto de la Etapa anterior, basados en los requerimientos del
anexo técnico.

Las 168 viviendas deben estar debidamente aprobadas por las entidades o autoridades que
intervengan con el desarrollo de cada proyecto (empresas de servicios publicos, entidades del orden
distrital y/o territorial, corporaciones ambientales, etc.).

Las obras deberan ser completamente funcionales e integrales, por lo cual el contratista desde el
diagnostico, como en los estudios y disefios, debera contemplar la totalidad de las obras de
arquitectura e ingenieria para su puesta en funcionamiento.

Se busca contar con un espacio disefiado de acuerdo con los estandares y las especificaciones de
construccion que faciliten su ejecucion mediante la implementacion de un sistema constructivo por
método tradicional, que cumpla la NSR-10, que permita adaptarse a las condiciones fisicas y
bioclimaticas del sitio donde se desarrollara el proyecto, que contemple materiales de facil transporte,
rapidez en la ejecucion y de posterior facilidad en el mantenimiento. El sistema constructivo propuesto
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debera utilizar materiales de excelente calidad, garantizando su durabilidad, buen funcionamiento
durante su vida en servicio y facil mantenimiento.

* Se deberan realizar todas las actividades necesarias y suministrar, transportar e instalar todos los
insumos, materiales y demas elementos requeridos para el correcto y adecuado funcionamiento de
cada una de las obras y espacios contemplados en el proyecto.

* Se deberan entregar las obras construidas de espacio publico a las entidades competentes, asi
mismo, se debera realizar el desenglobe.

- Movimiento de tierra:

El Consultor debera realizar el movimiento de tierra que incluye el mejoramiento del suelo y la conformacion
de las terrazas de las 168 viviendas, de acuerdo con lo estipulado en el Estudio de suelos y los disefios
hidrosanitarios existentes enviados por la UNGRD a ENTerritorio S.A mediante comunicacion No.
2024EE19885 del 12 de diciembre de 2024 y el nuevo disefio urbanistico presentado por el consultor de la
Fase | y que fuese aprobado por la Interventoria.

2.4. ESPECIFICACIONES PARTICULARES QUE DEBE TENER CADA UNA DE LAS VIVIENDAS:

241. Puertasy Ventanas

2.4.1.1. Marcos y puertas

En caso de la vivienda bifamiliar, se deben instalar OCHO (8) puertas por vivienda asi: Una puerta en acceso
principal, una puerta posterior en el patio de ropas y una puerta en el balcon, las cuales deben ser metalicas y
dos puertas en cada bafio. Todas con sus respectivas cerraduras.

La puerta de acceso y puerta posterior metalica debera ser con marco y ala metalica, minimo calibre 20, pintura
anticorrosiva y pintura a base de aceite para su acabado, deberan incluir cerradura de seguridad, manija y vidrios
en montantes. Para las puertas de bafios y alcobas deben ser en madera entamborada, debidamente inmuni-
zada, sellada y lacada.

Las puertas para los bafios y alcobas deberan tener marco metalico, incluir bisagras, cerradura de poma y demas
elementos para su correcto funcionamiento con sus respectivos marcos.

2.4.1.2. Ventanas

Las ventanas deben ser en aluminio u otro material aprobado por una norma técnica colombiana, con sus
respectivos vidrios y pisa vidrios, como minimo de 3 mm, que garanticen durabilidad, seguridad y ventilacion a los
habitantes.

Al respecto ademas de lo indicado en el presente anexo, los marcos, puertas y ventanas deberan cumplir
con lo establecido en la Guia Técnica Colombiana GTC 118: 2004-12-16.
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2.4.2. Aparatos Sanitarios e Hidraulicos

2.4.2.1. Sanitarios

La vivienda debera tener dos aparatos sanitarios ahorradores de bajo flujo y doble descarga (6/4.5 Its./des-
carga) con sus respectivos accesorios y contar con las conexiones necesarias, tanto a las redes de agua
potable como a las tuberias de desagle, atendiendo las indicaciones de los fabricantes y las establecidas en
los disefios hidraulicos y sanitarios aprobados por la autoridad competente.

2.4.2.2. Lavamanos

La vivienda debera tener dos lavamanos con pedestal y contar con las conexiones necesarias, tanto a las redes
de agua potable como a las tuberias de desague, atendiendo las indicaciones de los fabricantes y las establecidas
en los disefos hidraulicos y sanitarios aprobados por la autoridad competente.

2.4.2.3. Ducha

La vivienda debera tener como minimo una ducha con sus respectivos accesorios entre los cuales se incluya la
griferia y contar con las conexiones necesarias, tanto a las redes de agua potable como a las tuberias de desague,
rejilla, atendiendo las indicaciones de los fabricantes y las establecidas en los disefios hidraulicos y sanitarios
aprobados por la autoridad competente.

2.4.2.4. Incrustaciones

El bafo principal de la vivienda debera tener como minimo las siguientes incrustaciones: un (1) portarrollos para
el papel higiénico, una (1) jabonera de ducha y un (1) toallero para el lavamanos, una (1) jabonera de lavamanos
y un (1) gancho para la toalla de ducha.

El bafo auxiliar de la vivienda debera tener como minimo las siguientes incrustaciones: un (1) portarrollos para
el papel higiénico, una (1) jabonera y un (1) toallero para el lavamanos.

2.4.2.5. Mesoén y lavaplatos

La vivienda debera tener como minimo un mesén de 0.50 metros por 1.20 metros con lavaplatos, base (no se
aceptan pie de amigos) y los accesorios respectivos (sifon, canastilla y llave terminal cromada ahorradora), y
contar con las respectivas conexiones tanto a las redes de agua potable como a las tuberias de desagtie, aten-
diendo las indicaciones de los fabricantes y las establecidas en los disefios hidraulicos y sanitarios aprobados por
la autoridad competente.

2.4.2.6. Lavadero

La vivienda debera tener como minimo un lavadero con base completa, prefabricado o en mamposteria, con-
creto, granito lavado o fibra de vidrio (no se aceptan pie de amigos) y con los accesorios respectivos (incluyendo
tapdn, sifén, rejilla y llave terminal metalica y cromada), contar con las respectivas conexiones tanto a las redes
de agua potable como a las tuberias de desaglie, atendiendo las indicaciones de los fabricantes y las establecidas
en los disefios hidraulicos y sanitarios aprobados por la autoridad competente.

2.4.2.7. Puntos para lavadora
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Se deberan suministrar los puntos hidraulicos y sanitarios necesarios para la conexién de una lavadora. Se debe
entregar como minimo una salida de agua fria con tapdn a presién y tubo de desagile para la lavadora, el cual,
en caso de no estar incrustado, debera estar asegurado con abrazaderas metalicas al muro.

Nota: Para todos los Aparatos Sanitarios e Hidraulicos descritos en esta seccion, se debe tener en cuenta ademas
de los reglamentos técnicos citados en el presente documento, las disposiciones establecidas en la Ley 373 de
1997, el Decreto 3102 de 1997, la Resolucion 1096 de 2000 que adopta el Reglamento Técnico para el sector
de Agua Potable y Saneamiento Basico RAS-2000 y la Norma Técnica Colombiana NTC-920-1 del ICONTEC,
asi como las que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

24.3. |Instalacionesy Aparatos Eléctricos

2.4.3.1. Conexioén de servicio de alcantarillado

Debera ejecutar las acometidas de alcantarillado, hasta la caja de inspeccién de cada vivienda. De acuerdo a los
duefios de redes de servicios publico. Los puntos deberan se recibidos a satisfaccion por la interventoria, garan-
tizando que los niveles para la conexién a la red principal.

2.4.3.2. Conexion de servicio de acueducto

Debera entregar las redes intermas de las viviendas hasta la cajilla del medidor con su respectivo aparato, apro-
bado u homologado por el prestador del servicio, previa aprobacion de los disefos.

2.4.3.3. Conexion de servicio de energia

Debera realizar la canalizacién hasta el medidor garantizando las condiciones para la futura acometida de
acuerdo con el disefio.

Las instalaciones eléctricas, incluyendo materiales, puntos, aparatos, tomacorrientes, salidas de iluminacion,
interruptores, entre otros, deben cumplir en lo pertinente con el Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas RETIE (Resolucion No 18 0398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia y actualizaciones), y
deben estar conforme al disefio eléctrico aprobado por la autoridad competente.

El acceso principal a las viviendas bifamiliares, asi como la salida posterior y el balcon, deberan contar con
plafén o roseta protegida y su respectivo interruptor.

Se podra considerar la instalacion de medidores de energia prepago en las viviendas.

2.4.4. Servicios de Telecomunicaciones, Instalaciones y Tomas de Conexion de Usuario

Las instalaciones y tomas de conexién de usuarios necesarios para acceder a los servicios publicos que
prestan los proveedores de redes y servicios de telecomunicaciones - Internet y los proveedores de servicios
de radiodifusion sonora y de televisidn, segun sea el caso, deberan cumplir con lo dispuesto en el RITEL las
disposiciones normativas vigentes en la materia.

Es importante tener en cuenta, que es obligacion del futuro contratista de obra, disefiar, suministrar, construir,
instalar y dejar habilitada la red interna de telecomunicaciones del inmueble, incluida la infraestructura fisica
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necesaria, sin incluir cableado, para que ésta pueda soportar la oferta de servicios de los proveedores de
redes y servicios de telecomunicaciones - Internet, y de los proveedores de television y de radiodifusion sonora
en Colombia, bajo diferentes soluciones tecnoldgicas ofrecidas y bajo una misma red interna.

Para los bifamiliares, en el primer piso de cada vivienda, debe instalarse una caja de conexién independiente
para cada uno de los servicios con el fin de que la empresa prestadora del servicio pueda realizar la conexion
respectiva. En todo caso, el oferente debe garantizar que los ductos a que haya lugar permiten la prestacion
6ptima de los servicios, aprobados por la autoridad competente.

El ducto desde la entrada de la vivienda hasta la caja de conexion tipo PDU debe tener diametro minimo de una
(1) pulgada.

2.4.5. Instalaciones de Gas

Las viviendas deberan contar con la red de distribucion con los respectivos puntos de conexién para el servicio
de gas. En el caso que el sector donde se localice el proyecto cuente con cubrimiento de este servicio al
momento de la certificacion de las viviendas, se debera incluir el medidor de gas, los derechos de conexion y
los reguladores denominados de primera y segunda etapa.

Es importante tener en cuenta, que es obligacién del contratista de obra, disefiar, suministrar, construir, instalar
y dejar habilitada la red interna de gas en la vivienda.

2.4.6. Pisos Y Enchapes

2.4.6.1. Pisos

Los pisos intemos de toda la vivienda con excepcion de las gradas de las escaleras se entregaran enchapadas
en ceramica previa nivelacion. La anterior exigencia aplica también para la circulaciéon entre la vivienda vy el
area de ropas y/o destinada a la instalacion de la lavadora, cuando estas no se ubiquen en el area de cocina.
Las terminaciones del enchape de piso debera ser en esquinero (Win) metalico.

El piso del balcdn debera contar con enchape, con guardaescoba contra muros, garantizando el pendientado y
conduccion para la escorrentia del balcon.

2.4.6.2. Enchape muros baio, cocina y lavadero

Se debe instalar ceramica para el enchape de las zonas humedas de ducha, lavamanos, sanitario, lavaplatos y
lavadero, asi:

= Enchape en todas las paredes de los bafios, a una altura minima de 1.8 metros.

= Enchape o pafiete impermeabilizado con pintura con caracteristicas resistentes a la humedad en toda la
pared de los bafios desde la altura final del enchape hasta la cara inferior de la placa.

= Enchape en la pared del meson del lavaplatos a una altura minima de 0.4 metros, contados a partir del
meson instalado o construido. Tanto a lo largo como alo ancho del mismo y lateral en caso de instalacion
en esquina.
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= Enchape enlapared del lavadero a una altura minima de 0.4 metros, contados a partir de la parte superior
del mismo. Tanto a lo largo como a lo ancho del lavadero.

2.4.7. Cubierta

Debe seleccionarse segun su estética, funcionabilidad, maniobrabilidad, clima y costo en relacién beneficio -
calidad y vida util minima de 20 afios. Como parte superior de proteccion climatica de la vivienda, debe integrar
todos sus elementos portantes, de cualquier material, para conformar una unidad estable y de resistencia a
esfuerzos laterales.

Se deberan mantener las especificaciones de las viviendas existentes del proyecto Sauces |l especialmente las
12 viviendas con acabados de la manzana T, en la cual se utilizo teja tipo termoacustica, o remplazar por una de
similar o mayor calidad.

Todos los materiales deben ser homologados y especificados técnicamente en los planos arquitecténicos, y de la
misma forma, debe estar construida conforme a los disefios aprobados en la licencia de construccion del proyecto
de vivienda.

La placa en concreto de tanques elevados debera contar con un elemento que garantice impermeabilidad y
durabilidad incluyendo desagule con pintura resistente a la intemperie.

Nota 1.: Cuando la cubierta sea a dos aguas, la altura libre de la vivienda se medira del piso a la parte inferior de
la viga de amarre.

Nota 2. No deben existir espacios libres entre los muros y la cubierta, es decir los muros que rematan contra la
cubierta (encorozado), el cual debera ser aprobado por la interventoria, deben estar totaimente terminados y no
dejar espacios entre el muro y la onda de la teja, esto con el fin de garantizar la seguridad, habitabilidad, salubridad
y condiciones higiénicas que eviten la presencia de vectores, roedores y mosquitos, con las posibles enfermeda-
des que se contagian a través de éstos.

2.4.8. Cielos Rasos

Se debera tener en cuenta que en el caso que existan desaglies y/o tuberias descolgadas livianas de las placas
éstas deberan quedar protegidas. El material utilizado debera entregarse debidamente terminado y pintado.

2.4.9. Fachasy Culatas

Las fachadas y culatas deben ser construidas conforme al disefio arquitectonico aprobado en la licencia de
construccion del proyecto de vivienda, y deben tener el acabado final descrito en las actividades del presupuesto
(tipo graniplast dilatado y pintado), en todo, caso si estas son en ladrillo y/o concreto a la vista, deberan estar
debidamente impermeabilizadas.

En todo caso se debera cumplir con lo estipulado en las especificaciones del presupuesto estimado.
La pintura de las fachadas debera contemplar una seccién con minimo 3 disefios de acuerdo a las
representaciones simbdlicas y significados dentro de la cosmovision de las comunidades y sus tradiciones

ancestrales de minimo 1 mt x 2.40 mts.

Nota 2: Las dilataciones entre viviendas y/o edificios deberan estar debidamente cerradas y terminadas con una
apariencia de un muro continuo sin que se observen uniones o divisiones. (Minimo la altura de 1 piso)
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Las fachadas deberan entregarse bajo las mismas especificaciones de las viviendas que se encuentran
terminadas del proyecto, segun los acabados establecidos.

2.5. ENTREGA, ASEO Y REPARACIONES

Las viviendas deben ser entregadas previa limpieza general de techos, muros, pisos, enchapados, vidrios,
puertas, etc., utilizando los elementos y materiales necesarios, teniendo el cuidado de que éstos no
perjudiquen los acabados de los componentes de la edificacion; ademas se deberan efectuar las reparaciones
necesarias por dilataciones, ralladuras, despegues, ajustes, manchas, etc., para una correcta presentacion y
entrega de la obra, sin que tales reparaciones o arreglos constituyan obra adicional o extra.

En general todas las partes de la construccion se entregaran completamente limpias y las instalaciones y aparatos
en perfectas condiciones de funcionamiento y a satisfaccion de la interventoria y el Interventor que designe el
fideicomiso.

La limpieza general, aseo y retiro de sobrantes esta incluida en los costos de la vivienda.
2.6. POSVENTAS

Prestar el servicio de posventa de las viviendas, a partir del acta de recibo a satisfaccion suscrita por el Municipio,
con el fin de velar por la calidad y funcionamiento de los elementos de la vivienda en los tiempos de garantia
establecidos en los manuales de operacion y mantenimiento de las viviendas y de los proyectos y el manual de
usuario de las viviendas, por un (1) afo después de entregadas.

El tiempo de atencién de una (1) solicitud de servicio de posventa, sea el caso de asistencia, mantenimiento y/o
reparacion debe atenderse en un tiempo maximo de cinco (5) dias habiles después de solicitada la posventa,
dependiendo de la necesidad del servicio

2.7. ORGANIZACION DE LOS TRABAJOS

Antes de iniciar la obra, el futuro contratista debe presentar a la Interventoria un programa de trabajo, que
permita establecer el orden y duracién de cada una de las etapas de la obra. Programacion que debe ser
detallada con todas las actividades item por item para cada una de las manzanas y areas comunes.

El futuro contratista, antes de iniciar los trabajos debe disponer de un lugar adecuado que le sirva de oficina y
un almacén de materiales y herramientas (campamento). Ubicacion coordinada y aprobada por el interventor.
El area de intervencién y campamento debera con un cerramiento.

Debera tramitar ante las entidades de servicio publico las conexiones provisionales de obra, asi como los
permisos de aprovechamiento de agua y ocupacion de cauce.

Tanto los materiales y herramientas que vaya a utilizar el contratista deberan ser revisados por el Interventor
para comprobar que son los requeridos para la ejecucién de la obra. En caso contrario fijara un plazo pruden-
cial para que el contratista lo lleve a la obra.

2.8. MODIFICACIONES
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Si durante la localizacion, el futuro contratista encuentra diferencias notables entre el proyecto y las condicio-
nes del terreno, dara aviso al Interventor; quién sera el encargado de tomar una decision al respecto. Todo
cambio sugerido por el futuro debe ser aprobado o rechazado por el Interventor, quién a su vez podra hacer
los cambios que considere desde el punto de vista técnico y econdmico convenientes previa consulta con el
FNGRD o su representante.

Los cambios que surjan de adiciones o modificaciones sustanciales del proyecto deberan ser consultados con
el proyectista y aprobados por el Interventor. Es importante destacar que en caso de que suceda un cambio
este debera quedar por escrito, ya en actas o en bitacora de obra

29. PRUEBAS Y ENSAYOS

Todas las pruebas y ensayos, tanto de materiales como de la obra en general, se regiran por lo previsto en las
especificaciones técnicas de construcciéon teniendo como base los requerimientos de las normas citadas en el
presente documento y estaran a cargo del futuro contratista. Si fuere preciso, a juicio de la Interventoria, se podran
practicar pruebas o ensayos diferentes a los previstos. Estas pruebas o ensayos seran bajo la responsabilidad del
futuro contratista. También se podran repetir las pruebas o ensayos que se hubieren hecho, en caso de duda. Si
dichas pruebas indican que la Interventoria tenia razon en sus dudas, entonces el futuro contratista asumira los
costos de dichas pruebas y en caso contrario los asumira la Interventoria. Los ensayos se consideran validos y
aceptados, una vez aprobados por la Interventoria.

2.10. MAQUINARIA, EQUIPOS Y HERRAMIENTAS

Toda lamaquinaria, equipos y herramientas necesarios para la adecuada y éptima ejecucién de las obras deberan
ser suministrados por el contratista, con costos a su cargo.

El cotizante seleccionado debera suministrar y mantener al frente de la obra el equipo necesario y suficiente,
adecuado en capacidad, caracteristicas y tecnologia, para cumplir con los programas, plazos y especificaciones
técnicas y ambientales de la obra; por lo tanto, los costos inherentes al equipo seran a cargo del futuro contratista

La reparacion y mantenimiento de las maquinarias, equipos y herramientas es por cuenta exclusiva del futuro
contratista, lo mismo que los combustibles, lubricantes y demas que se requieran. De presentarse dafio en las
magquinarias o0 equipos, el futuro contratista debera repararlos o reemplazarlos en un término no mayor de 72
horas.

El transporte, manejo y vigilancia de las maquinarias, equipos y herramientas son de cargo del futuro contratista,
quien debera asumir todos los riesgos por pérdida, dafio, deterioro, etc., de los mismos. El futuro contratista esta
obligado a dar exacto cumplimiento a los contratos que suscriba con terceros para suministro de maquinaria o
equipos.

El modelo del equipo equipo a utilizar por el contratista debera corresponder a modelos 2019 a 2025. Igualmente
se aceptan equipos que hayan sido repotenciados durante los 20 afios anteriores (modelos 1995 a 2025), para lo
cual se debe adjuntar certificacion expedida por la Casa Matriz y/o el Representante en Colombia de la misma y/o
la empresa técnicamente competente, en la que conste la misma.

> Informe Final

Elaborar un informe final el cual debera contener como minimo lo siguiente:
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e Informacion general del proyecto en materia estructural.

o Relacién de todos los productos entregados, georreferenciados correlacionados por unidad fun-
cional dentro de la alternativa final escogida, entendiéndose como unidad funcional toda estruc-
tura operativa e independiente.

e Sintesis de la totalidad de los analisis efectuados y las conclusiones producto del trabajo reali-
zado.

e Este informe debera contener las recomendaciones derivadas de los mismos, en los aspectos
ambientales, sociales, y urbanisticos.

e Relacién e inventario general de planos, memorias de calculo y disefios constructivos, diagramas,
anexos conceptuales, memorias de calculo de cantidades de obra, especificaciones técnicas,
cronogramas de obra, todo conforme al resultado obtenido.

e Descripcion de los procedimientos utilizados e innovaciones tecnolégicas empleadas.

¢ Recomendaciones sobre cambios en especificaciones y soluciones dadas a los problemas mas
comunes que se presentaron durante el desarrollo del contrato como aporte para futuros proyec-
tos.

e Elinforme debera presentar Disefios Fase Il para todas las obras propuestas.

Es importante resaltar que el Informe Final de la consultoria es el soporte de UNGRD para tomar las acciones
técnicas que aplique.

Las generalidades de las actividades a desarrollar y entregar para cada uno de los productos, en cada etapa
y fase, se describen a continuacién.

3. DESCRIPCION DE LAS AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS PARA LA EJECUCION DEL
OBJETO CONTRACTUAL - ETAPA |. DISENO Y CONSTRUCCION URBANISMO SAUCE Il Y
ETAPA Il. DISENO Y CONSTRUCCION 168 VIVIENDAS

El Contratista debera adelantar el tramite de la licencias de urbanizaciéon y demas que apliquen ala obra nueva
y sobre planos aprobados por la Secretaria de Planeacion Municipal de Mocoa como son las redes de servicios
publicos (acueducto, alcantarillado, gas y luz) en las modalidades que se requiera, asi como renovar los
permisos ante las empresas de servicios publicos, autoridades ambientales, entes de patrimonio locales o
nacionales, oficinas de transito y todas aquellas que determine la normatividad local o nacional que le aplique
al proyecto que se esta ejecutando. Los tramites y/o permisos deberan realizarse en debida forma de
conformidad con lo indicado por las autoridades competentes y la ley.

El CONTRATISTA tendra la obligacion de sacar las copias adicionales que se requieran del Proyecto y debera
atender y solucionar la totalidad de las observaciones que presente cada entidad otorgante, seguiin sea el caso,
dentro de los plazos establecidos para tal fin por la normatividad vigente, asi mismo como las observaciones
de otras Entidades (Corporaciones Ambientales, Empresas de Servicios Publicos, etc..). Si estas
observaciones implican ajustes, el Contratista tiene la obligacion de realizar las actualizaciones
correspondientes.

La Interventoria debera solicitar al CONSTRUCTOR una (1) copia de los permisos requeridos para la ejecucion
de la obra debidamente ejecutoriada, que sera remitida a ENTerritorio S.A para el inicio de la construccion,
por ningun motivo el Interventor suscribira el acta de autorizacién de inicio de obra si no se cuenta con los
permisos que apliquen.
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4, ANALISIS DEL PERSONAL MiNIMO REQUERIDO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO

ElI CONTRUCTOR debera presentar a la interventoria las hojas de vida dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la suscripcion del contrato con los soportes correspondientes que acrediten las calidades y la
experiencia general y especifica del siguiente PERSONAL MINIMO REQUERIDO

Nota 1: En cumplimiento del articulo 12 de la ley 842 de 2003, para los profesionales de la Ingenieria o de
alguna de sus profesiones afines o auxiliares, la experiencia general profesional solo se computara a partir de
la fecha de expedicion de la matricula o certificado de inscripcion profesional.

Nota 2: Para los demas profesionales, de conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.2.3.7. del Decreto 1083
de 2015 la Experiencia Profesional, se contara a partir de la terminacion y aprobacion del pensum académico
de la respectiva formacion profesional.

Nota 3: En caso de incumplimiento por parte del CONTRATISTA en la presentacién del equipo en el plazo
sefialado, se procedera a la aplicacién de las sanciones contractuales correspondientes.

Nota 4: No se podra postular el mismo profesional para mas de dos roles a desempefar y debera cumplir con
la exigencia de experiencia solicitada en cada caso.

Nota 5: El personal anteriormente descrito, sera de caracter obligatorio en el proyecto, por lo cual los oferentes
lo deberan tener en cuenta desde el momento de presentar oferta y considerarlo en su totalidad, al momento
de elaborar su propuesta econémica.

El cumplimiento de los requisitos de formacion académica y experiencia para cada uno de los integrantes del
personal minimo debe atender a las siguientes consideraciones:

Para acreditar titulo de pregrado o posgrado o titulo como tecnélogo se debe adjuntar copia del acta de grado,
o el diploma de grado, emanado de una institucion académica acreditada para tal fin.

Adjuntar copia de la tarjeta o de la matricula profesional vigente (para los casos que aplica) y certificado de
antecedentes de la profesion vigente.

Para extranjeros copia del documento equivalente a la matricula profesional o carta que sustente que no se
requiere y copia del pasaporte. Asimismo, se debera presentar la autorizacidon para el ejercicio temporal de la
profesién en Colombia. En caso de titulos académicos otorgados en el exterior, debera presentar la
convalidacién del titulo académico y la autorizacién para ejercer del profesional, ello de conformidad con lo
establecido en la Resolucién 20797 de 2017 “Por medio de la cual se regula la convalidacién de titulos de
educacion superior otorgados en el exterior y se deroga la Resolucion 6950 de 2015”, proferida por el Ministerio
de Educacion Nacional.

Debera presentar certificaciones de los contratos ejecutados o cualquier otro documento expedido por la
Entidad Contratante, que permitan en conjunto la verificacion de la siguiente informacion: o Nombre de la
entidad contratante o empleador (Entiéndase por Contratante del profesional aquella persona natural o juridica
o Consorcio o Union Temporal que contraté al profesional para la ejecucion del contrato). o Nombre del
Contratista 0 empleado o Objeto del contrato y/o proyecto y/o cargo desempefiado y/o Descripcion de las
actividades o tareas desarrolladas o Fecha de inicio y terminacion del contrato y/o proyecto (DD/MM/AAAA) o
Nombre, cargo y firma de quien expide la certificacion.
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En el caso en que el Contratista o alguno de los miembros del Consorcio o Unién Temporal sea quien certifique
la experiencia de alguno de los profesionales por haber sido su Contratante, debera adjuntarse adicional a lo
anteriormente indicado, el respectivo contrato o la debida acta de terminacion o liquidacion o pago de
parafiscales como empleado del mismo. ENTerritorio S.A se reserva la facultad de solicitar documentacion
adicional para verificar los requisitos de los profesionales. Asimismo, si se trata de acreditacién de contratos
0 proyectos de experiencia especifica, certificados por el Contratista o alguno de los miembros del Consorcio
0 Unién Temporal, se debera aportar el contrato suscrito con la Entidad o cliente final.

El equipo profesional adicional al equipo de trabajo minimo requerido que el CONTRATISTA desee incorporar
para la ejecucion del contrato sera de responsabilidad exclusiva de este y NO genera reconocimiento
monetario a cargo de ENTerritorio S.A.

En todos los casos, cualquiera sea el vinculo o titulo con que se ejerza la profesion, la experiencia profesional
se computara en los términos establecidos por el Decreto 019 de 2012; la Circular Unica de Colombia Compra
Eficiente y la reglamentacion especifica para cada profesion en Colombia, asi: “El Decreto — Ley 019 de 2012,
establece que, para el gjercicio de diferentes profesiones acreditadas por el Ministerio de Educacion Nacional,
la experiencia profesional se computara a partir de la terminacion y aprobacién del pensum académico de
educacion superior; exceptuando de esta condicion las profesiones relacionadas con el sistema de seguridad
social en salud en las cuales la experiencia profesional se computa a partir de la inscripcion o registro
profesional. Sin perjuicio de lo anterior, en los casos en los que el objeto del contrato requiera el ejercicio de
profesiones sujetas a regulacion especial en razén a la alta responsabilidad y riesgo social que implica su
ejercicio para la sociedad, como es el caso de las profesiones relacionadas con la ingenieria o de alguna de
sus profesiones afines o auxiliares, la Entidad Estatal debe remitirse a lo establecido en la regulacién
especifica acerca del computo de la experiencia”’. En este orden de ideas, al tratarse de personal de las
profesiones relacionadas con la ingenieria o de alguna de sus profesiones afines o auxiliares se contabilizara
a partir de la expedicion de la tarjeta profesional.

Certificaciones oficiales, solo se aceptaran certificaciones oficiales expedidas por las organizaciones u
organismos facultados para tal fin. Asimismo, no se aceptan certificaciones o certificados de asistencia a curso.

Si dentro de la ejecucion del contrato sobrevinieren circunstancias, que inexorablemente den lugar a la
sustitucion de alguno de los integrantes del personal minimo para la ejecucion del contrato, el Contratista
debera informar a la Interventoria del contrato por escrito, y debera adjuntar hoja de vida con todos los soportes
descritos en el presente documento, con el fin de contar con la aprobacion de la Interventoria. El profesional
que se presente para reemplazo debe contar con iguales o mejores condiciones profesionales y de experiencia
(a las aprobadas al inicio del contrato). En todo caso, no podra generarse el cambio del personal sin que sea
aprobado previamente por la Interventoria, por escrito.

- Visita al sitio de las obras

Se considera que los interesados en el Proceso de Contratacidn realicen visita al lugar de la obra, previo a la
presentacion de la oferta, con el fin de conocer plenamente el estado de la misma, con el propdsito de que los
proponentes realicen todas las evaluaciones y estimaciones necesarias para presentar la oferta, sobre la base
de un examen cuidadoso, de manera tal que tengan en cuenta el calculo de los aspectos econémicos del
proyecto, incluyendo todos los costos directos e indirectos que implique cumplir con el contrato, con todas las
obligaciones y asuncion de riesgos que emanan del mismo, por lo tanto reiteramos la importancias que en la
etapa precontractual, se debera realizar el analisis detallado del estado de las obras, ademas que el contratista
constate y verifique las cantidades de obra a ejecutar resolviendo las patologias identificadas que den garantia
al éxito del proyecto.
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Para atender a las necesidades técnicas particulares del proyecto, conocimiento de la zona, del sitio de desa-
rrollo del proyecto y de las viviendas existentes que seran objeto de terminacién, se ha establecido como de
alta importancia la realizacién de una visita (no obligatoria, no ponderable) por parte de los interesados al lugar
de ejecucion del contrato, con el objeto de que se conozcan de manera directa el estado actual y avance de
las obras ya existentes y las condiciones y caracteristicas propias de la intervencion a ser contratada.

El lugar de encuentro para la misma y la informacion general sobre su realizacion, previa coordinacion de las
actividades previas para el efecto, la fecha y las demas condiciones de la visita se comunicaran mediante
aviso publicado en el SECORP II.

El lugar de encuentro para la realizacion de la visita sera en las oficinas de la UNGRD ubicadas frente al
parque principal del municipio de Mocoa en donde un funcionario, o funcionarios debidamente identificados
recibiran a los interesados para iniciar el desarrollo de la visita. Demas aspectos particulares relacionados con
la visita seran oportunamente publicados.

El desplazamiento del interesado al lugar de ejecucion del contrato se realizara a cuenta y riesgo del propio
interesado.

La visita técnica al lugar donde se realizara la obra, es responsabilidad de cada interesado, razén por la cual
se da por entendido que, al presentar su propuesta, conoce el lugar donde se desarrollaran las obras, y esta
informado sobre todas las condiciones y requerimientos técnicos de las obras, las condiciones y caracteristicas
de las mismas, su localizacion, el estado en que se encuentran, los materiales, los puntos de disposiciéon de
sobrantes, canteras, las vias de acceso, las instalaciones que se puedan requerir, las condiciones ambientales
y sociales, asi como los riesgos previsibles de la obra y todas las circunstancias que puedan afectar o influir
de alguna manera en la ejecucion del contrato objeto del presente proceso de seleccion.

Asi mismo, el CONTRATISTA debera contemplar los costos, precios y plazo de las obras, y los demas con-
ceptos y/o aspectos requeridos para la correcta ejecucion del contrato. Igualmente, deben quedar entendidas
las condiciones de avance de las viviendas a intervenir, su accesibilidad y las condiciones antrépicas, ambien-
tales, politicas y culturales de la zona obteniendo el conocimiento necesario para adelantar el planeamiento y
logistica para el desarrollo de las actividades de obra y demas conceptos requeridos para la ejecucion del
contrato objeto del presente proceso de seleccién.

No se resolveran en la visita preguntas, inquietudes o demas aclaraciones y/o solicitudes sobre los documen-

tos del presente proceso de seleccion, toda que las mismas seran tramitadas a través de la plataforma SECOP
II'y seran resueltas por la Entidad en el término sefalado en el cronograma.
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PERSONAL MINIMO PARA LA CONSULTORIA
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PERSONAL MINIMO PARA LA CONSULTORIA DISENO DE REDES SERVICIO PUBLICO Y DIAGNOSTICO Y PATOLOGIA

Experiencia Especifica
. Rol a ” L. Experienci % de Duracién del
Cantidad d - Formacién Académica g ) Namero . . d d? A trat
e & (EEIEE Como/En: afios | ReGuerimiento particular CelEzERD|| - Eiitis
PERSONAL PROFESIONAL
Director de proyecto de
Estudios, Disefios y Obra
nueva en proyectos de
vivienda con urbanismo en
Ingeniero civil o Arq.ultec_tc'), Director de Consultoria en proyectos con area superior
con posgrado en: Direccion rovectos de: construccion de a10.000 m2. Con
1 Director de Proyecto | o Gerencia de Proyectos y/o 10 afios p. Aye . X 7 experiencia en estudios, 100% 5 MESES
L viviendas y urbanismo y/o de o
de Obras Civiles y/o de . ; h disefios yobras
e Edificaciones y urbanismo .
Construccién relacionadas con
diagnéstico, patologia y/o
reforzamiento estructural
de viviendas y/o
edificacione:
Experiencia en programaciéon
de obra, elaboracién de
Profesional de P;esu'puesmf'y i al menos haber trabajado
1 Programacion y Arquitecto o Ingeniero Civil 5 afios especilicaciones  tecnicas 3 L ) 50% 5 MESES
para proyectos de obra nueva en 2 proyects similares
Presupuesto C P
de viviendas y/o ampliaciéon de
edificaciones y/o proyectos de
obras civiles.
Experiencia profesional como
. - especialista estructural de
Especialista Ingeniero civil con posgrado tos de Ref ient
1 P en estructuras y/o 5 afos proyectos de ‘_3 orza.m|en N 3 NO APLICA 70% 5MESES
Estructural P Estructural en edificaciones y/o
patologias de estructuras R A
proyectos de vivienda de mas
de 4000 m2
Al menos un proyecto como
Especialista Ingeniero Electricista con Ingeniero electricista en: especialista eléctrico en la
1 Igléctrico posgrado relacionado con 5 afios Proyectos de consultoria y 3 construccion de redes 40% 5 MESES
ingenieria eléctrica. construccion de vivienda eléctricas en media ybaja
tension
Al menos en un proyecto de
Espedialista Ingeniero civil con posgrado Ingeniero hidrosanitario: vivienda y/o urbanismo
1 N P - 9 s p .g 5 afios Proyectos de consultoria y 3 como disefiador de redes 50% 5 MESES
hidrosanitario en hidraulicas o similares [P .
construccion vivienda internas y externas de agua
ysaneamiento.
. A 'menos haber trabajado
Especialista en Ingeniero Civil con posgrado Geotecnia en: Proyectos de en 2 proyectos de
1 p . 9 p 9 5 afios consultoria y construccion de 3 . proye 30% 5 MESES
Geotecnia en geotecnia s infraestructura'y
vivienda . .
edificaciones
0 - —
n_gemero Sann.ano y/g. Ingeniero y/o Especialista
Ambiental o Ingeniero Civil o Ambiental en proyectos de al menos dos proyctos de
1 Ingeniero Ambiental Ingeniero Forestal con 5 afios . proye 3 X P yc . 30% 5 MESES
. consultoria y/o proyectos de infraestructura y/o vivienda
posgrado en el area construccion de vivienda
Ambiental.
Ingeniero forestal con
experiencia en proyectos de
1 Ingeniero Forestal Ingeniero Forestal 5 afios consultoria y/o construccién de 2 a.l menos dos proye.ct.os de 20% 5 MESES
. o infraestructura y/o vivienda
infraestructura y/lo ampliacion
de edificaciones.
Profesional en Derecho con
experiencia en gestiéon Abogado predial con al menos dos provectos de
1 Abogado predial predial y/o elaboracion de 5 afios experiencia en escrituracion y 2 R P ye. N 30% 5 MESES
. p . . infraestructura y/o vivienda
estudios de titulos y propiedad horizontal
propiedad horizontal
PERSONAL TECNICO
o . Topégrafo: En Proyectos de
T ¢ | " | | d tos d
1 Topdgrafo ecnico o ecno' ogoen 5 afios construccion de vivienda y 2 a. menos cos proye.c .OS © 40% 5 MESES
topografia X infraestructura y/o vivienda
urbanismo
2 Técnicos Tecn|00§ para adelantar los 1 afio Tenerconommlt'entos en 1 Acreditar experiencia como 35% 5 MESES
trabajos de cadeneros topografia cadenero.
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e amcosimmeree

PERSONAL MINIMO PARA LA OBRA CONSTRUCCION DE URBANISMO Y 168 VIVIENDAS

Experiencia Especifica
Can- Rola d . Formaciéon Acadé- | Experiencia % de dedi- g)ulracwn
tidad | ~O'@desempenar ;oo General Numero - : cacion e con
Como/En: v Requerimiento particular trato
PERSONAL PROFESIONAL
Director de proyecto de
Ingeniero civil o Ar- Obra nueva en proyectos
quitecto, con post- Director de proyecto de vivienda con urbanismo
grado en: Direccién o en proyectos de: en proyectos con area su-
Director de Pro- | Gerencia de Proyec- ~ construccion de vi- perior a 10.000 m2. Con o
1 © | 10 afios . ) 7 L 100% 7 meses
yecto tos y/o de Obras Ci- viendas y urbanismo experiencia en obras rela-
viles y/o de Cons- y/o de Edificaciones y cionadas con diagnéstico,
trucciéon de Edifica- urbanismo patologia /o reforza-
ciones miento  estructural de vi-
viendas y/o edificaciones.
Al menos un proyecto Re-
Arquitecto o Inge- sidente de obra en proyec-
\rq - 9 tos con area de construc-
. niero Civil con Post- . D :
1 Residente de = Residente de obra en cién igual o superior a o
Obra g.rado en Cons'tr'uc- 6 afios proyectos de vivienda 4 5.000 m2 de construccion 60% 7 meses
’ cion de obras civiles N ) )
] de vivienda en sistema in-
o afines L
dustrializado en concreto
reforzado
Al menos un proyecto Re-
sidente de obra Experien-
cia como Residente de Ur-
banismo, vias, instalacién
. . - Residente de obra en de redes aguas lluvias,
1 Residente de Ingenlero Civil o ar- 6 afos proyectos de urba- |4 aguas residuales, paisa- | 100% 7 meses
Obra. quitecto . - L P
nismo jismo suministro, Gestion
de servicios publicos y tra-
mites antes empresas
prestadoras de servicio pu-
blico
Especialista HSEQ
Profesional en Inge- encargado de salud,
nieria, arquitectura seguridad, medio am-
1 Coordinador con postgrado siste- 5 afios biente y_f:alldad re- | 4 NO APLICA 100% 7 meses
HSEQ mas integra- dos de construccion y/o am-
gestion (HSEQ), am- pliaciéon de edificacio-
biental y/o afines. nes y/o proyectos de
obras civiles.
Experiencia profesio-
nal como especialista
) - estructural de proyec- -
Especialista Es- Ingeniero civil con ) tos de urbanismo y Almenos haber participado ,
1 postgrado en estruc- | 5 afios . 3 en un proyecto de Reforza- | 50% 7 meses
tructural turas en edificaciones y/o miento Estructural
proyectos de  Vi-
vienda de mas de
4000 m2
Ingeniero Electricista Ingeniero electricista Al menos un pr(?ye_cto
Especialista Eléc- | con posgrado rela- o en: Proyectos de con- como especnall.s'ta eléctrico
1 : . . . 5 afios - 3 en la construccion de redes | 30% 7 meses
trico cionado con ingenie- sultoria y  construc- o . .
. s . - eléctricas en media y baja
ria eléctrica. cion de vivienda tension
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Ingeniero residente en
redes humedas en
. I al menos 2 proyectos en
Especialista hidro- | Ingeniero civil 'y /o construccion vivienda construccion de redes de
1 L . ) L 5 afios y / o urbanismo y/o |3 . 30% 7 meses
sanitario ingeniero sanitario acueducto y alcantarillado
Planes maestros de . o
. y/o redes hidrosanitarias
acueducto y alcantari-
llado
Especialista  en Ingeniero Civil con Geotecnia en: Proyec- al menos en un proyecto de 7 me-
1 Ge?)tecnia postgrado en geotec- | 5 afios tos de construccionde | 3 infraestructura y / o vi- | 30% ses
nia vivienda vienda
Ingeniero  Sanitario Ingeniero y/o Especia-
y/lo Ambiental o Inge- lista Ambiental en pro- al menos en un proyecto de
Ingeniero Ambien- | niero Civil o Inge- < . . o
1 . 5 afios yectos de construc- |3 infraestructura y / o vi- | 30% 7 meses
tal niero Forestal - con cién y/o proyectos de vienda
postgrado en el area infraestructura
Ambiental.
Ingeniero forestal con
experiencia en pro-
yectos de consultoria 7 me-
1 Ingeniero Forestal | Ingeniero Forestal 5 afios y/o construccién dein- | 2 NO APLICA 15% ses
fraestructura y/o am-
pliacién de edificacio-
nes.
Profesional en Dere-
cho con experiencia Abogado predial con
1 Abogado predial en gesthr) predial y/o 5 afios experiencia en escri-| 5 NO APLICA 30% 7 me-
elaboracion de estu- turacién y propiedad ses
dios de titulos y pro- horizontal
piedad horizontal
Ingeniero catastral o Acreditar que participd
Profesionalen  inge- pr_ofe3|9nal predlal como minimo en 4 proyec-
ieria Aaricol : o ingeniero predial en tos con experiencia especi-
Ingeniero Catas- nieria Agricola o 1n- " proyectos de levanta- fica en gestion predial y/o
1 genieria civil o inge- | 5 afios . e 2 - 15% 7 meses
tral - e mientos topograficos procesos urbanisticos y/o
nieria topografica o y les v/o el | ) "~
catastral ylo ca_t’astra es y/o ela- evantamientos topografi-
) boracién de fichas cos y/o procesos de forma-
prediales. lizacion predial
Tra_lbg]ador soc[a'l, Trabajador(a) social Seis (6) meses en proyec-
1 Profesional Social Psicdlogo, SOcio- 3 afios en proyectos de cons- 2 pro- tos de construccion de vi- | 50% 7 meses
logo, Antropdlogo, - yectos -
. h truccion. vienda
Comunicador Social
PERSONAL TECNICO
Topégrafo: En Pro-
_— . al menos en dos proyectos
1 Topografo Técnico o t'ecnologo 5 afios yec tos d.e. construc- 2 de infraestructura y / o vi- | 80% 7 meses
en topografia cion de vivienda y ur- vienda
banismo
Técnicos para ade- Tener conocimientos | 1 ro- | Acreditar experiencia como
2 Técnicos lantar los trabajos de | 1 afio i p d P 80% 7 meses
cadeneros en topografia yecto cadenero.
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Maestro de obra en:
Técnico o tecndlogo Proyectos de cons-
en obras civiles / truccion de obra al menos en tres provectos
Maestro general | maestro de obra con o nueva en proyectos ) proy . o
. . | 6 afios . h de infraestructura y / o vi- | 100% 7 meses
de obra tarjeta COPNIA vi- con area construida vienda
gente en obras civi- de vivienda de mas de
les 2000 m2 y obras urba-
nismo
Técnico o tecndlogo
- . en Seguridad indus-
Técnico o tecndlogo . .
; . trial y Salud Ocupacio-
en Seguridad indus- nal 6 Sequridad v sa- al menos en tres proyectos
Técnico PGIO trial y Salud Ocupa- | 2 afios ud en e?l trabajz en de infraestructura y / o vi- | 100% 7 meses
cional o Segund?d y proyectos de cons- vienda
salud en el trabajo. - -
truccién de vivienda y
urbanismo
Técnico o tecndlogo
Técnico o tecndlogo en electricidad, o ins- al menos en tres proyectos
Inspe(_:tgr eléctrico | en eIgctrlmdad, 0ins- | o aie talgcpnes o redes de infraestructura y / o vi- | 100% 7 meses
Electricista talaciones o Redes eléctricas en proyec- vienda
eléctricas tos de construccion de
vivienda y urbanismo
Técnico o tecndlogo
- . en redes, o instalacio-
. Técnico o tecndlogo al menos en tres proyectos
Inspector Hidrosa- ; o nes o redes en pro- inf i | 1000 7
nitario en redes, o instala- 6 afios yectos de construc- de infraestructura y / o vi- | 100% meses
ciones e L vienda
cion de vivienda y ur-
banismo

Este personal es el minimo, no obstante, es obligacion del futuro contratista suministrar, y mantener durante la
ejecucion de las obras y hasta la entrega total de las mismas, a satisfaccion, todo el personal idéneo y calificado
en los campos directivos, profesionales, técnicos, administrativos, obreros y demas que se requieran para €l co-
rrecto desarrollo del contrato.

El futuro contratista debera abrir todos los frentes de obra que se requieran para dar cumplimiento al plazo con-
tractual como a los hitos indicados en el numeral de Plazo.

Nota 1: En cumplimiento del articulo 12 de la ley 842 de 2003, para los profesionales de la Ingenieria o de
alguna de sus profesiones afines o auxiliares, la experiencia general profesional solo se computara a partir de
la fecha de expedicion de la matricula o certificado de inscripcion profesional.

Nota 2: Para los demas profesionales, de conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.2.3.7. del Decreto
1083 de 2015 la Experiencia Profesional, se contara a partir de la terminacién y aprobaciéon del pensum
académico de la respectiva formacion profesional.

Nota 3: En caso de incumplimiento por parte del CONTRATISTA en la presentacion del equipo en el plazo
sefialado, se procedera a la aplicacidon de las sanciones contractuales correspondientes.

Nota 4: No se podra postular el mismo profesional para mas de dos roles a desempefar y debera cumplir con
la exigencia de experiencia solicitada en cada caso.

Nota 5: El personal anteriormente descrito, sera de caracter obligatorio en el proyecto, por lo cual los oferentes

lo deberan tener en cuenta desde el momento de presentar oferta y considerarlo en su totalidad, al momento
de elaborar su propuesta econémica.
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El cumplimiento de los requisitos de formacion académica y experiencia para cada uno de los integrantes del
personal minimo debe atender a las siguientes consideraciones:

Para acreditar titulo de pregrado o posgrado o titulo como tecndélogo se debe adjuntar copia del acta de grado,
o el diploma de grado, emanado de una institucion académica acreditada para tal fin.

Adjuntar copia de la tarjeta o de la matricula profesional vigente (para los casos que aplica) y certificado de
antecedentes de la profesion vigente.

Para extranjeros copia del documento equivalente a la matricula profesional o carta que sustente que no se
requiere y copia del pasaporte. Asimismo, se debera presentar la autorizacidn para el ejercicio temporal de la
profesién en Colombia. En caso de titulos académicos otorgados en el exterior, debera presentar la
convalidacién del titulo académico y la autorizacién para ejercer del profesional, ello de conformidad con lo
establecido en la Resolucién 20797 de 2017 “Por medio de la cual se regula la convalidaciéon de titulos de
educacion superior otorgados en el exterior y se deroga la Resolucién 6950 de 2015”, proferida por el Ministerio
de Educacion Nacional.

Debera presentar certificaciones de los contratos ejecutados o cualquier otro documento expedido por la
Entidad SUPERVISOR, que permitan en conjunto la verificacién de la siguiente informacion: o Nombre de la
entidad SUPERVISOR o empleador (Entiéndase por SUPERVISOR del profesional aquella persona natural o
juridica o Consorcio o Unién Temporal que contraté al profesional para la ejecuciéon del contrato). o Nombre
del Contratista o empleado o Objeto del contrato y/o proyecto y/o cargo desempefiado y/o Descripcion de las
actividades o tareas desarrolladas o Fecha de inicio y terminacion del contrato y/o proyecto (DD/MM/AAAA) o
Nombre, cargo y firma de quien expide la certificacion.

En el caso en que el Contratista o alguno de los miembros del Consorcio o Unién Temporal sea quien certifique
la experiencia de alguno de los profesionales por haber sido su SUPERVISOR, debera adjuntarse adicional a
lo anteriormente indicado, el respectivo contrato o la debida acta de terminacion o liquidacién o pago de
parafiscales como empleado del mismo. ENTerritorio S.A se reserva la facultad de solicitar documentacion
adicional para verificar los requisitos de los profesionales. Asimismo, si se trata de acreditacién de contratos
o proyectos de experiencia especifica, certificados por el Contratista o alguno de los miembros del Consorcio
o Unién Temporal, se debera aportar el contrato suscrito con la Entidad o cliente final.

El equipo profesional adicional al equipo de trabajo minimo requerido que el CONTRATISTA desee incorporar
para la ejecucion del contrato sera de responsabilidad exclusiva de este y NO genera reconocimiento
monetario a cargo de ENTerritorio S.A.

En todos los casos, cualquiera sea el vinculo o titulo con que se ejerza la profesion, la experiencia profesional
se computara en los términos establecidos por el Decreto 019 de 2012; la Circular Unica de Colombia Compra
Eficiente y la reglamentacion especifica para cada profesion en Colombia, asi: “El Decreto — Ley 019 de 2012,
establece que, para el ejercicio de diferentes profesiones acreditadas por el Ministerio de Educaciéon Nacional,
la experiencia profesional se computara a partir de la terminacion y aprobacién del pensum académico de
educacion superior; exceptuando de esta condicion las profesiones relacionadas con el sistema de seguridad
social en salud en las cuales la experiencia profesional se computa a partir de la inscripcion o registro
profesional. Sin perjuicio de lo anterior, en los casos en los que el objeto del contrato requiera el ejercicio de
profesiones sujetas a regulacion especial en razén a la alta responsabilidad y riesgo social que implica su
ejercicio para la sociedad, como es el caso de las profesiones relacionadas con la ingenieria o de alguna de
sus profesiones afines o auxiliares, la Entidad Estatal debe remitirse a lo establecido en la regulaciéon
especifica acerca del computo de la experiencia’. En este orden de ideas, al tratarse de personal de las
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profesiones relacionadas con la ingenieria o de alguna de sus profesiones afines o auxiliares se contabilizara
a partir de la expedicion de la tarjeta profesional.

Certificaciones oficiales, solo se aceptaran certificaciones oficiales expedidas por las organizaciones u
organismos facultados para tal fin. Asimismo, no se aceptan certificaciones o certificados de asistencia a curso.

Si dentro de la ejecucién del contrato sobrevinieren circunstancias, que inexorablemente den lugar a la
sustitucion de alguno de los integrantes del personal minimo para la ejecucion del contrato, el Contratista
debera informar a la Interventoria del contrato por escrito, y debera adjuntar hoja de vida con todos los soportes
descritos en el presente documento, con el fin de contar con la aprobacion de la Interventoria. El profesional
que se presente para reemplazo debe contar con iguales 0 mejores condiciones profesionales y de experiencia
(a las aprobadas al inicio del contrato). En todo caso, no podra generarse el cambio del personal sin que sea
aprobado previamente por la Interventoria, por escrito.

Cuando a juicio de la Interventoria, el personal al servicio de la obra resultare insuficiente o sin la experiencia
necesaria, el futuro contratista procedera a contratar el personal que haga falta y la mano de obra calificada que
se requiera o cambiarlo.

El personal que emplee el futuro contratista sera de su libre eleccién y remocién. No obstante, lo anterior, la Inter-
ventoria se reserva el derecho de solicitar al futuro contratista el retiro o traslado de cualquier trabajador suyo, si
se considera que hay motivo para ello. o las causales contempladas en el cddigo sustantivo del trabajo.

Las indemnizaciones que se causaren por concepto de terminacién unilateral de contratos de trabajo, corren por
cuenta del futuro contratista. Toda orden de retiro o traslado de personal impartida por la Interventoria, debera ser
satisfecho por el futuro contratista dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la comunicacion escrita en ese
sentido.

Es obligacion del futuro contratista suscribir contratos de trabajo con el personal que utilice en la obra y presentar
a la Interventoria copia de esos futuros contratos. Ademas, debera entregar, conforme a las fechas acordadas en
los respectivos contratos, copias de las planillas de pago de salarios suscritas por los trabajadores, con indicacion
de las respectivas cédulas de ciudadania. Igualmente, antes de iniciarse las obras y en la medida que se vaya
incorporando personal, el contratista debera presentar relaciones del mismo con los siguientes datos:

Nombre

Documento de identificacion

Libreta Militar

Certificado de servicios con el CONTRATISTA u otro patrono.

Domicilio.

Certificado Médico (Copia)

Cargo que desempenia.

Otros que requiera la Interventoria para poder hacer las respectivas revisiones.

ASANENENENENENEN

Sera por cuenta del futuro contratista el pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones de todo el
personal que ocupe en la ejecucién de las obras. El futuro contratista debera conciliar, ante la respectiva oficina
de trabajo, las prestaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar, cuando se reconozcan indemnizaciones por
accidentes de trabajo y enfermedad profesional. El futuro contratista debera responder oportunamente por toda
clase de demandas, reclamos o procesos que interponga el personal a su cargo o el de los sub contratistas.
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Los salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones que pagara el futuro contratista a sus trabajadores y que
tendra en cuenta al formular su propuesta son como minimo, los que sefala el Cédigo Sustantivo del Trabajo y
demas normas legales complementarias.

Es entendido que el personal que el futuro contratista ocupe para la realizaciéon de las obras, no tendra vinculacion
laboral con el FNGRD, ni la UNGRD ni el municipio de Mocoa y que toda la responsabilidad derivada de los
contratos de trabajo correra a cargo exclusivo del futuro contratista.

Se recomienda que de ser posible la mano de obra calificada y no calificada para el desarrollo de las obras
sea del Municipio de Mocoa.

4.1. MANO DE OBRA

Es obligacion del futuro contratista suministrar, y mantener durante la ejecucién de las obras y hasta la entrega
total de las mismas, a satisfaccion, todo el personal idéneo y calificado en los campos directivos, profesionales,
técnicos, administrativos, obreros y demas que se requieran.

El futuro contratista debera abrir todos los frentes de obra que se requieran para dar cumplimiento al plazo con-
tractual como a los hitos indicados en el Plazo.

Se debe cumplir con la Ley 1488 del 21 de diciembre de 2011, por medio de la cual se crea el empleo de emer-
gencia para los damnificados y afectados en zonas declaradas en emergencia econdémica, social y ecoldgica o en
situacion de desastre o calamidad publica.

Cuando a juicio de la Interventoria, el personal al servicio de la obra resultare insuficiente o sin la experiencia
necesaria, el futuro contratista procedera a contratar el personal que haga falta y la mano de obra calificada que
se requiera o cambiarlo.

El personal que emplee el futuro contratista sera de su libre elecciéon y remocion. No obstante, lo anterior, la Inter-
ventoria se reserva el derecho de solicitar al futuro contratista el retiro o traslado de cualquier trabajador suyo, si
se considera que hay motivo para ello, o las causales contempladas en el cédigo sustantivo del trabajo.

Las indemnizaciones que se causaren por concepto de terminacion unilateral de contratos de trabajo, corren por
cuenta del futuro contratista. Toda orden de retiro o traslado de personal impartida por la Interventoria, debera ser
satisfecho por el futuro contratista dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la comunicacién escrita en ese
sentido.

Es obligacién del futuro contratista suscribir contratos de trabajo con el personal que utilice en la obra y presentar
a la Interventoria copia de esos futuros contratos. Ademas, debera entregar, conforme a las fechas acordadas en
los respectivos contratos, copias de las planillas de pago de salarios suscritas por los trabajadores, con indicacion
de las respectivas cédulas de ciudadania. Igualmente, antes de iniciarse las obras y en la medida que se vaya
incorporando personal, el contratista debera presentar relaciones del mismo con los siguientes datos:

+ Nombre.

+ Documento de identificacion.

+ Libreta Militar.

« Certificado de servicios con el CONTRATISTA u otro patrono.
+ Domicilio.

« Certificado Médico (Copia).

« Cargo que desemperia.
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« Otros que requiera la Interventoria para poder hacer las respectivas revisiones.

Sera por cuenta del futuro contratista el pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones de todo el
personal que ocupe en la ejecucion de las obras. El futuro contratista debera conciliar, ante la respectiva oficina
de trabajo, las prestaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar, cuando se reconozcan indemnizaciones por
accidentes de trabajo y enfermedad profesional. El futuro contratista debera responder oportunamente por toda
clase de demandas, reclamos o procesos que interponga el personal a su cargo o el de los subcontratistas.

Los salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones que pagara el futuro contratista a sus trabajadores y que
tendra en cuenta al formular su propuesta son como minimo, los que sefiala el Cédigo Sustantivo del Trabajo y
demas normas legales complementarias.

Es entendido que el personal que el futuro contratista ocupe para la realizaciéon de las obras, no tendra vinculacién
laboral con el FNGRD, ni la UNGRD ni con el municipio y toda la responsabilidad derivada de los contratos de
trabajo correra a cargo exclusivo del futuro contratista.

Se recomienda que de ser posible la mano de obra calificada y no calificada para el desarrollo de las obras sea
del Municipio de Mocoa.

4.2.OBRAS MAL EJECUTADAS

El futuro contratista debera reconstruir a su costa, sin que implique modificacion al plazo del contrato o al programa
de trabajo, las obras mal ejecutadas.

Se entiende por obras mal ejecutadas aquellas que, segun concepto de la Interventoria, hayan sido realizadas
con especificaciones inferiores o diferentes a las sefaladas en este anexo técnico.

El futuro contratista debera reparar las obras mal ejecutadas dentro del t¢érmino que la Interventoria le indique. Si
el futuro contratista no reparare las obras mal ejecutadas dentro del término sefialado por la Interventoria, se
podran imponer las sanciones a que haya lugar. Lo anterior no implica que se releve al futuro contratista de su
obligacion y de la responsabilidad por la estabilidad de las obras.

4.3.SENALIZACION EN LA ZONA DE OBRA Y VALLAS INFORMATIVAS

Desde la suscripciéon del Acta de Inicio de las obras y hasta la entrega y recibo definitivo de las mismas a la
interventoria, el futuro contratista esta en la obligacién de mantener sefializado el sector contratado, de acuerdo
con las estipulaciones y especificaciones vigentes sobre la materia. Desde ese momento el futuro contratista es
el Unico responsable en el sector contratado de la sefializacion.

El incumplimiento de esta obligacion durante la ejecucion del contrato causara al futuro contratista las sanciones
proporcionales al valor del contrato y/o al de los dafios causados a terceros durante la construccion, sin perjuicio
de las demas acciones a que haya lugar.

El futuro contratista asumira todos los costos requeridos para colocar y mantener la sefializacion de obra y las
vallas informativas, la iluminacién noctuma y demas dispositivos de seguridad y de comunicacion.

El futuro contratista se obliga a suministrar y colocar a su costa, en un término maximo de quince (15) dias calen-
dario contados a partir del inicio de la obra hasta la entrega del mismo, las vallas de informacion, del proyecto de
vivienda que se adelanta de acuerdo a las especificaciones y disefio suministrado por la UNGRD. No obstante,
se encuentra en la obligacion de instalar las que correspondan a las licencias de construccion, urbanizacién, sus
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modificaciones y prérrogas, asi como las demas requeridas por la autoridad competente y en los tiempos exigidos
por ley o reglamentacion aplicable.

Una vez terminada la obra, la valla respectiva, se retirara y se restituiran las condiciones que existian inmediata-
mente antes de iniciar las construcciones, si a ello hay lugar.

Tamano: La valla deben ser de OCHO (8) metros de ancho por tres (3) metros de alto.

Material: Las vallas se elaboraran en lamina galvanizada calibre 22 y se pintaran o imprimiran con insumos espe-
ciales para soportar la intemperie.

Instalacion: Las vallas se instalaran en sitios visibles, previamente determinados por los Supervisores del Conve-
nio.

Para lainstalacion de las vallas, el contratista debera hacer el calculo estructural correspondiente. Las torres seran
hincadas en el terreno como minimo a una profundidad de un (1) metro y sobre tres (3) bases en concreto, cuya
resistencia minima sea de 150 (kg/cm2) Kilogramos por centimetro cuadrado.

La parte inferior de la valla debera quedar a una altura minima sobre el nivel del terreno, que garantice visibilidad
y brinde seguridad. La altura no serd menor a (1.8 mts.).

Con el objeto de disminuir el empuje del viento sobre el area de las vallas de informacion, se podran hacer perfo-
raciones sobre las laminas modulares que conforman esta, las cuales estaran distribuidas en forma de cuadricula,
separadas 10 centimetros entre ellas, en un diametro que no exceda los 4 milimetros y que no afecte la decoracion
y la informacion de la valla.

Numero de vallas: El numero de vallas informativas sera: de una (1) valla.

4.4.PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION.

El futuro contratista declara que mediante la aceptacion del presente anexo, conoce las condiciones para la reali-
zar la debida disposicion de residuos de Construccion y demolicion en los sitios previamente autorizados por la
entidad ambiental competente, manteniendo limpios y en orden los sitios de obra durante la ejecucion de la obra
hasta su finalizacion, retirando totalmente la tierra sobrante y los escombros y limpiar los sitios aledafios a la obra,
de acuerdo al Plan de Manejo Ambiental de Obra presentado.

Asi mismo se compromete a mantener en éptimas condiciones el estado fisico de las vias publicas utilizadas en
el lugar de ejecucion de la obra y los lugares aledafios, generando el menor impacto negativo en el entorno.

4.5.SERVICIOS PUBLICOS

El futuro contratista debera presentar un cronograma de actividades y tramitar oportunamente ante las empresas
prestadoras del servicio, el tramite de conexién definitiva de acometidas de servicios publicos basicos (energia,
acueducto, alcantarillado) y gas (si aplica) segun los lineamientos técnicos expedidos por cada operador. En caso
de requerir obras adicionales a las presentadas en la propuesta inicial, sera responsabilidad del constructor su
disefo, financiacién y ejecucion. Asi como las cajas de inspeccion necesarias, contadores, medidores, para las
unidades viviendas a construir objeto del presente contrato; de tal forma que previo a la entrega de las viviendas,
los servicios publicos queden totalmente habilitados, asi como las conexiones necesarias a las lineas matrices.

Los costos de instalacion, conexion, matricula y homologacion estaran a cargo del constructor.

93




FORMATO DE DOCUMENTO DE PLANEACION CODIGO: F-PR-26

CONTRACTUAL COMPONENTE 1. DOCU-

eterritorio  VENTO DE CARACTERIZACION DE LA VERSION: 08
Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial S.A. NECESIDAD VIGENCIA- 202505_19
GESTION DE PROVEEDORES CLAISFICACION: IP

4.6.PROMOCION INMOBILIARIA

El futuro contratista debera contemplar actividades complementarias que haran parte de la ejecucion del proyecto
en diferentes momentos de la estructuracién, construccion, escrituracion y entrega de las viviendas de los inmue-
bles como las siguientes:

- Suministrar el material necesario que permita una efectiva promocién de las soluciones de vivienda a proveer
ante los futuros beneficiaros, para lo cual organizara una exposicién inmobiliaria donde se realizara la presentacion
del proyecto y las viviendas mediante la entrega de 2 brochures por cada hogar beneficiario, el cual debe contener
las plantas de la vivienda, los renders, sus espacios que la conforman y las areas, y caracteristicas del proyecto.

- El futuro contratista se encargara por su cuentade la logistica necesaria para llevar a cabo los siguientes eventos;
exposicioén inmobiliaria, inicio de obra, asignacion y sorteo de las unidades habitacionales y entrega de las vivien-
das. La logistica incluye: Locacién, sonido, maestro de ceremonias, video, mesas, sillas, refrigerios.

4.7.ViAS DE ACCESO Y OTRAS OBRAS PROVISIONALES

Durante su permanencia en la obra seran a cargo del constructor, la construcciéon, mejoramiento y conservacion
de las obras provisionales o temporales que no forman parte integrante del proyecto, tales como: vias provisiona-
les, vias de acceso y vias intemas de explotacion a las fuentes de materiales asi como las obras necesarias para
la recuperacion morfolégica cuando se haya explotado por el constructor a través de las autorizaciones tempora-
les; y las demas que considere necesarias para el buen desarrollo de los trabajos, cercas, cerramientos, oficinas,
bodegas, talleres, campamentos y demas edificaciones provisionales con sus respectivas instalaciones, depdsitos
de combustibles, lubricantes, de propiedades y bienes de terceros que puedan ser afectados por razén de los
trabajos durante la ejecucién de los mismos, y en general toda obra provisional relacionada con los trabajos.

El proponente dispondra de las zonas previstas para ejecutar la obra y la obtencion de lotes o zonas necesarias
para construir sus instalaciones, las cuales estaran bajo su responsabilidad.

El proponente debera tener en cuenta el costo correspondiente a los permisos, obras y a las estructuras provisio-
nales que se requieran cuando, de conformidad con el proyecto cruce o interfiera corrientes de agua, canales de
desague, redes de servicios publicos, etc.

4.8. CONSIDERACIONES GENERALES

El futuro contratista debera proporcionar al FNGRD un trabajo acorde con la calidad definida en los documentos
del contrato, y para lograr este objetivo, ejecutara y controlara los trabajos bajo el enfoque de un modelo de Ase-
guramiento o Gestién de la Calidad conforme a la Norma NTC-ISO 9001:2000.

Durante la ejecucion de los trabajos, la responsabilidad por la calidad del servicio es, Unica y exclusivamente, del
futuro contratista y cualquier supervision, revisién, comprobacion o inspeccion que realice la Unidad Nacional para
la Gestién del Riesgo de Desastres - UNGRD, o sus representantes, se hara para verificar su cumplimiento, y ello
no lo exime de su obligacién sobre la calidad de la obra.

Las obligaciones del futuro Contratista, en virtud del futuro Contrato, incluiran todos los trabajos y/o reparaciones,
incluyendo, mano de obra y Materiales que no estén explicitamente estipulados o descritos en el presente anexo
técnico, pero que puedan ser inferidos del alcance del Contrato como necesarios o apropiados y necesarios para
la culminacion satisfactoria del Proyecto. Todos estos trabajos seran considerados obras dentro del alcance de
las obligaciones del futuro Contratista bajo el futuro Contrato.
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Durante la ejecucién de los trabajos, el futuro contratista debera elaborar los registros de acuerdo con los proce-
dimientos e instrucciones del Plan de Control de Calidad. La confiabilidad de estos registros debera ser tal que le
garantice a la UNGRD que los trabajos contratados se estan desarrollando de acuerdo con los procedimientos
documentados que se presentan en los siguientes requisitos del Plan de Control de Calidad.

4.9. REQUISITOS Y ALCANCE DEL PLAN DE CALIDAD

4.9.1. Responsabilidad de la Direccidon

El futuro contratista asume las politicas, objetivos, recursos y el compromiso de la calidad en relacion con el pro-
yecto.

El personal del futuro contratista debera conocer el alcance, la responsabilidad y la autoridad de las funciones
relacionadas directa o indirectamente con la planeacion y control de los procesos a aplicar en la obra, con los
elementos del Plan de Control de Calidad y con la calidad del proyecto, asi como con las acciones correctivas y
preventivas para el mejoramiento continuo de los mismos.

4.9.2. Gestion de los Recursos

El futuro contratista debera solicitar a sus subcontratistas y proveedores el cumplimiento de los requisitos de cali-
dad del contrato, exigiéndoles a los mismos la presentacién de una declaracién formal, por escrito y firmada, segun
el Sistema Gestion que maneje.

En todos los casos, previa autorizacion de la interventoria y la UNGRD, el futuro contratista debera seleccionar a
sus proveedores y subcontratistas, de acuerdo con la capacidad que tengan para suministrar bienes y servicios
con la calidad requerida, asi como los controles a los que seran sometidos aquéllos.

Antes de proceder a una compra o0 a una subcontratacion, debera evaluar y seleccionar a sus proveedores o
subcontratistas para asegurarse que poseen la capacidad adecuada para:

+/ Satisfacer los requisitos de entrega.
" Satisfacer los requisitos de calidad.
« Satisfacer cualquier requisito especifico que se exija para el producto que se compra o se subcontrata.

4.9.3. Plan de Control de Calidad

El futuro contratista debera asegurar que las 6rdenes de compra, 6rdenes de trabajo o subcontratos proporcionan
al proveedor o al subcontratista, de manera clara y precisa, toda la informacion necesaria para cumplir con los
requisitos del FNGRD. Cualquier cambio en las especificaciones debera ser transmitido oportunamente a los pro-
veedores y/o subcontratistas.

El futuro contratista establecera acuerdos para que el FNGRD, o su representante, puedan verificar el cumpli-
miento de las especificaciones de los servicios subcontratados, en las instalaciones del proveedor o del subcon-
tratista, antes de su entrega.

El contratista es responsable de la realizacion de las pruebas de campo y ensayos de laboratorio que aseguren la

calidad de la obra, incluidas aquellas requeridas para el manejo ambiental del proyecto y entregara a la Interven-
toria los resultados de los mismos dentro de los dos (2) dias habiles siguientes a la fecha de su obtencién, para
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que ésta verifique si se ajustan a los requerimientos de las especificaciones. La verificacion de la Interventoria no
exonerara de responsabilidad al contratista por la calidad de la misma.

Una vez terminadas las partes de la obra que deban quedar ocultas y antes de iniciar el trabajo subsiguiente, el
contratista informara a la Interventoria para que ésta proceda a medir la obra construida. Si asi no procediere el
contratista, la Interventoria podra ordenarle por escrito el descubrimiento de las partes ocultas de la obra, para
que ésta pueda ejercer sus funciones de control. El contratista efectuara este trabajo y el de reacondicionamiento
posterior sin que ello le dé derecho al reconocimiento de costos adicionales ni a extensiones al plazo de ejecucion.
La entidad podra rechazar la obra ejecutada por deficiencias en los materiales o elementos empleados, o procesos
constructivos, aunque las muestras y prototipos correspondientes hubieren sido verificados previamente, sin per-
juicio de lo establecido en el anexo técnico sobre la aceptacion de suministro defectuoso. Toda obra rechazada
por defectos en los materiales, en los elementos empleados, en la obra de mano o por deficiencia de los equipos,
maquinarias y herramientas de construccién o por procesos constructivos o por defectos en ella misma, debera
ser retenida, reconstruida o reparada por cuenta del contratista. Ademas, el contratista queda obligado a retirar
del sitio respectivo los materiales o elementos defectuosos.

Los equipos, maquinaria y herramientas que el contratista suministre para la obra, deberan estar en perfecto es-
tado de operacion ser adecuados y suficientes para las caracteristicas y la magnitud del trabajo por ejecutar. La
entidad directamente o por intermedio de la Interventoria se reserva el derecho de rechazar y exigir el reemplazo
0 reparaciéon por cuenta del contratista de aquellos equipos, maquinarias y herramientas que a su juicio sean
inadecuados o ineficientes, o que por sus caracteristicas constituyen un peligro para el personal o un obstaculo
para el buen desarrollo de las obras. Se exigira siempre el suministro y mantenimiento en buen estado de funcio-
namiento del equipo basico requerido para la construccion de las obras.

Igualmente se debe cumplir con el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 — Titulo
C — Concreto estructural — Capitulo C. 5 Calidad del Concreto, Mezclado y colocacion y Titulo D — Mamposteria
Estructural — Capitulo D. 3 Calidad de los materiales en la mamposteria estructural.

49.4. Aspectos Ambientales

El Constructor esta obligado a desarrollar un conjunto de actividades destinadas a fortalecer el conocimiento y el
respeto por el patrimonio ambiental durante la ejecucién del proyecto. Dichas actividades deberan estar dirigidas
hacia su personal técnico y obrero que esta en contacto permanente con la obra y con el medio ambiente. El
contenido de dichas actividades, su cronograma y la metodologia de ejecucién deberan ser puestos a considera-
cién del Interventor y requeriran de la aprobacion de éste para su desarrollo.

Como minimo debera presentar:
e Plan de manejo ambiental de obra— PMA
e Demanda ambiental del proyecto, relacionada a los permisos ambientales aplicables al proyecto y

legalidad de proveedores y/o Gestores de RDC.

- Aspectos generales de caracter ambiental a tener en cuenta

El disefio y ubicacion de los campamentos y sus instalaciones deberan ser tales que no produzcan contaminacion
de aguas superficiales ni de posibles fuentes subterraneas de agua potable y requieren para su funcionamiento
con destino a la obra, del visto bueno del Interventor. Por ninglin motivo se permitira que su instalacion se realice
en sitios ecolégicamente sensibles, zonas con especies bidticas protegidas o en peligro de extincién y lugares con
nivel freatico cercano a la superficie (profundidad menor que 3m), sin las obras de mitigacion pertinente.
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Los campamentos deberan contar, como minimo, con instalaciones de agua potable, servicios sanitarios y energia
eléctrica. Asi mismo, el area de talleres y depdsitos debera disponer de sistemas de recoleccién de desechos
solidos y dispositivos de drenaje apropiados para conducir las aguas lluvias y evitar contaminaciones al suelo y a
cursos naturales de agua.

El cotizante identificara con precisién por alcance y localizacion del proyecto, todos los permisos de caracter am-
biental del mismo, de tal manera que, en el evento de resultar seleccionado, le permita obtenerlos en los términos
establecidos en el presente anexo técnico.

De acuerdo con la legislacion ambiental aplicable, el Decreto No. 1076 de 2015 (o aquellos que los sustituyan,
adicionen o modifiquen), y sus reglamentarios, el contratista debera revisar y analizar el alcance de las obras
contratadas, con el objeto de tener claridad al alcance ambiental que requerira el proyecto (PMA y/o Licencia
Ambiental) , asiéndose responsable del cumplimiento del instrumento de manejo ambiental aplicable y demas
permisos ambientales que requiere el proyecto; conforme al alcance y contenido sefialados en los reglamentos
expedidos por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible o la Autoridad Nacional de Licencias Ambien-
tales: Ley 99 de 1993, Decreto No. 1076 de 2015 (o aquellos que los sustituyan, actualicen o modifiquen), y
los términos de referencia que establezca la autoridad ambiental, hasta el recibo a satisfaccion por parte de la
supervision

El futuro Contratista es responsable de acatar y dar a conocer entre sus subaltemos y subcontratistas el contenido
de la Ley 1333 de 2009, “por la cual se establece el procedimiento sancionatorio ambiental y se dictan otras
disposiciones”, la cual faculta a la Autoridad Nacional de Licencias Ambientales y demds autoridades ambientales
del orden regional y nacional, para ejercer las actividades preventivas y sancionatorias que considere, en caso de
establecerse conductas, hechos o actividades consideradas infracciones que atenten contra el medio ambiente o
que sean violatorias de la normativa vigente, en especial el Cédigo de Recursos Naturales Renovables Decreto-
Ley 2811 de 1974, la Ley 99 de 1993, la Ley 165 de 1994, y en las demas disposiciones que las sustituyan o
modifiquen, y el contenido de los actos administrativos emanados de la autoridad ambiental competente.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las medidas de manejo ambiental y social establecidas, asi como la
imposicion de multas por la autoridad ambiental competente, el contratista sera sujeto de la aplicacion de las
sanciones correspondientes, el oportuno pago de la multa sera de absoluta responsabilidad del futuro contratista.

Es obligacion del futuro Contratista dar cumplimiento a los programas ambientales y a las obligaciones derivadas
de la obtenciéon de permisos bajo su titularidad; la ejecucién de medidas de compensacion, programas y obras
debe ser simultéanea a la ejecucion de las obras del contrato y debera realizarse durante el plazo del contrato. El
futuro contratista se obliga a aportar las certificaciones de cumplimiento expedidas por las autoridades ambientales
competentes, como soporte del formato de cierre ambiental.

El futuro contratista en ningun caso adelantara actividades constructivas sin contar con los permisos y autoriza-
ciones ambientales que lo requieran, siendo esto de absoluta responsabilidad del Constructor.

Para la liquidacién del contrato debera presentar paz y salvo por el cierre o archivo de expedientes y cumplimiento
de licencias, pemisos y concesiones otorgados a su favor como titular “si aplica”, por parte de las autoridades
ambientales competentes.

Igualmente, es responsable del pago de multas, sanciones y otras medidas impuestas y ejecutoriadas por las

autoridades ambientales. Estos pagos se haran bajo responsabilidad del futuro contratista y se realizara a su
costa, en ningun concepto se aceptara que se reconozcan por el contrato.
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Ademas de lo indicado anteriormente, el Contratista debera tener en cuenta las obligaciones que se enmarcan en
la normativa ambiental vigente y aplicable segun corresponda bajo su entera responsabilidad, de acuerdo con
el alcance técnico del proyecto para las etapas y fases propuestas.

4.9.5. Gestién Social

El contratista debera contar cuando se requiera, con un profesional en el area de Ciencias Sociales y Humanas o
afines, para apoyar el desarrollo de la gestion socio ambiental y predial del proyecto; dicho profesional debera
elaborar los programas de acuerdo con los lineamientos estipulados en la Guia Ambiental y a la particularidad o
condiciones del proyecto, de acuerdo a las actividades que requiera cada programa.

Para dar cumplimiento a los diferentes programas de gestién social, se debera realizar las reuniones con la co-
munidad, reuniones de inicio, avance y finalizacién del proyecto; dando inclusion a los mecanismos de participa-
cion establecidos por la normatividad vigente.

v" Decreto 1320 de 1998, por el cual se reglamenta la consulta previa con las comunidades indigenas y
negras.

La Constitucion Politica de Colombia.

Ley 134 de 1994 Por la cual se dictan normas sobre mecanismos de participacion ciudadana.

Ley 850 de 2003 Por medio de la cual se reglamentan las veedurias ciudadanas.

ANRNEN

Es de absoluta responsabilidad del futuro contratista la gestion ambiental, manejo ambiental, social, predial de las
obras y el cumplimiento de la normatividad vigente, hasta la entrega del proyecto a la interventoria y al FNGRD.

4.9.6. Aspectos Prediales

El contratista sera responsable de garantizar la calidad integral de las actividades prediales, juridicas,
notariales, catastrales y registrales del proyecto, de conformidad con la normativa vigente y las disposiciones
contractuales establecidas por la UNGRD. Para ello, debera implementar y ejecutar un Plan de Control de
Calidad especifico para el componente predial, que incluya controles técnicos, juridicos y documentales
durante cada una de las fases del proceso, desde la identificacion y analisis predial hasta la entrega material
y juridica de cada unidad inmobiliaria.

Este plan debera contemplar como minimo los siguientes aspectos:

e Responsabilidad de la Direccion del Contratista: El contratista asumira el liderazgo del componente
predial, garantizando que todo el personal involucrado conozca y aplique los criterios de calidad
definidos. Debera establecer mecanismos internos para la verificacion y aprobaciéon de productos
prediales antes de su radicacién o suscripcion, con trazabilidad verificable y revision por parte de
profesionales competentes.

e Gestion de Recursos y Personal Idéneo: El contratista debera garantizar que todos los profesionales
asignados al componente predial cuenten con formacion, experiencia e idoneidad verificable en areas
como derecho urbano, catastro, registro, notariado y gestion documental. Se exigira la presentacion
de tarjetas profesionales, certificados de RAA para avaluadores, y demas soportes segun
corresponda.

e Verificacion Documental y Juridica: Cada producto entregado debera ser objeto de control de calidad
interno, asegurando que los estudios de titulos, minutas, escrituras, aperturas de folios de matricula
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inmobiliaria, incorporacién catastrastral, planos y fichas cumplan los requisitos legales, técnicos,
catastrales y registrales. Se debera verificar que la informacion esté completa, coherente y sea
compatible entre si antes de su radicacion ante notaria, oficina de registro de instrumentos publicos o
gestor catastral.

Asignacion de Cédulas Catastrales Individuales: El contratista debera garantizar la radicacién de la
solicitud de asignacion de cédulas catastrales individuales ante el gestor catastral competente para
cada una de las unidades inmobiliarias resultantes del proceso de desenglobe, incorporando los
documentos técnicos y juridicos requeridos.

Subsanacion de Observaciones: En caso de devoluciones o requerimientos por parte de las notarias,
la ORIP o el gestor catastral, el contratista debera realizar las correcciones, ajustes o aclaraciones
necesarias dentro del plazo contractual y sin costo adicional para la entidad. Toda observacion
subsanada debera quedar documentada en el archivo del inmueble con trazabilidad y evidencia de
cumplimiento.

Trazabilidad y Reporte de Avances: El contratista debera consolidar en la sabana predial y en el
informe predial mensual el estado actualizado de los tramites, productos entregados, inscripciones
realizadas y gestiones pendientes. Toda la informacion debera estar respaldada en carpetas fisicas y
digitales por inmueble, firmadas y aprobadas por los responsables técnicos y juridicos.

Auditoria Interna y Control de Cambios: El contratista implementara mecanismos de revision cruzada
y control de versiones para evitar inconsistencias entre versiones de documentos. Toda modificacion
debera dejar constancia en el expediente predial correspondiente.

Recepcion, No Conformidades y Rechazos: La interventoria podra rechazar productos que no
cumplan con los requisitos de calidad establecidos, sin perjuicio del cumplimiento del cronograma del
proyecto. Sera responsabilidad exclusiva del contratista la correccion, sustitucién o reexpedicion de
dichos productos.

5. ANALISIS DE RIESGOS, MATRIZ DE RIESGOS Y ANALISIS DE GARANTIAS

5.1.

ANALISIS DE RIESGOS Y MATRIZ DE RIESGOS

Ver documento anexo “ANALISIS DE RIESGOS Y MATRIZ DE RIESGOS”.

5.2. ANALISIS DE GARANTIAS

Ver documento anexo “ESQUEMA DE GARANTIAS Y SEGUROS”. Con especial énfasis en:

CLAUSULA PENAL DE APREMIO Y CLAUSULA PENAL PECUNIARIA

De acuerdo con la estimacion de los posibles perjuicios que pueda causar el contratista en caso de un posible
incumplimiento se recomienda establecer en la clausula penal de apremio y clausula penal pecuniaria del
contrato los siguientes valores:

Clausula penal de apremio: Se aplicaran apremios de conformidad con la siguiente tabla de criterios
de calificacion de desempeno, sin exceder el 10% del valor total del contrato.
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Tabla de criterios de calificacion de desempefio.

Criterios, de Peso Fuente de ’ Frecuencia )
Cgllflcaclorj de (Ptos)  Verificacion Rango de Calificacion : .de » Accion Correctiva
esempeno verificacion
1. Obras de Redes al
dia
2. Viviendas Termina-
das en atraso 0:
Puntaje 4 Obras dg Redes con
1 Obras de Redes atraso sin afectgr avance
. de otros contratistas
con atraso sin afec- Viviendas Terminadas en
tar avance de otros atraso hasta 4: Primera
contratistas. Comunicacion de
2. Viviendas Termina- advertencia.
das en atraso hasta
4 Obras de Redes con
Puntaje 3 atraso afectandp avance
1. Obras de Redes de; _otros contrat!stas
Viviendas Terminadas en
con atraso afec- atraso mas de 4 hasta 12:
tando avance de Segunda Comunicacion
otros contratistas de advertencia.
Ejecucion de obras 2. Viviendas Termina-
viviedned;esdt(i)stayllrzente Informe gas4ehn a:ra?cz)'mas Semanal gt?arzz :?ef:{;c:\?jf) i:cmrega
terminadas vs. 4 .semanal d,e g asta 1 de viviendas .de otros
Programado en interventoria. | Puntaje 2 contratistas
Cronograma 1. Obras de Redes Viviendas Terminadas en
con atraso afec- atraso mas de 12 hasta
tando entrega de vi- 36: Presentacion plan de
viendas de otros choque en 2 dias habiles a
contratistas interventoria.
2 Z;\/sle::ZfraT:mg: Obras de Redes con
atraso afectando entrega
de 12 hasta 36: de viviendas de otros
Puntaje 1 contratistas
1. Obras de Redes Viviendas Terminadas en
con atraso afec- atraso mas de 36: informe
tando entrega de vi- con alerta por presunto
viendas de otros |ncumpllm|ento por parte
- de la interventoria en 3
contratistas dias habiles.
2. Viviendas Termina-
das en atraso mas
de 36:
Puntaje 0
Entrega de informes 5 Presentacion Inforn:te Preser:tado Segun ?lét’)sanacmn de atraso en
periodicos (semana- de informes. opo un?men ey tiempos de ias. .
completo: Puntaje 2 Incumplimiento reiterado
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Falta de acceso o
colaboracién: 0%

les/mensuales/por Informe Presentado entrega de | en segundo requerimiento:
solicitud) tardiamente o Informes. informe con alerta por
incompleto: Puntaje 1 presunto incumplimiento
Informe no Presentado: por parte de la
Puntaje 0 interventoria en 5 dias.
Conformidad total:
Puntaje 4
Observaciones L
subsanables: Puntaje 2 Subsanaqon de
e observaciones o no
No confor.rmdad. conformidades.
Calidad de Punta'er 0 - Reiteracion de
materiales, ensayos 4 Presentacion Una accion sin | observacién en segundo
de laboratorio y de informes. desarrollar frente a mensual- - beriodo de entrega:
productos/bienes cronograma: Puntaje 3 informe con alerta por
Dos acciones sin presunto incumplimiento
desarrollar frente.a por parte de la
cronograma: Puntaje 2 interventoria.
Mas de dos acciones sin
desarrollar frente a
cronograma: Puntaje 0
Conformidad total: Subsanacion de calidad.
Condiciones de Puntaje 2 Incumplimiento reiterado
seguridad en obra Informe Observaciones en segundo requerimiento
(EPP, orden y lim- 2 subsanables: mensual entrega: informe con alerta
pieza, cumplimiento mensual. Puntaje 1 por presunto
SST) No conformidad: Puntaje incumplimiento por parte
0 de la interventoria.
100% del personal
presente:
Registros de Puntaje 2 vinculacion inmediata del
Cumplimiento de asistenciay | Fajta 1 persona: Puntaje personal faltante.
personal minimo 2 verificaciéon de En falta, paralizacién del
. . ) mensual
requerido y hojas de vida. | Falta mas del persona: proyecto, hasta que se
dedicacion [Informe Puntaje 0 incorpore el personal
mensual] requerido.

Tabla de aplicacion de apremios segun calificacion de desempeiio:

Puntaje Calificacion de
Desempeio

% de Apremio
sobre el valor
total del contrato

De 12 a 14 puntos 0%
De 9 a 11 puntos 0,25%
De 6 a 8 puntos 0,5%
De 3 a 5 puntos 1%
De 0 a 2 puntos 2%

El valor acumulado del apremio durante el plazo contractual no podra exceder el 10% del valor del contrato.

e Clausula penal pecuniaria: 30% del valor del contrato.
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6. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO Y SU JUSTIFICACION

El plazo de ejecucion del Contrato de obra serd de doce (12) meses calendario contados desde la fecha de
suscripcion del acta de inicio, lo cual se debera llevar a cabo una vez se verifique el cumplimiento de los
requisitos de perfeccionamiento y ejecucién del contrato.

Asi las cosas, el contratista debera tener en cuenta lo siguiente:
a) Se debe suscribir ACTA DE INICIO DEL CONTRATO una vez se cumplan con los requisitos de

perfeccionamiento y ejecucion, y ACTA DE INICIO de cada ETAPA, una vez se cumpla con los requisitos para
dar inicio a las labores contratadas.

b) El plazo de 12 meses, se distribuye de la siguiente manera:

Etapa 1: Revision de Estudios y Disefios 5 Meses
Etapa 2: Obra. 7 meses

c) Por lo anterior se debera suscribir ACTA DE INICIO y ACTA DE TERMINACION DE CADA ETAPA.
Nota 1. El tiempo transcurrido entre la terminacion de la Etapa 1 y el inicio de la Etapa 2, no se contara como
plazo contractual, por lo que es obligacion del contratista actualizar las garantias una vez se suscriba el acta

de inicio de la Etapa 2.

Nota 2: Durante el tiempo establecido entre la terminacion del plazo de la Etapa 1 y la suscripcion del acta de
inicio de la Etapa 2, no se cancelara ningun valor adicional al establecido en el valor del contrato.

Nota 3: Se aclara que si bien el plazo previsto se encentra establecido en fases, de acuerdo con la operacién

planteada el contratista podra realizar las actividades previstas de manera paralela y de acuerdo con el
cronograma que sea aprobado por la interventoria, sin que esto afecte la ejecucion del contrato.

6.1.CONDICION RESOLUTORIA

El plazo de ejecucién del contrato se encuentra condicionado a la vigencia del Convenio Interadministrativo
No. 9677-PPAL001-217-2017 — 224011 En caso de que el plazo de ejecucion del Convenio no sea prorrogado,
esta condicion se entendera por cumplida y el contrato se dara por terminado anticipadamente en la fecha de
terminacion del mismo, situaciéon que no generara obligaciones ni pago a favor del CONTRATISTA, salvo
aquellos efectivamente causados y debidamente aprobados por la supervision hasta la fecha de acaecimiento
de la condicion.

7. LIQUIDACION CONTRACTUAL
De acuerdo con lo dispuesto por el Manual de Contratacion ENTerritorio (M-PR-01, Versién 02), en el Capitulo
VIII: Etapa de Cierre Contractual y demas disposiciones y normatividad vigentes aplicable a la Entidad la

presente orden de servicio que se suscriba requiere ser liquidada.

7.1.DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LIQUIDACION DEL CONTRATO
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El contratista debera presentar a la Interventoria la liquidacion final del contrato de acuerdo a lo establecido
en el formato FR-1604-GCON-36 (lista de chequeo para liquidaciones o cierres financieros de contrato de
obra) que se encuentre vigente, donde se debera tener en cuenta, siempre y cuando aplique, los documentos
relacionados a continuacion:

e Comunicacion Interna

e Copia del Contrato debidamente suscrito
e Pdliza del contrato

¢ Certificado de aprobacion de podliza

e Copia del Acta de Inicio

e Copia cada uno de los Otrosies suscritos
e Pdlizas de otrosi(es)

e Certificado(s) de aprobacion de poliza(s)
e Acta(s) de suspension (es)

e Acta de reinicio

e Original Informe Final del Contratista (Que contemple aspectos Técnicos — Juridicos — Financieros —
Ambientales — Sociales)

e Ultimo certificacion de pagos Aporte de Seguridad y Parafiscales

o Fotocopia del documento de identidad representante legal del contratista o de quien haga sus veces

o Certificado de Existencia y Representaciéon Legal (Vigente)

e Copia del Acta de Entrega y Recibo a Satisfaccion

e Pdliza actualizada contra acta de recibo a satisfaccion

e Certificado de aprobacion de poliza actualizada contra acta de recibo a satisfaccion

e Licencias, permisos y cierre ambiental

o Estudios y disefios debidamente aprobados

e Actas parciales de avance de obra suscritas durante la ejecucion del contrato

e Actafinal de obra

e Pazy Salvo de los Trabajadores — Proveedores — Comunidad

¢ Balance de cantidades de Obra (Anexo Acta Final de Obra)

¢ Planos (Digital firmados y editables en el software que indique el contratante)

e Resultados de ensayo de Laboratorio

e Manuales de mantenimiento preventivo y correctivo y manual de operacion.

e Actas de Capacitacion sobre mantenimiento de las obras

e Otros (acorde a las exigencias particulares de cada contrato)

Y los demas que se deriven de la ejecucion del contrato y se consideren pertinentes por parte de la
UNGRD/FNGRD, el CONTRATISTA debera entregar la documentacion enunciada anteriormente de
acuerdo con la normativa de archivistica, las listas de chequeo y procedimiento de liquidacion, y los
demas lineamientos que le indique el CONTRATANTE

DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL
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El presente proceso se encuentra amparado por el Certificado de Disponibilidad Presupuestal CDP2025 -

004548 ver anexo
Detalle:
CODIGO PRESU- :
PUESTAL DESCRIPCION DEL RUBRO CENTRO DE COSTOS
HONORARIOS ASESORIAS Y CONSULTORIAS VI-
921901011 GENCIA ACTUAL 000000-CONVENIOS
EJECUCION DE OBRA DE INFRAESTRUCTURA

921910011 FiSICA VIGENCIA ACTUAL 000000-CONVENIOS

Consideraciones Generales

El Contratista debera entregar las cantidades de obra definitivas y las especificaciones generales y
particulares de construccion, las cuales deberan corresponder a las establecidas en los anexos técnicos
iniciales del proyecto, una vez se haya efectuado la revision, asi como la actualizacion, complemento
en caso de requerirse y la apropiacion de los estudios y disefios iniciales.

El Contratista debera realizar el presupuesto detallado de obra de referencia para la entidad contratante,
bajo las siguientes consideraciones:

El presupuesto y las cantidades de obra, deberan contener en forma clara y detallada todas y cada una
de las actividades necesarias para ejecutar la construccion de las viviendas para las actividades de
cimentacion, estructura, obra negra, obra gris, acabados, instalaciones eléctricas, telefénicas y de
sonido, instalaciones hidrosanitarias y de gas, red contraincendios, equipos especiales, etc.

Se deben entregar los analisis de precios unitarios indicativos de todas las actividades del presupuesto,
el listado de insumos basicos, al igual que todas las especificaciones de construccién, las cuales deben
contener en forma clara la descripcién de la actividad, los materiales necesarios y la unidad de medida.
Estas especificaciones deben coincidir con las especificaciones generales de construccion entregadas
por UNGRD al contratista y en caso de ser necesaria alguna especificacion adicional, ésta se debe
justificar de manera técnica ante la interventoria quien la avalara y presentara para aprobacion de la
supervision, de tal manera que pueda ser incorporada a las Especificaciones Generales.

El presupuesto de obra entregado debe estar ordenado de acuerdo con las especificaciones de
construccion, y las cantidades de obra deberan estar acompafiadas de sus memorias, la programacion
de obra definiendo los tiempos de duracion y secuencia de tiempos asociados a cada una de las
diferentes actividades del presupuesto; regulando las etapas de construccién, determinando los tiempos
tedricos de obra.

Se debe entregar en un diagrama de Gantt y LPU o PERT, que muestre la ruta critica, fecha de
iniciaciones primeras y ultimas, fechas de finalizacién primeras y ultimas y holgura de cada actividad;
expresada en dias calendario, Programa de inversion mensual en Microsoft Project o similar, las
memorias de rendimientos de obra, nimero de cuadrillas por actividad y programacion de equipos a
utilizar.
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Esto requiere del conocimiento detallado de los disefios de los proyectos, pues implica contar con dos
insumos fundamentales que son las especificaciones técnicas (generales y particulares) y las
cantidades de obra.

La definicion de los valores unitarios de las actividades que conforman el presupuesto, se realizara
mediante la metodologia para calcular el costo de actividades de obra, conocida como “Analisis de
Precios Unitarios” -APU- y el otro es un estudio de precios de mercado mediante la solicitud de
cotizaciones, estos insumos se utilizan exclusivamente para la estimacion de costos de materiales,
herramientas y equipos, y las cotizaciones se deben solicitar a proveedores y fabricantes especializados
y reconocidos en el mercado.

Las especificaciones deberan cumplir los requerimientos exigidos por UNGRD y una vez aprobadas no
podran modificarse sin justificacion y nueva aprobacion por parte de la interventoria y la supervision.

El Contratista debera presentar documento de especificaciones técnicas de construccion de todo el
proyecto que incluya las especificaciones técnicas para cada item del presupuesto.

El contratista debera tener en cuenta que la estructuracién del presupuesto se adelantara en
concordancia con el proyecto técnico, debera tener en cuenta:

La concordancia de los items de pago con las especificaciones generales y particulares del proyecto y
las referencias en planos.

La unidad de medida debera estar de acuerdo con la especificacion correspondiente.

Los precios de los materiales deben corresponder a valores en el sitio de colocacién incluyendo todos
los fletes e impuestos a que haya lugar.

Presupuesto detallado de obra DE REFERENCIA para la entidad Contratante.

Presupuesto resumido por capitulos con su respectiva participaciéon porcentual en el total del
presupuesto.

Estimar los costos unitarios de los items de obra, definiendo las caracteristicas de los materiales y
procesos constructivos necesarios.

El contratista debe evitar en lo posible que la unidad de medida sea Global. En caso de ser necesaria
la inclusion de una actividad a precio global, en la especificacidn técnica debera incluirse la descripcion
detallada de la misma, y las consideraciones por las cuales se hace necesario contemplarla de esta
manera.

Memorias de cantidades de obra.

Entregar flujo de caja del proyecto

Andlisis de Precios Unitarios para cada item del presupuesto

Discriminacién de los costos indirectos y del AlU
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e Lo anterior, se vera reflejado en el PRESUPUESTO GENERAL DE OBRA, el cual servird como base

de seguimiento a la ejecucién de total de la etapa de obra.

e Para la presentacién del presupuesto de obra y la programacion el contratista debera tener en cuenta
las actividades de obra y la incidencia de cada una de sus actividades principales. En ella se deben
incluir las actividades de propiedad horizontal de requerirse, la escrituracion (urbanizacion y
transferencia), registro y se deben establecer las fechas de entrega de las viviendas. Se debera
establecer la posibilidad de entregas parciales de soluciones de vivienda de acuerdo al avance de obra,
a las unidades estructuralmente independientes que se conformen, a los procesos de escrituracion y

registro, y a los tramites de conexion definitiva de servicios publicos.

9. LUGAR DE EJECUCION

El proyecto se ejecutara en el municipio de Mocoa, departamento de Putumayo, en el predio del proyecto
denominado SAUCES Il. y se encuentra ubicado dentro de las siguientes coordenadas.

VERTICE LONGITUD LATITUD
1 76°39'19.10"W |1°8'29.72"N
2 76° 39'15.04"W [1°8'28.39"N
3 76° 39'14.60"W |1°8'26.68" N
4 76° 39'15.61"W |1°8'26.82"N
5 76°39'14.34"W |1°8'22.08"N
6 76° 39'16.03" W | 1°8'22.48"N
7 76°39'15.81"W | 1°8'23.37" N
8 76° 39'18.03"W | 1°8'23.67"N
9 76°39'18.21"W | 1°8'23.08" N
10 76° 39'20.97"W | 1°8'23.62" N
11 76° 39'22.18"W | 1°8'21.35"N
12 76° 39'18.61"W [1°8'17.22"N
13 76° 39'20.08" W |1° 8' 13.00" N
14 76° 39'42.35"W |1° 8' 19.63" N
15 76° 39'46.74"W [1°8'31.08"N
16 76° 39'36.76" W | 1° 8' 35.09" N

Tabla 1. Coordenadas geograficas envolventes del predio

El predio se encuentra localizado al sur occidente del actual perimetro urbano de la ciudad de Mocoa,

departamento del Putumayo, conforme la siguiente ilustracion:
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10. FORMA DE PAGO

EL OFERENTE debe presentar el valor total de su oferta econémica, donde incluya de manera separada los
3 componentes, establecidos en el alcance de objeto contractual, incluyendo los presupuestos y analisis de
precios unitarios para:

1.Consultoria
2. Construccion de 168 viviendas

3. Construccion de las redes de servicio publico y urbanismos hasta 420 viviendas

10.1. FORMA DE PAGO DE LA ETAPA 1 — ETAPA DE CONSULTORIA

Los pagos correspondientes al componente de consultoria del presente contrato se reconoceran de acuerdo
con la siguiente distribucion basada en la oferta econdmica aprobada por parte del contratista:

PRIMER PAGO: Se pagara el cuarenta por ciento (40%), del valor total de la consultoria, contra la entrega
a la interventoria de:
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1. Para las redes de servicios publicos y urbanismo: Revision, actualizacién, complementacion y
adaptacién de los disefios existentes.

2. Para las 168 viviendas: Revision, complementacién, adaptacion y apropiacion de los estudios y
disefios existentes, asi como el 100% del estudio de peritaje y patologia.

Estos entregables deberan contener como minimo lo siguiente; Planos, memorias de calculo, especificaciones
técnicas, presupuesto, APU’s y demas entregables establecidos en el numeral 2.2.1 etapas de ejecucién del
contrato.

SEGUNDO PAGO: Se pagara el veinte por ciento (20%), del valor total de la consultoria, una vez se cuente
con el acta de aprobacion de la interventoria de todos los productos establecidos en el numeral 2.2.1 etapas
de ejecucion del contrato.

TERCER PAGO Se pagara el diez por ciento (10%), del valor total de la consultoria contra la radicacion de
la totalidad de los documentos necesarios ante las entidades que corresponda para el tramite de permisos y
licencias.

Esto compone la radicacion en debida forma de licencias de urbanizacién correspondientes, permisos
ambientales y/o demas permisos ante la entidad o autoridad competente que se requiera.

CUARTO PAGO: Se pagara el veinticinco por ciento (25%), del valor total de la consultoria, contra la
expedicion de la totalidad de los permisos y licencias por parte de las entidades competentes.

QUINTO PAGO: Se pagara el cinco por ciento (5%), restante del valor total de la consultoria contra la
suscripcion del acta de inicio de la Etapa 2 — Etapa de construccion de las 168 viviendas, urbanismo y redes
de servicios publicos de las 420 viviendas.

Nota: Se resalta que el componente de consultorias no facturara AlU, solo IVA, ni haran parte de los
presupuestos ni analisis de precios unitarios.

10.2. FORMA DE PAGO DE LA ETAPA 2- ETAPA DE CONSTRUCCION

La Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial - ENTerritorio S.A. pagara el valor del contrato en
pesos colombianos, bajo el sistema de precios unitarios fijos sin féormula de reajuste, el cual remunera la
totalidad de las actividades que sean necesarias para la ejecucion de su objeto de conformidad con lo pactado,
en consecuencia, el valor de los pagos sera la suma de los resultados que se obtengan al multiplicar
las cantidades realmente ejecutadas, autorizadas y entregadas a satisfaccion a la INTERVENTORIA,
por los valores o precios unitarios pactados para el respectivo item. Cada precio unitario comprende
todos los costos directos e indirectos derivados de la ejecucion de la totalidad de las actividades y que hacen
parte del contrato.

ENTerritorio S.A pagara el valor del contrato conforme al avance de actividades contractuales ejecutadas
mediante actas parciales segun las cantidades realmente ejecutadas con sus respectivos soportes, actas
parciales de avance de obra que contengan las cantidades de obra ejecutadas, cantidades de obra
acumuladas y el balance final del valor proyectado para cada acta, elaboradas por el Contratista, aprobadas,
autorizadas y recibidas a satisfaccién por la INTERVENTORIA, y de acuerdo con el cronograma de obra
aprobado por el interventor. La forma de pago del contrato de obra sera asi:

10.2.1. PAGO POR CONCEPTO DE CONSTRUCCION DE 168 VIVIENDAS
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De acuerdo con el resultado de la consultoria para el diagndstico, patologia, y peritaje de las 168 viviendas,
se pagaran avances de obra sobre lo realmente ejecutado hasta lograr la totalidad de las 168 viviendas, de la
siguiente manera:

a)

b)

c)

d)

Hasta el cincuenta por ciento (50%) del valor del contrato de obra establecido para el componente
de las viviendas, se pagara mediante actas parciales de avance de obra mensuales de acuerdo con
las cantidades efectivamente ejecutadas y aprobadas por la interventoria, hasta alcanzar el limite de
este porcentaje. Para completar el pago del valor del 50% del valor del contrato, el contratista debera
garantizar que se encuentran terminadas en _su totalidad ochenta y cuatro (84) viviendas, con
recibo a satisfaccion de la interventoria.

Hasta el veinte por ciento (20%) del valor del contrato de obra establecido para el componente de las
viviendas se pagara mediante actas parciales de avance de obra mensuales de acuerdo con las
cantidades efectivamente ejecutadas y aprobadas por la interventoria, hasta alcanzar el limite de este
porcentaje. Con este recurso se debe garantizar la terminacion en su totalidad de Cuarenta (40)
viviendas, con recibo a satisfaccién de la interventoria, Para un acumulado de ciento veinticuatro

(124) viviendas.

Los pagos de hasta el 20% descritos en este literal se iniciaran una vez cumplida la condicién de
entrega de 84 viviendas, y sera pagado conforme a los avances adicionales que se registren, siempre
contra actas parciales aprobadas por la interventoria, hasta alcanzar el limite de este porcentaje.

Hasta el diez por ciento (10%) del valor del contrato de obra establecido para el componente de las
viviendas se pagara mediante actas parciales de avance de obra mensuales, de acuerdo con las
cantidades efectivamente ejecutadas y aprobadas por la interventoria, hasta alcanzar el limite de este
porcentaje. Con este recurso se debe garantizar la terminacion en su totalidad de cuarenta y cuatro
(44) viviendas, con recibo a satisfaccién de la interventoria. Para un acumulado de ciento sesenta
y ocho (168) viviendas y la legalizacion de ciento sesenta y ocho (168) viviendas.

Los pagos de hasta el 10% descritos en este literal se iniciaran una vez cumplida la condicion
acumulada de ciento cincuenta y cuatro (154) viviendas y la legalizacion de ochenta y cuatro
(84) viviendas y sera pagado conforme a los avances adicionales que se registren, siempre contra
actas parciales aprobadas por la interventoria, hasta alcanzar el limite de este porcentaje.

Hasta el diez por ciento (10%) del valor del contrato de obra establecido para el componente de las
viviendas una vez se cuente con el certificado de existencia y habitabilidad de las 168 viviendas
construidas debidamente suscrita por todas las partes.

El cinco por ciento (5%) restante se pagara contra los documentos necesarios para la liquidacion del
contrato, previa aprobacion de la interventoria, entre otros la legalizacion del 100% de las viviendas
construidas.

f) El cinco por ciento (5%) restante se pagara una vez perfeccionada y suscrita el acta de liquidacion del
contrato.

Nota 1: El avance fisico de las obras en el tiempo debera ajustarse y desarrollarse conforme al programa de
trabajo o cronograma de obra aprobado por la interventoria, de tal manera que permita el desarrollo arménico
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de las etapas constructivas siguientes a la que se esté ejecutando. Cualquier contravencion a los preceptos
anteriores sera responsabilidad del Contratista.

Nota 2: La legalizacion de las soluciones de viviendas incluye: 1) la obtencion del certificado técnico de
ocupacion; 2) Certificados de libertad y tradicion con una vigencia no superior de 30 dias, 3) Copia de la
Escritura de loteo y declaracion de la construccién o en caso de requerirse Reglamento de Propiedad
Horizontal debidamente registrado y Primera copia de escritura publica individual debidamente registrada y
fotocopia simple o el documento que aplique

PARAGRAFO PRIMERO: Para cada pago se requiere acreditar: (i) actas parciales de avance de obra e
informe mensual, elaboradas por el Contratista y aprobadas por el Interventor con sus respectivos soportes,
entre otros las memorias de cantidades (ii) certificacion del representante legal y/o el revisor fiscal en la que
conste que se encuentra al dia en el pago de los aportes al sistema de seguridad social integral y parafiscales
del personal a su cargo, (iii) Factura electrénica, (iv) Y demas documentos soportes que se requieran para la
legalizacién del pago.

Nota: La Entidad no se hace responsable por las demoras presentadas en el tramite para el pago al Contratista
cuando ellas fueren ocasionadas por encontrarse incompleta la documentacion de soporte o no ajustarse a
cualquiera de las condiciones establecidas en el Contrato y en los reglamentos de la entidad, en ningun caso
el retraso en el pago que se produzca por estas circunstancias generara interés moratorio alguno a cargo de
la entidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL CONTRATISTA debe pagar todos los impuestos, retenciones, costos directos,
tasas, gravamenes y contribuciones establecidas por las diferentes autoridades nacionales, departamentales
0 municipales y dentro de estos mismos niveles territoriales, las contribuciones, tasas, derechos, tarifas, y
multas establecidas por las diferentes autoridades ambientales, que afecten el contrato y las actividades que
de él se deriven. Estos pagos deben soportarse con las certificaciones correspondientes expedidas y/o
validadas por las autoridades competentes.

PARAGRAFO TERCERO: Se precisa que la terminacién de la vivienda se refiere a la ejecucion total de todas
las actividades de obra incluidas en el presupuesto oficial para cada vivienda y que comprende el cumplimiento
de las especificaciones técnicas en relacion con lo que debe contener la vivienda y que se encuentran esta-
blecidas en el formato F-PR- 26.

10.2.2 PAGO POR CONCEPTO DE LAS OBRAS DE URBANiISMO

De acuerdo con el resultado de la consultoria para el urbanismo y disefio de redes de servicios publicos de
las 420 viviendas, se pagaran avances de obra sobre lo realmente ejecutado hasta lograr la totalidad del
urbanismo, de la siguiente manera:

a) Hasta el cincuenta por ciento (50%) del valor del contrato de obra establecido para el
componente de urbanismo, y redes de servicios publicos con base en las cantidades
efectivamente realizadas en obra y aprobadas por la interventoria, hasta alcanzar el limite de
este porcentaje. Con este recurso se debe garantizar la Ejecucion de actividades en los frentes
de trabajo para los grupos 1,2,3 de acuerdo con la programacién de entrega de las viviendas
establecidas por cada grupo, con recibo a satisfaccion de la interventoria.
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b) Hasta el veinte por ciento (20%) del valor del contrato de obra establecido para el componente
de urbanismo, y redes de servicio publico con base en las cantidades efectivamente realizadas
en obra y aprobadas por la interventoria, hasta alcanzar el limite de este porcentaje. Con este
recurso se debe garantizar la Ejecucion del 80% del urbanismo general de las 420 viviendas
de manera prioritaria.

¢) Hasta el quince por ciento (15%) del valor del contrato de obra establecido para el componente
de urbanismo y redes de servicio publico con base en las cantidades efectivamente realizadas
en obra y aprobadas por la interventoria, hasta alcanzar el limite de este porcentaje. Con este
recurso se debe garantizar la Ejecucion del 100% del urbanismo general de las 420 viviendas
de manera prioritaria.

d) Hasta el diez por ciento (10%) del valor del contrato de obra establecido para el componente
de urbanismo y redes de servicio publico, contra el recibido a satisfaccion del 100% de las
viviendas por parte de la interventoria.

e) Hasta el cinco por ciento (5%) del valor del contrato de obra establecido para el componente
de urbanismo y redes de servicio publico. Contra la suscripcion del acta de liquidacién del
contrato.

10.2. FORMA DE PAGO DE LA ETAPA 2- ETAPA DE CONSTRUCCION DE LAS OBRAS DE URBA-
NISMO Y REDES DE SERVICIO PUBLICO

Los pagos correspondientes al componente de construccién de obras de urbanismo y servicios publicos del
presente contrato se reconoceran de acuerdo con la siguiente distribucion basada en la oferta econémica
presentada por parte del contratista

De acuerdo con el valor del presupuesto aprobado para las obras de urbanismo y redes de servicio publico
con sus analisis de precios unitarios y las especificaciones técnicas que hacen parte integral de la oferta
econdémica general presentada por el CONTRATISTA, El pago por las obras se realizara en funcion de los
precios unitarios establecidos en el analisis de precios que el contratista entregd en su oferta econémica para
esta fase. El pago se calculara multiplicando los precios unitarios por las cantidades reales de trabajo
ejecutado, y avaladas por la INTERVENTORIA, se realizara en funcién del avance del proyecto.

10.3. REQUISITOS PARA EL PAGO

El pago y/o el desembolso de recursos relacionados con el contrato quedan sometidos al cumplimiento de
los siguientes requisitos:

1. EL CONTRATISTA debera presentar factura o documento equivalente con lleno de requisitos legales,
antes de las fechas establecidas para el cierre contable de la Entidad.

2. EL CONTRATISTA debera contar con la presentacion de la factura, hacer entrega de los productos
denominados en cada uno de los items de pago y debera contar con la aprobacion de la solicitud de
pago de parte de la interventoria.

3. En caso de estar obligado a facturar electrénicamente, se debe seguir el siguiente procedimiento:
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- Presentar la factura proforma en desembolso (sin radicacién) para revision de la supervisién de EN-
Territorio S.A, al correo electronico que sea indicado al inicio del contrato.

- Generar la factura una vez sea validada y se solicite la presentacion formal del desembolso.

- La factura electronica debe contener el XML y la representacion grafica de la factura, con las defini-
ciones de la DIAN y debera cumplir con los requerimientos contenidos en la Resolucién 00042 del 5 de
mayo de 2020, asi como con los requisitos sefialados en el articulo 617 del Estatuto Tributario

- La factura debe enviarse para aceptacién unicamente cuando se tenga el recibido a satisfaccion del
bien o servicio prestado.

- El envio y aceptacion de la factura electronica constituye un requisito previo y necesario para conti-
nuar con el proceso de tramite y pago de los bienes y/o servicios contratados por la Entidad.

- Para la validacién de la factura, no se requiere el envio de anexos o demas documentos exigidos
para el tramite del pago y/o desembolso.

- En el evento en que se rechace la factura, el contratista debera ajustarla y enviarla nuevamente.

4. El CONTRATISTA para todos los pagos acreditara ante el interventor del contrato, el cumplimiento de
sus obligaciones contractuales y debera acreditar que se encuentra al dia en el pago de aportes parafis-
cales relativos al Sistema de Seguridad Social Integral, asi como los propios al Servicio Nacional de Apren-
dizaje - SENA, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar — ICBF y las Cajas de Compensacion Familiar,
cuando corresponda, o certificacion del pago de los aportes de Pension, Riesgos Laborales y de Caja de
Compensaciéon Familiar, de todo el personal vinculado directamente a la ejecucion del proyecto, incluido
el personal independiente que preste sus servicios para la ejecucion del mismo. de conformidad con lo
establecido en la normatividad vigente.

5. El contratista de obra debe Presentar un informe en donde relacione los items ejecutados, en el cual se
certificar que las obras ejecutadas cumplen los requisitos de calidad. Este informe sera la base para el
pago del avance de obra.

6. Informe suscrito por la Interventoria en el formato exigido por parte de ENTERRITORIO S.A. mediante
el cual se acredite el cumplimiento del contrato de obra y el aval del pago, y ademas se certifique el estado
técnico, financiero, juridico y legal del contrato. Informe que debe contar con el visto bueno de la supervi-
sion de la Interventoria.

7. EL CONTRATISTA debera presentar Certificado de Cumplimiento para el Pago (Formato F-FI-06)
suministrado por ENTerritorio S.A, el cual debe ser aprobado por el Grupo de tecnologias de la Informacién
en calidad de supervisor del contrato.

8. El pago se realizara dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha de radicacion de la
factura y demas documentos antes citados.

9. Todavez que los impuestos y retenciones que surjan por la celebracién y ejecucion del contrato corren
por cuenta de EL CONTRATISTA, la Empresa Nacional Promotora del Desarrollo Territorial - ENTerritorio
S.A hard las retenciones del caso y cumplira las obligaciones fiscales que ordene la ley.

10. Los demas requeridos acordes al manual de supervision e interventoria de ENTERRITORIO S.A.
ENTerritorio S.A. no se hace responsable por las demoras presentadas en el tramite para el pago al Con-

tratista cuando ellas fueren ocasionadas por encontrarse incompleta la documentacién de soporte o no
ajustarse a cualquiera de las condiciones establecidas en el Contrato.
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10.4. SISTEMA DE PAGO

El sistema de pago es bajo la metodologia PRECIOS UNITARIOS FIJOS SIN FORMULA DE REAJUSTE en
cuenta lo anterior, ENTerritorio S.A no reconocera ningun reajuste realizado por el Contratista de interventoria
en relacion con los costos, gastos o actividades adicionales que aquel requiera para la ejecucion del contrato
y que fueron previsibles al momento de la presentacion de la oferta. Por lo anterior, en el valor pactado se
entiende incluidos todos los costos indirectos y directos y todos los tributos tanto de orden nacional como
departamental, que se causen por el hecho de su celebracion, ejecucién y liquidacion; entre otros, las
deducciones a que haya lugar, los gastos de administracién, salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones
del personal, incrementos salariales y prestacionales; desplazamientos, transporte, transportes especiales,
alojamiento y alimentacion del equipo de trabajo minimo del contratista para la ejecucién del proyecto; y toda
clase de equipos necesarios; honorarios y asesorias en actividades relacionadas con la ejecucién del contrato;
computadores, licencias de utilizacion de software; la totalidad de tributos originados por la celebracion,
ejecucion y liquidacion de la orden de servicio; las deducciones a que haya lugar; la remuneracion para el
contratista, imprevistos y en general, todos los costos en los que deba incurrir el contratista para el cabal
cumplimiento de la ejecucién del Contrato.

11. OBLIGACIONES DE LAS PARTES OBLIGACIONES PREVIAS A LA SUSCRIPCION DEL ACTA DE
INICIO O EMISION DE LA ORDEN DE INICIO DEL CONTRATO:

Dentro de los TRES (3) dias siguientes a la suscripcion del Contrato, previo a la suscripcion del acta de inicio
0 emision de la Orden de Inicio del Contrato, el Interventor verificara y aprobara el cumplimiento, entre otros,
de los siguientes requisitos:

Programas detallados para la ejecucion de cada una de las etapas (Diagrama de Gantt): Los
programas detallados para la ejecucién del proyecto, deberan ser elaborados hasta el nivel de
subtitulos, teniendo en cuenta la informacion presentada en la oferta, utilizando un software tipo
Project, o similar, en un diagrama de barras discriminado y conteniendo para la programacion de la
etapa | y I, los vinculos con rendimientos, insumos, flujo de caja, para el respectivo seguimiento y
control. Los programas se sujetaran, en todo caso, al plazo de ejecucién del objeto contractual, y
seran, como minimo:

Secuencia y duracién de cada una de las actividades (capitulos y subcapitulos) indicadas en el formato
de cantidades de la oferta econdmica. Indicando duracion responsable, recursos fisicos, rendimientos
y método de seguimiento y monitoreo a la programacion.

Indicacion de inicio y final de cada una de las actividades.

La indicacion de la duracioén de la ejecucion del proyecto objeto del presente proceso de seleccion.
Ruta critica.

Aprobacion del personal del CONTRATISTA para la ejecucion del Contrato. EI INTERVENTOR
verificard y aprobara el cumplimiento de los respectivos perfiles exigidos para los profesionales
definidos en el presente documento y los cuales deberan ser presentados con anterioridad al inicio
del contrato. Igualmente verificara los contratos de trabajo o los contratos de prestacion de servicios
suscritos entre el personal y el CONTRATISTA o uno de los integrantes del proponente plural. De
igual forma verificara los soportes de la afiliacion y pago de seguridad social integral vigente de todo
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el personal propuesto.

Programa detallado del recurso humano requerido para la ejecucion de los trabajos y de suministro
de compray entrega de insumos. Debera especificar la jornada de trabajo a utilizar en la ejecucion de
la obra, indicando dias y horas laborales para cada una de las semanas.

Flujo de inversion del contrato: EL CONTRATISTA debera presentar el flujo de inversion del contrato,
expresado en pesos conforme a la oferta econdmica. La presentacion del flujo de inversién de los
recursos del contrato debera realizarse utilizando una hoja de calculo de Excel o aplicacidon software
tipo Project o similar, por cada una de las actividades (capitulos y subcapitulos) contenidas en el
Formato Oferta Econdmica, discriminadas por semana.

Programa detallado de compras e insumos: El Contratista debera presentar el programa de compras
e insumos de los materiales, equipos y elementos requeridos para la correcta ejecucion del proyecto.
Garantias contractuales aprobadas por parte de LA CONTRATANTE.

Afiliacion a la seguridad social integral. Aportar los soportes de afiliacién y pago de seguridad social
integral vigente de todo el personal propuesto.

Verificacion de los formatos de la Oferta Econdmica discriminada.: El interventor validara cada uno de
los formatos de la oferta econdmica discriminada y la consistencia con la propuesta econdmica.

Si vencidos los plazos para la suscripcion del acta de inicio y cumplidos los requisitos previos para la
suscripcion de los mismos no se procede con la firma del documento por causa injustificada, la entidad
podra expedir la orden de inicio del contrato.

Asi las cosas, terminada y recibida a satisfaccién por la interventoria la Etapa | (incluyendo tramite y
obtencion de las licencias y permisos correspondientes y coordinacion logistica con los Centros de
Formacion para la intervencion de las obras), EL CONTRATISTA debera dar inicio a la Etapa II.
Cumplidos los anteriores requisitos, la negativa por parte del CONTRATISTA al inicio de la etapa Il
dara lugar a la efectividad de las clausulas contractuales a que haya lugar.

11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA

Cumplir con todas y cada una de las condiciones establecidas en los documentos del proceso y en la
oferta aceptada por ENTerritorio S.A.

Dar cumplimiento a sus obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral y Parafiscales
(Cajas de Compensacion Familiar, SENA, e ICBF) y ARL de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente.

Presentar, para la legalizacion del contrato y para aprobacion del CONTRATANTE, las garantias
establecidas en este documento y mantenerlas vigentes durante los términos sefalados en el mismo.
En las garantias debera figurar como tomador el contratista, persona natural o persona juridica,
indicando en este evento la razon social que figura en el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la autoridad competente de acuerdo con la naturaleza del proponente, sin utilizar
sigla, a no ser que el mencionado certificado, o su equivalente, establezca que la firma podra
identificarse con la sigla. Cuando el contratista sea un consorcio o unién temporal, en la garantia
debera estipularse que el tomador es el consorcio o unién temporal y no su representante legal, y
debera indicar el nombre de cada uno de sus integrantes, porcentaje de participacién y expresar
claramente que su valor sera exigible ante el incumplimiento de las obligaciones amparadas en que
incurran cualquiera de los integrantes del proponente, en todo o en parte, de manera directa o
indirecta. El beneficiario de la garantia sera el CONTRATANTE.

Aportar, como requisito para la suscripcion del contrato, las hojas de vida que conformen el equipo
minimo de trabajo, las cuales deberan ser aprobadas por el interventor para la suscripcion del acta de
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10.

1.

12.

13.
14.

11.2.

inicio. En el evento en que el contratista no aporte las hojas de vida no habra lugar a la suscripcion
del contrato y se hara efectiva la garantia de seriedad de la oferta.

Suscribir el acta de inicio del contrato de disefio y construccion, dentro de los diez (10) dias siguientes
a la legalizacion del contrato.

Acatar las instrucciones que durante la ejecucion del contrato se le impartan por parte de la
Interventoria.

Informar por escrito a la interventoria y al Contratante, en el caso en que durante el tiempo de ejecucion
surja alguna eventualidad de fuerza mayor o caso fortuito que afecte a cualquiera de las partes.

Constituir y mantener vigente la (s) Garantia (s) exigida (s), en los términos requeridos.

Cargar en la Plataforma del SECOP Il de manera oportuna, los documentos requeridos para el
perfeccionamiento y ejecucion del contrato. asi como todos los documentos requeridos para el pago
y demas obligaciones derivadas del uso de la Plataforma del SECOP I

Las demas que contribuyan a garantizar el cumplimiento del contrato y las que por su naturaleza le
sean atribuibles conforme al objeto y alcance de este.

Reparar los dafios e indemnizar los perjuicios que cause a ENTerritorio S.A por el incumplimiento del
contrato.

Atender con la mayor oportunidad, calidad y celeridad los llamados realizados en materia de calidad
de los servicios que se canalicen y ejecuten a través de su operacion.
Responder civilmente por la(s) demanda(s) impuestas por terceros derivadas de su actividad.

Realizar la presentacién de todos los documentos y productos generados en la ejecucién del contrato
para la revisién y aprobacion por parte de la interventoria.

OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA.

Realizar la revision de la documentacion juridica, ambiental y técnica existente relacionada con el
proyecto de Vivienda Sauces Il entregada por la Unidad Nacional de Gestién del Riesgo de
Desastres — UNGRD a ENTerritorio S.A mediante comunicacion No. 2024EE19885 del 12 de
diciembre de 2024, con el fin de identificar determinantes para el disefio urbanistico y la implantacién
de hasta 909 viviendas.

Realizar y/o ajustar los estudios y disefios urbanisticos, de disefios de las redes de servicios
publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado sanitario, alcantarillado pluvial, energia, gas,
alumbrado publico del proyecto, los demas que se sefialen en el anexo técnico de los términos de
referencia.

Elaborar las especificaciones técnicas detalladas para la construccion de las obras de urbanismo,
siguiendo los disefos, licencias urbanisticas y toda la normatividad vigente, las cuales deben estar
aprobadas por la interventoria para el inicio de las obras. En todo caso el proyecto debe cumplir con
las especificaciones minimas definidas en este documento y sus anexos.

Tramitar la aprobacion de todos los disefios y planos complementarios por parte de la entidad
prestadora del servicio publico domiciliario respectiva y realizar los tramites necesarios para
garantizar la oportuna y correcta prestacion y facturacion de los servicios publicos domiciliarios de
acueducto, alcantarillado, energia, telecomunicaciones y gas.

Adelantar los tramites para la obtencion y/o modificacion, en el caso que sea necesario, de las
licencias urbanisticas del proyecto y entregar a la interventoria copia de los estudios y disefios
aprobados y sellados por entidad competente que emita la resolucién de la licencia de urbanizacién.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Entregar todos los estudios, disefios, planos, especificaciones y demas documentos técnicos del
proyecto definitivo, con el propdsito de que los mismos sirvan de base para adelantar los procesos
de interventoria.

Presentar al interventor, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que encuentre
en firme la licencia de construccién, un cronograma de avance de obra que incluya como minimo
los términos en que se desarrollaran las obras de movimiento de tierras.

Realizar el movimiento de tierra que incluye el mejoramiento del suelo y la conformacion para las
obras de urbanismo y servicios pubicos de las 420 viviendas priorizadas por la UNGRD de acuerdo
con lo estipulado en el Estudio de suelos y los disefios hidrosanitarios existentes enviados por la
UNGRD a ENTerritorio S.A y al nuevo disefio urbanistico que surja de la presente consultoria.

Ejecutar los disefios y la construccion de las redes de servicios publicos, obras de mitigacion,
equipamientos y obras complementarias de hasta 909 viviendas priorizando las 420 viviendas
definidas por la UNGRD.

Asistir a reuniones con la poblacion beneficiaria del proyecto, y/o con autoridades publicas, entes
de control, veedurias ciudadanas, entre otras entidades, con el fin de socializar el disefio del
proyecto y/o el avance del proyecto. En el marco de las referidas reuniones el contratista o su
representante respondera las inquietudes formuladas por los asistentes. Sin perjuicio de lo anterior,
el interventor o podran solicitar que se respondan por escrito algunas inquietudes u observaciones
formuladas en el marco de las reuniones.

Elaborar y actualizar en conjunto con el interventor, un libro o bitacora en el que se consigne
diariamente la informacién sobre el desarrollo de las obras. Este documento debe estar
debidamente foliado y el registro de datos en el mismo debe ser continuo y sin espacios.

Llevar un registro fotografico donde se evidencie el inicio y ejecucion de las obras, segun las
actividades descritas en los cronogramas presentados por el contratista y aprobados por el
interventor.

Informar al interventor cualquier evento que atrase o pueda atrasar el cumplimiento de los
cronogramas de avance de la ejecucion del contrato presentados. En caso que el atraso llegare a
causar un perjuicio al CONTRATATE, el mismo debera ser asumido por el contratista. En todo caso,
cuando el interventor advierta que la fecha de terminacién del Contrato superara la establecida en
los términos de referencia, y no encuentre justificada la prorroga, se dara aplicacion al procedimiento
establecido para el inicio del presunto incumplimiento del contrato.

Comparecer, en la fecha o periodo de tiempo acordado, a la suscripcion de todas las actas que se
generen en ejecucion del contrato, especialmente las actas terminacién y liquidacion del mismo, si
es el caso, de entrega material de las obras, asi como de las demas obras realizadas en ejecucién
del proyecto.

Realizar las modificaciones o aclaraciones a que haya lugar, a las garantias establecidas en el
presente documento, de acuerdo con las solicitudes del interventor o del CONTRATANTE.

Acordar que se podra dar por terminado unilateralmente el contrato, por parte del CONTRATANTE,
sin perjuicio del cobro de las indemnizaciones a que haya lugar, cuando se presente alguna de las
causales establecidas en los términos de referencia o en el contrato y, una vez surtido el proceso
por presunto incumplimiento del contrato a que se refiere este documento, el érgano competente
advierta que se incumplio alguna de las clausulas contractuales por parte del contratista.

Acordar una clausula penal conforme con lo establecido en el F-PR-33 anexo esquema de
garantias, que hace parte del contrato y se aplicard de acuerdo con el procedimiento establecido
en las clausulas contractuales. Responder por el cumplimiento de las condiciones técnicas
requeridas en este documento y su anexo técnico, asi como en las hormas vigentes, de acuerdo
con su condicién de contratista.
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18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.
33.
34.

35.

Pagar los tributos a que haya lugar para lograr la ejecucién del proyecto y del contrato.

Realizar la entrega material de las obras y los productos de estudios y disefios a la entidad
CONTRATANTE, en perfecto estado y previo recibo a satisfaccion emitido por el interventor.

Atender todos los requerimientos, instrucciones, lineamientos y solicitudes del Interventor del
contrato.

Entregar al interventor del contrato los informes de ejecucién semanal y mensual ademas de los
que se soliciten sobre cualquier aspecto de la ejecucién del objeto contractual, cuando asi se
requiera

Suscribir las actas que resulten con ocasion y ejecucion del contrato, de acuerdo con los formatos
que indique ENTerritorio S.A.

El contratista asumira los gastos y costos derivados de tramites administrativos generados por la
suscripcioén, legalizacion y ejecucion del contrato.

Responder por cualquier tipo de reclamacion, judicial o extrajudicial, que instaure, impulse o en la
que coadyuve el personal o los subcontratistas contra ENTERRITORIO S.A, por causa o con
ocasion del contrato.

Asumir por su cuenta y riesgo, el pago de los salarios, prestaciones sociales, indemnizaciones y
honorarios de todo el personal que ocupe en la ejecucion del Contrato, quedando claro que no existe
ningun tipo de vinculo laboral de tal personal con ENTerritorio S.A., ni responsabilidad en los riesgos
que se deriven de esa contratacion

Realizar los tramites contractuales, de vinculacién y pago a seguridad social del personal profesional
y técnico de mano de obra a contratar, e informar a ENTerritorio S.A sobre el adelantamiento de
estos tramites aportando evidencias.

Informar por escrito al CONTRATANTE, la cuenta bancaria (corriente o de ahorros), abierta a su
nombre, en la cual le seran consignados o transferidos electrénicamente, los pagos que le efectue
el CONTRATANTE.

Reemplazar, a sus expensas y entera satisfaccion del interventor, sin costo alguno, todos los bienes
0 materiales que resulten de mala calidad o con defectos de fabricacion.

Asistir a los Comités y demas reuniones de seguimiento que se realicen en desarrollo del contrato
y sean programadas por el interventor o por el contratante.

Suscribir todas las actas de las reuniones que se adelanten en desarrollo del contrato de disefio y
construccion y remitirlas al interventor, a mas tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes,
junto con los documentos que soporten el contenido de las mismas.

Contar con la logistica operativa, la infraestructura fisica adecuada y el recurso humano suficiente
para la cabal ejecucion del proyecto, sin perjuicio del personal minimo requerido en este documento.

Cumplir, en el desarrollo del contrato, con las normas de seguridad industrial a que haya lugar.
Presentar un informe final de ejecucién del contrato.

Cumplir con sus obligaciones laborales y de seguridad social frente a sus trabajadores y mantener
indemne EL CONTRATANTE de reclamaciones de esta naturaleza.

Entregar la informacion que le requiera el interventor sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias, parafiscales y prestacionales a su cargo.
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36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

47.

Las demas que contribuyan a garantizar el cumplimiento del contrato y las que por su naturaleza le
sean atribuibles conforme al objeto y alcance de este.

Sera obligacion primordial del futuro contratista ejecutar el trabajo estrictamente de acuerdo con los
planos y especificaciones; para lo cual, sometera muestras de los materiales a utilizar para la apro-
bacién del Interventor.

Se asume que las cotas y dimensiones de los planos deben coincidir, pero sera de caracter obliga-
torio por parte del futuro contratista verificar los planos y las medidas en el terreno antes de iniciar
los trabajos.

Cualquier discrepancia debe ser aclarada prontamente con el Interventor, de lo contrario si se pre-
senta la necesidad, deberan hacerse las correcciones después de adelantada la obra. El costo de
estas sera por cuenta del futuro contratista.

Cuando en las especificaciones se indique algun equipo o material por su nhombre de fabrica, se
hace con el objeto de establecer estandar de calidad, tipo y caracteristicas. El futuro contratista
podra usar productos similares, siempre con la aprobacion previa del Interventor.

Suministrar en el lugar de la obra los materiales necesarios de la mejor calidad, conforme a las
especificaciones, planos y anexos.

Suministrar el personal competente y especializado para ejecutar, de la mejor forma posible, los
trabajos a que hacen referencia las especificaciones, planos y anexos.

Pagar cumplidamente al personal a su cargo sueldos, prestaciones, seguros, bonificaciones y de-
mas que ordena la Ley, de tal forma que el CONTRATANTE, bajo ningun concepto, asumira res-
ponsabilidades por omisiones legales del futuro contratista.

Estudiar cuidadosamente, los planos del proyecto, leer atentamente las especificaciones e inspec-
cionar el lugar de la obra para determinar aquellas condiciones del terreno que puedan afectar los
trabajos a realizar.

Una vez finalizada la obra, el futuro contratista debera elaborar y entregar en original los planos
récord de la misma.

Se debera entregar un informe ejecutivo que incluya los siguientes componentes: justificacion
general, objetivos generales y especificos, generalidades del proyecto, localizacién, descripcion
general, caracteristicas fisicas, justificacion técnica, planos, aspectos ambientales, informe de
tramites necesarios para llevar a cabo el proceso de construccién de las 168, definicion de las
medidas necesarias y entrega y conclusion de los estudios requeridos para la efectiva prestacion
de los servicios publicos domiciliarios, conforme al estudio realizado sobre los documentos
legales, técnicos y la normatividad vigente del predio, adicionalmente debe contener el listado
de todas las comunicaciones enviadas y recibidas durante el desarrollo del contrato,
conclusiones y recomendaciones.

Al contratista que se le invite a contratar, debera realizar los estudios y disefos del proyecto de

hasta 909 viviendas urbanas en el municipio de Mocoa, los cuales deben ser aprobados en su
totalidad por la interventoria.
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48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

Adelantar los tramites para la obtencién y/o modificacién de las licencias urbanisticas y de
construccion del proyecto que abarca las 168 soluciones de viviendas.

Ejecutar las obras conforme a las especificaciones técnicas detalladas para la construccion de

obras de urbanismo para minimo 420 viviendas, redes de servicios publicos para 420 viviendas
y construccion de hasta 168 viviendas, siguiendo los disefios, licencias (licencias de urbanismo,
construccion) y toda la normativa vigente obtenida en la fase | del contrato, las cuales deben
estar previamente aprobadas por la interventoria para el inicio de las obras. En todo caso, el
proyecto debe cumplir con las especificaciones técnicas minimas definidas y exigidas en el
Anexo Técnico.

Ejecutar y entregar a entera satisfaccion, conforme a la cotizacion presentada y los disefios
definitivos aprobados por el Contratante, y atendiendo las especificaciones adicionales ofertados
en la en complemento a la propuesta econémica.

Llevar un registro fotografico donde se evidencie el inicio y la ejecucion de las obras, segun las

actividades descritas en el cronograma presentado por el Contratista y aprobado por la
interventoria, el cual debera ser entregado conforme a los requerimientos realizados por el
INTERVENTOR del contrato de interventoria.

Adelantar todos los tramites necesarios para realizar el englobe o desenglobe juridico de los
predios y/o viviendas a que haya lugar para cumplir con el objeto contractual, asi como de las
areas de las zonas de cesion, hasta obtener los folios de matricula inmobiliaria individuales de
las mismas.

Aportar los documentos y coordinar las visitas que programe la interventoria, a partir de la
terminacion de las viviendas, para hacer la verificacion técnica de las mismas.

Adelantar la solicitud de individualizacion catastral de cada una de las viviendas a entregar,
debidamente radicada ante la autoridad catastral correspondiente. Asi mismo identificar la
necesidad y realizar la rectificacion de area o linderos del predio donde se implantara el proyecto
a ejecutar, de ser necesario.

Elaborar certificados de existencia y actas de inventario por cada unidad de vivienda.

Realizar las gestiones y actividades juridicas, administrativas, financieras y técnicas acorde a
las condiciones actuales del predio, tener claro las actividades de: desenglobe, subdivision,
englobe, reglamente de propiedad horizontal, proceso de individualizacién, escrituracion ante
notaria publica, y registro ante la oficina de Registro e Instrumentos publicos, para que se incluya
segun la pertinencia dentro de la contrataciéon derivada del contrato No. 9677-PPAL001-629-
2024

Realizar las gestiones y actividades juridicas y administrativas para el registro ante la
superintendencia de notariado y registro de todas las escrituras elaboradas en el marco del
contrato.

Asumir el control, la administracién, el mantenimiento y la custodia de las obras realizadas, hasta

tanto no se cuente con el 100% de la escrituracion y registro, lo anterior hasta la entrega material
y fisica a las familias.
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59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

Elaborar y entregar a la interventoria los manuales de operacién y mantenimiento de las 168
viviendas y del proyecto, y el manual de usuarios de las viviendas.

Entregar los planos actualizados finales de las 168 viviendas y del proyecto, y realizar el
levantamiento final de planos “as built” o récord, de acuerdo a lo realmente construido en obra,
y teniendo en cuenta los cambios realizados en la construccion a lo largo de la ejecucién de la
misma.

Contar con los profesionales minimos exigidos dentro del anexo técnico. De igual manera,
adelantar las acciones necesarias para contar con todos los profesionales adicionales que se
llegaren a requerir, los cuales deben contar con amplia experiencia, con el fin de implementar
las acciones requeridas para la correcta ejecucion de la Fase | de estudios y disefios técnicos a
detalle de las unidades de vivienda, obras de urbanismo, obras complementarias y aquellas
intervenciones requeridas para garantizar la funcionalidad del proyecto, asi como para adelantar
las gestiones para la obtencion de licencias y permisos a que haya lugar. A su vez debera contar
con los profesionales necesarios e idéneos para la ejecucion de la Fase Il Construccion y
legalizacion de las soluciones de vivienda y desarrollo e intervenciones definidas en la Fase I.

Realizar la coordinacion de actividades a que haya lugar, mediante las acciones necesarias,
reuniones y mesas de trabajo con los contratistas de obra e interventorias, a cargo de
intervenciones que se ejecuten en los predios aledafios al proyecto objeto del presente proceso.
Lo anterior con el fin, de coordinar las actividades urbanisticas en comun, habilitacion de vias de
acceso, obras de alistamiento, transito y disposicién de materiales, y demas que sean
necesarias, que garanticen la correcta ejecucion del proyecto, articulado con los procesos de
reubicacién de viviendas que adelanta el Municipio de Mocoa.

Contar con disponibilidad de tiempo y participacién necesaria y suficiente de los profesionales
cuando se requiera durante la ejecucién de la obra por cualquier tipo de dudas o consultas para
el buen desarrollo de la misma. Las modificaciones que surjan a raiz de la consulta o dudas no
generaran costos adicionales. 25. Realizar visitas continuas por parte del representante legal del
contratista, al sitio de ejecucién del proyecto para apreciacion directa de las condiciones del lugar
y todas las demas circunstancias que puedan influir o afectar de alguna manera el trabajo,
costos, precios y plazo de la ejecucion del objeto del contrato.

Someter oportunamente a consideracion de la interventoria, con la debida sustentacion
aspectos tales como, modificaciones al proyecto y a las especificaciones, sefialando las razones
técnicas del caso; cambio de disefio; recomendaciones sobre la distribuciéon de los espacios,
entre otras.

Verificar que la ejecucion de los avances y actividades se realicen de acuerdo con el alcance y
conforme al anexo técnico, propuesta, normatividad vigente y a las especificaciones pactadas.

Asumir la plena responsabilidad sobre la vigilancia del predio, herramientas, equipos y demas
elementos de propiedad del CONTRATISTA, que sean requeridos para la ejecucién del proyecto,
quedando el FNGRDUNGRD y la interventoria eximidos de la responsabilidad de vigilancia sobre
los mismos.

Suministrar a la interventoria y al contratante cuando ésta lo solicite, informes sobre cualquier
aspecto del desarrollo del contrato.
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68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

Ejecutar todas las acciones y labores que sean necesarias para completar las actividades y
cumplir todas las obligaciones que se desprendan de la naturaleza del contrato, asi como
observar las normas y disposiciones de las leyes o reglamentos vigentes o que se expidan
referentes a la ejecucion del objeto contractual.

Disponer de la capacidad operativa, técnica y logistica y de los recursos propios necesarios que
permitan el desarrollo eficiente para la ejecucion del objeto del contrato, de conformidad con la
propuesta presentada.

Realizar las modificaciones o aclaraciones, a que haya lugar, a las garantias establecidas en el
presente documento, de acuerdo a las solicitudes de la interventoria y/o el ordenador del gasto
del FNGRD.

Responder por el cumplimiento de las condiciones y normas técnicas establecidas en el Anexo
Técnico, asi como las normas vigentes, de acuerdo con su condicion de contratista de obra.

Elaborar y presentar a la interventoria y a la autoridad competente, el Plan de Manejo de
Transito con el fin de preservar las condiciones medioambientales, mitigar el impacto de
movilidad en el area tanto para habitantes de la zona, peatones, trabajadores de la obra, de
acuerdo a la normatividad vigente.

Cumplir con laimplementacion de la normatividad vigente relacionada con el Sistema de Gestion

en Seguridad y Salud en el trabajo, dando cumplimiento a los lineamientos técnicos necesarios
para garantizar la seguridad y salud en las actividades de construccion, a fin de que las mismas
se desarrollen sin accidentes de trabajo y sin enfermedades ocupacionales. En todo caso, el
constructor tendra la obligaciéon de adoptar las medidas de seguridad industrial necesarias en
todas sus instalaciones y en los frentes de trabajo y en las proximidades que sean intervenidas,
asi como la de mantener programas permanentes que tiendan a lograr y garantizar una
adecuada salud fisica y mental de todo su personal, de acuerdo con las normas vigentes sobre
el particular.

Formular y presentar para aprobacién de la interventoria y de la autoridad ambiental
competente, el plan de manejo ambiental para la obra, con el fin de elaborar y ejecutar los
programas especificos para prevenir, mitigar y corregir los posibles efectos o impactos
ambientales y sociales negativos causados al medio fisico y biotico, por el desarrollo de las
diferentes actividades del proyecto.

Comparecer en la fecha o periodo de tiempo acordado, a la suscripcidon de todas las actas que
se generen en ejecucion del contrato a suscribir, especialmente, las actas de inicio y terminacion
del contrato, acta de aprobacion de la Fase | de estudios y disefios técnicos a detalle de las
unidades de vivienda, obras de urbanismo, obras complementarias y aquellas intervenciones
requeridas para garantizar la funcionalidad del proyecto, acta de entrega fisica de las viviendas
al contratante, asi como de las demas obras realizadas en la ejecucion del proyecto, entrega de
las areas de cesion, y de las redes de servicios publicos domiciliarios a las autoridades
competentes.

Pagar los tributos a que haya lugar para lograr la ejecucion del proyecto y del contrato a suscribir.
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77. Realizar la entrega material de las viviendas a la interventoria y a la entidad contratante en
perfecto estado y previa expedicion del certificado de existencia de las mismas por parte de la
interventoria.

78. Utilizar en el desarrollo de las obras productos originales, nuevos, no remanufacturados ni
repotenciados, de la mejor calidad que exista en el mercado, de conformidad con las
especificaciones solicitadas en el Anexo Técnico.

79. Reemplazar a sus expensas y a entera satisfaccion del interventor todos los bienes o materiales
que resulten de mala calidad o con defectos de fabrica. El contratista reconoce y acepta que no
se le reconocera valor alguno por concepto de este tipo de reemplazos.

80. Asistir a los comités y demas reuniones de seguimiento que se realicen en desarrollo del
contrato a suscribir y que sean programadas por el interventor o por el contratante.

81. El contratista debe garantizar que el personal de mano de obra no calificada sea local, y que estén
registrados en el R.U.D. del municipio y/o sean damnificados con un minimo del 80% del personal
contratado. Esto con el fin de reactivar la economia y la mano de obra en la region. En caso de no
poderse dar cumplimiento al 80% del personal de la zona, esta situacion debera ser debidamente so-
portada de acuerdo con los solicitado por la UNGRD.

82. La UNGRD en calidad de ordenador del gasto del FNGRD se encargara de suministrar la base
de datos de las personas registradas en el RUD, con el fin de realizar la verificaciéon del personal
postulado para ser vinculado al proyecto

11.3. OBLIGACIONES POR PARTE DE ENTerritorio S.A.

a) Cancelar al CONTRATISTA el valor del contrato en la forma de pago establecida.

b) Exigir al CONTRATISTA la ejecucion idonea y oportuna del objeto contractual y velar por el cumplimiento
de este.

¢) Suministrar la informacion necesaria que el contratista requiera para la ejecucién del contrato.

d) Realizar de manera oportuna los tramites pertinentes por presuntos incumplimientos del contrato

e) Formular los requerimientos al Contratista para garantizar y propender por la ejecucion idénea y oportuna
del contrato.

f) Las demas obligaciones que surjan de acuerdo con la naturaleza del contrato.

12. INTERVENTORIA Y/O SUPERVISION

La interventoria al contrato sera ejecutada por la persona natural o juridica que designe ENTerritorio S.A para
tal fin, lo cual sera oportunamente informado al consultor. El interventor desempefiara sus funciones técnicas,
administrativas, financieras, de control presupuestal, juridicas, sociales y ambientales del contrato, de
conformidad con lo estipulado en el Manual de supervision e interventoria de ENTerritorio S.A. que se
encuentre vigente durante la ejecucion del contrato y la guia de dicho Manual y /o los que se encuentren
vigentes. De igual manera, debera velar por el cumplimiento de los establecido en el Documento de planeacién
y demas documentos integrantes del presente proceso de seleccion y del contrato de consultoria
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